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Inalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice & 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194349
e-mail: pjurko425@gmail.com

znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay s.r.o, Mostov4 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednévka HP 046/24/05A zo diia 24.9.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo :209/2024

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu &46 na 6.poschodi bytového domu s. & 6566 na ul. Srob4rova &12 na
parc. & 14390 zapisané na LV & 10322- &astoény a pozemok na parc.& 14390 vo vymere 714 m2 zastavani
plocha a nadvorie zapisany na LV &12369- fiastoény v spoluvlastnickom podiele 65/4376 v kat. izemi PreSov,

obec Pre3ov, okres PreSov za ti¢elom vykonu dobrovolnej drazby podta zak.&. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbach v znenf neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 22 vtitanie znaleckej doloZky, polet priloh 9

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x objednavatel, 1x spracovatel’, 2x CD




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla pisomnej objednavky & HP 046/24/05A zo dita 24.9.2024 je znaleckou tilohou stanovenie vieobecnej
hodnoty bytu ¢.46 na 6.poschodi bytového domu s. & 6566 na ul. Srobarova £12 na parc. & 14390 zapisané
na LV ¢ 10322- Ciastoény a pozemok na parc.C. 14390 vo vymere 714 m2 zastavand plocha a nadvorie
zapisany na LV £.12369- tiastoZny v spoluvlastnickom podiele 65/4376 v kat. izem{ Pre3ov, obec Preov, okres
Presov

2. Utel znaleckého posudku: za ifelom vykonu dobrovolnej drazby podla zak.¢. 527/2002 Z.z.
o0 dobrovolnych drazb4ch v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 21.11.2024
(rozhoduijtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 2122024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
Pisomnd objednévka & HP 046/24/05A zo diia 24.9.2024
Potvrdenie o veku bytového domu na ul. Srobarova 12, vydané Bytovym druZstvom, Bajkalské 30, Prefov zo
dila 16.10.2024
Situaény vykres-Pre$ov, Srobédrova 11-14
Pédorys bytu &.46
Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu zo diia 14.3.2003
Poskytnuty znalecky posudok & 61/2018 vypracovany znalcom Ing. Vincentom Hricekom zo dfia 7.3.2018

b) Podklady ziskané znalcom:

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 10322 tiastotny, k. G. Pre$ov zo diia
20.10.2024, vytvoreny cez katastralny portal

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 12369 - Ciastoény, k. 6. Pre3ov zo diia
20.10.2024 vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&. 14390 k. 1. Preov zo diia
20.10.2024, vytvorena cez katastralny portal

e Obhliadka bytového domu realizovana pri obhliadke zo dila 21.11.2024 len z verejného
priestranstva a zo spolo&nych priestorov ( obhliadka bytu £.46 nebola znalcovi umoZnena)

¢ Fotodokumentécia bytového domu vykonana pri obhliadke zo diia 21.11.2024 len z verejného
priestranstva a  z spolo¢nych prietorov schodiska ( fotodokumentéciu bytu & 46 nebola
znalcovi umoZnend )

e Udaje z internetu www.reality.sk; ; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:
* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni v3eobecnej
hodnoty.
 VYHLASKA & 228/2018 ZzMinisterstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonéva zikon & 382/2004 7.
z.o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

* Zakon ¢ 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadkuy, v platnom znen.

P

e Zikon ¢ 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny z&kon)
e Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z,, ktorou sa vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

e Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o Katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zikon)

» Vyhladka Federédlneho Statistického tdiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikcii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZitého katalégu rozpoé&tovych ukazovatel'ov).

e Vyhladka €. 323/2010 Z.z, ktorou sa vydéava $tatisticka klasifik4cia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon ¢.527/2002 Z.z.Zékon o dobrovolnych draZbach a o doplnenf zdkona Slovenskej nérodnej
rady ¢ 323/1992 Zb. o notéroch a notérskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecnd hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku difu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupuijlici aj predévajtici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotenii stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na {irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podla poslednych zndmych $tatistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre4. tvrtrok 2024

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend vypoétom analytickou metédou..

Stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metddy:

* Meté6da porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoti troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernid jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip met6dy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov poéas fasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov polas &asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

¢ Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
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Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnévania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budiicich od&erpatelnych zdrojov poas &asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciAcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
- neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

“ a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie

Metdda vychéadza zo zakladného vztahu:

V§Hs =TH* kPD [€]- -
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na ur¢enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh

nehnutelnosti, z ktorého sa urtia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné

koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych

polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu

polohovej diferenciacie na vysledn, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé

polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zédkladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technick4 hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna siictu alebo je vy3sia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovndvania

Pre pouZitie porovndvacej met6édy je potrebny stibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs=M.V3Hy; [€]
kde
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M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy; - priemerna v8eobecna hodnota stavby uréens porovndvanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dl#ka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnévania:

a) ekonomické (détum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon3trukené a fyzické ($tandard, nad3tandard, poditandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnost, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyla&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiiceho a

pod).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHu; * kep) €1

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskovéd hodnota na 1 m2 pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciécie

Met6da porovndvania
Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

Vgﬂpoz = M . VEHM] [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHy; - priemerna vieobecna hodnota pozemKu uréend porovnavanim na merni jednotku v €/mz2,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnévania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infra$truktira a moZnost zistavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita p6dy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaéit vetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajticim a kupujticim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujtceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoctita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov polas asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

VgHmz=OTZ [€]
kde
OZ - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren{

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nékladov [€/rok],

k - f(rokovéa miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové4 miera zohl'adiiuje
aj zat'aZenie dafiou z prijmu.

D.3.1 Byty a nebytové priestory
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Vypotita sa podl'a zdkladného vztahu VSHB = TH . kPD [EUR], kde TH - technick4 hodnota bytu, nebytového
priestoru [EUR], kPD - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajticich na v§eobecnii hodnotu v mieste

a Case.

Pri urcent koeficientu polohovej diferenci4cie sa vdhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s bytmi v danej lokalite — na sidlisku,

- poloha bytového domu v danej obci

- vztah k centru obce, - sti¢asny technicky stav bytu a bytového domu,

- prevladajtica zéstavba v bezprostrednom okolf bytového domu,

- prisludenstvo bytového domu, - vybavenost a prislugenstvo bytu,

- pracovné moZnosti obyvatel'stva

- miera nezamestnanosti,

- skladba obyvatel'stva v obytnom dome

- na sidlisku,

- orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam,

- umiestnenie bytu v bytovom dome, - potet bytov vo vchode
- v bloku, - doprava v okoli bytového domu,

- obtianska vybavenost v okoli bytového domu,
- prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,
- kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,

- nézor znalca,

- iné faktory.

b) Vlastnicke a eviden¢né vidaje:

1.podla listu vlastnictva & 10322-¢iasto¢ny K. 6. PreSov, obec Preov, okres Pregov vytvareny cez katastralny
portal zo diia 20.10.2024

A. Majetkova podstata:

Stavhy

£.5.6566 Na parcele & 14390 bytovy dom,

Pravny vztah k parcele na ktorej leZf stavba 6566 je evidovany na liste vlastnictva & 12369

Byty a nebytové priestory

Vchod (¢islo) Poschodie Cfslo bytu Podiel priestoru na spoloénych

12 6 46 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
Supisné &islo Miestna &ast’ domu, na prisluSenstve

6566 65/4376

Iné Gdaje: Bez zapisu

B. Vlastnici a iné opriavnené osoby:

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Poradové
¢islo

Lohinsk4 Jana r. Drozdov4, Ing., Srobirova 6566/12, PreSov, PSC 080 01, SR, Ditum

narodenia: 17.03.1957 11

Titul nadobudnutia:
V 1478/2003- zmluva o prevode vlastnictva bytu- &islo zmeny 1895/03,
Z-2094/2021- uznesenie 26D 1128/2020 zo diia 17.3.2021- &islo zmeny 2140/21

Iné 0daje: Bez zépisu

K

Poznamky nehnutelnosti

P 250/2023 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k V 1795/2018, pre Slovensku
sporitelifiu,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO 00151653, na byt €.46,
6.posch.,vchod 12 v bytovom dome s.&. 6566 na parcele CKN 14390 a podiel 65/4376 na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu - &islo zmeny 4156/2023

Spréavca - Neevidovani
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Ina opravnena osoba - Neevidovani

Cast C: Tarchy :

ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PARAGR.15 ods.] zak.182/93 Zz.:

VECNE BREMENO NA POZEMOK PODLA PARAGR 23 ods.5 zak.182/93 Zz.

ZALOZNE PRAVO NA ZAKLADE ZAKONNEHO OPATRENIA C.297/92 Zz.PODLA PARAGR 28b V
gl:;(%%PECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A ROZVOJOVEJ BANKY a.s. BRATISLAVA /00 682 420/-OKREM
C.5,45,52,;1,2,3,6,7,8,9,10,11,14,15,16,17,18,20,21 ,22,24.25.26,27,28,29,30,31,32,34,35,36,37,41,42 43 ,44,46,47.49,5
0,51,53,54,55,56,57,58,59,61,64;12;33:13,19,23:39;40:4; 38; 48; 60; 62; 63

V-1795/2018-Zmluva o zriadeni zalozného prava pre Slovenskn sporitel'iiu,a s Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO
00151653 na byt €.46 na 6.p.,vchod 12-5.£.6566 a podiel 65/4376 na spolo¢nych Zastiach a zariadeniach domu,vklad
povoleny dfia 26.7.2018 - &islo zmeny 5904/18

2.podla listu vlastnictva ¢ 12369-¢iastoény K. 6. Prefov, obec Pre$ov, okres Pregov vytvoreny cez katastralny
portal zo dila 20.10.2024

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.t. 14390 vo vymere714 m2 zastavand plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 14390 je evidovany na liste vlastnictva & 10322.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Lohinska Jana r. Drozdova, Ing., Srobirova 6566/12, Presov, PSC 080 01, SR, 65/4376

Titul nadobudnutia:
V 1478/2003- kiipna zmluva- &islo zmeny 1895/03,

Z-2094/2021- uznesenie 26D 1128/2020 zo diia 17.3.2021- &islo zmeny 2140/21

Vlastnik

Poznamky

P 250/2023 - Oznimenie o zalati vykonu zéloZného prava k V1795/2018, pre Slovenski sporitel'fiu,a.s., Tomagikova
48,832 37 Bratislava,ICO 00151653, na podiel 65/4376 na parcele CKN 14390 - &islo zmeny 4156/2023

Cast C: Tarchy:

V-1795/2018-Zmluva o zriadeni zalozného prava pre Slovenskil sporitel'fiu,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava,ICO
00151653 na spoluvl.podiel 65/4376 na parc. CKN 14390,vklad povoleny diia 26.7.2018 - &islo zmeny 5904/18

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 21.11.2024 0 9:00 hod.. Obhliadky sa zo
strany vlastnika nehnutelnosti nikto nezi&astnil .

Pri obhliadke bol obhliadnuty bytovy dom, t.j. exteriér bytového domu, okolie bytového domu len z verejného
priestranstva a zo spolo¢nych priestorov schodiska , obhliadka bytu & 46 znalcovi nebola umoZnens.
Vstup do ohodnocovanej nehnutelnosti a obhliadka interiéru bytu nebola znalcovi umoZnena.
Fotodokumentdcia bytového domu vyhotovena pri obhliadke diia 21.11.2024 0 9:00 hod. z verejného
priestranstva.

Fotodokkumentdcia bytu & 46 nebola znalcovi umoZnena.

Podl'a §12 ods.3 z8k.t.527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach : ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,
neumozZni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec nakol'ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpoveda za rozdielne skutoénosti
skutkového stavu so skutoZnostou ohodnocovanou vZP.

Znalec pri ohodnoteni vychadzal z podkladov od objednavatela - zo ZP & 61/2018, vypracovany
znalcom Ing. Vincentom Hricekom.

Strana 7

»
3 |



Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentécie so skutoénym stavom :

Znalcovi od objednévatela posudku bola poskytnuté &iastoéna projektova dokumentacia - pddorys
ohodnocovaného bytu a situaény naért suterénu bytového domu s vyzna&enim pivnice patriacej k
ohodnocovanému bytu, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku .

Skutkovy stav ohodnocovaného bytu nebol porovnany zo skutkovym stavom , nakol’ko obhliadka bytu
znalcovi nebola umoZnena.

Pravna dokumentdcia ( LV & 12369- iastoény zo diia 20.10.2024, LV & 10322- &astoény zo dita 20.10.2024 a
informativna képia z katastrdlnej mapy vytvorend cez katastralny portal diia 20.10.2024 ) je v stilade so
skutkovym stavom.

€) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v siilade s dokladmi o vlastnictve:
Byt €. 46 v bytovom dome s.&. 6566 na parc. KN & 14390
Pozemok - parc. KN €.14390 vo vymere 714 m2 zastavané plochy a nadvoria v podiele 65/4376

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sti vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

g) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plin
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan mesta Presov, zdroj
https://webgis.presov.sk/?mapSet=0&center=-260807.84073437494,-

.1& 0&050:349315 18&zoom 1&selVals=m:ll&m=1&l=42

" oy

OV A

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt: Byt £.46, ul Srobarova ¢. 12, k.i .Presov

POPIS

Oceriovany byt .46 sa nachédza na 6.poschodi vradovom bytovom dome s. & 6566 , na parcele

¢.14390 naul. Srob4rova & 12, k.i. Prefov, ktory mé suterén a 8 nadzemnych podla¥f.

Vsuteréne bytového domu sa nachadzaji spolo¢né priestory, pivnice, koéikdrne a miestnost pre bicykle,
suSiarne .V nadzemnych podlaZiach ( 1.NP - 8.NP) v bytovom dome sa nachadzaji 3.a 4. izbové byty s
prislusenstvom .
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

Objekt patri do skupiny JKSO 803 32 - domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénymi panelovymi
ststavami. Kon3trukeny systém je stenovy panelovy, strecha ploché jednoplastova, krytina rekonstruovana z
PVC folii Fatrafol.

Vniitorna zvisld komunikdcia je zabezpetend prefabrikovanym schodiskom a jednym osobnym vytahom v
kaZdej sekcii , pritom bytovy dom ma 3tyri sekcie (vchody) .

Bytovy dom je vykurovany z centrélnej kotolne

Pocet bytov na typickych podlaZiach: vo vchode & 12 2byty.

Vstup do ohodnocovanej nehnutelnosti - bytu & 46 nebol znalcovi umozneny .
Vlastnik nehnutel'nosti obhliadku neumoZnil.
Znalec vykonal obhliadku len z verejného priestranstva a zo spoloénych priestorov schodiska
Podl'a §12 ods.3 zak.€.527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich : ak osoba, ktora ma predmet draZby v
drzbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii , o bolo zrealizované aj v tomto pripade .
Pri ohodnocovani som postupoval podla informécii a podkiadov od objednavatela (ZP & 61/2018
vypracovany Ing. Vincentom Hricekom) a podlazisteni znalcom pri obhliadke viditelné z verejného
priestranstva .

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umo#nend , znalec
nezodpoveda za pripadné rozdielne skuto¢nosti v technickom vyhotoveni predpokladané v
ohodnoteni predmetného bytu & 46 vbytovom dome s.&. 6566 .

Stavebno technicky popis bytového domu :

Bytovy dom pozostavajlici zo suterénu a 8 poschodi je vybudovany zo sendviovych stenovych panelov,
vodorovné konstrukcie - stropy montované zo stropnych panelov

Objekt patri do skupiny JKSO 803 35 - domy bytové typové 9 podlaZné s ob&ianskym vybavenim s
unifikovanymi kon3truk&nymi panelovymi stistavami. Kon3trukény systém je stenovy panelovy, strecha plocha
jednoplaStova, krytina rekonStruovana v roku 2012 z PVC pasov Fatrafol .

Vnitorna zvisld komunikécia je zabezpetend prefabrikovanym schodiskom s osobnym vytahom .

Bytovy dom je vykurovany zo spolo¢nej kotolne v sidlisku .

Na kaZdom nadzemnom podlaZi bytového domu sa nachadzajii 2 trojizbové byty pristupné zo schodiskového
priestoru s dvojramennym schodiskom s vytahom.

Bytovy dom pozostava zo Styroch vchodov s po¢tom bytov vkaZdom vchode 16 .

Stavebno - technicky popis bytu:
Byt ¢. 46 nachddzajici sa na 6. poschodi bytového domu, pozostdva z troch obytnych miestnosti a
prislusenstva, prifom prisluSenstvo bytu tvori: predsiefi, kuchytia, kiipeltia, WCa pivnica umiestnens v
suteréne bytového domu.
Ohodnocovany byt je bez loggie a balkdna .

Byt je podla podkladov od objedndvatela rekonstruovany ( rekon$trukcia realizovana v roku 2020) so
Standardnym vnutornym vybavenim .
Vniitorné dvere vbyte do izieb, kiipelnea WC dyhované nabéze dreva plné a presklené vymenené v roku
2000 do kovovych zdrubni .
Vchodové dvere do ohodnocovaného bytu plné bezpetnostné protipoZiarne zn. Sherlock vymenené v roku
2000.
Steny astropy celého bytu s rekons$truovanymi $tukovymi stierkami a malbami vroku 2000.
Okna vbyte vymenené vroku2000 plastové EURO s izolatnym dvojsklom doplnené hlinikovymi
horizontalnymi ZalGziami .
Elektroin3talacia v byte rekonstruovana v roku 2000 rozvodmi 220V vritane isticového rozvidzata ELI
umiestneného v predsieni bytunad vchodovymi dverami .
Bytové jadro, kipeltaa WC murované z presnych tvarnic YTONG s pristupom do bytového jadra vo WC
( Eelnd stenaza WC misou ) .

Kapelitia bytu rekon3truovanavroku 2000 so stenami vymurovanymi z presnych tvarnic Ytong
vybavena zariad'ovacimi predmetmi: plastovd vaiia , umyvadlo a automatickd pratka. Vodovodné batérie
nerezové pakové. Povrchové tpravy stien kiipe'ne obloZené keramickym obkladom do vy3ky stropu ,
podlaha kipelne rekonstruovana z keramickej dlazby .

WC v byte samostatné rekon3truované v roku 2000 vybavené WC misou kombi. Povrchové tpravy stien
WC z keramického obkladu, podlaha vo WC z keramickej dlazby .

Kuchyfia v oceflovanom byte rekon3truovand vroku 2000 s kuchynskou linkou na baze dreva vybavenou
drezom nerezovym s kuchynskou pékovou batériou, kuchynskym spordkom s plynovou varnou doskou a

Strana 9

[#s |



Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

el. horkovzduSnou rirou s digestorom. Za kuchynskou linkou keramicky obklad steny Podlaha v kuchyni
z keramickej dlazby .

Podlaha v obytnych miestnostiach bytu rekonstruovana v roku 2000 plavajica laminatova .

V predseni, v kiipelni a WC bytu podlahaz keramickej dlazby .

Stlast'ou bytu je aj jeho vniitorné vybavenie, a to:
postova schranka, zvontek, v8etka jeho vniitorna ingtaldcia / potrubné rozvody vody, kanalizécie, plynu,
tstredného kurenia, elektroinstalacie, telefénu/ ,okrem tych , ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie.

S viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
v podiele 65/4376 .

Spolo&¢nymi éastami bytového domu sii:

zaklady domu, obvodové steny, chodby, priedelia, vchody, schodisko , strecha, vodorovné a zvislé nosné
kon3trukcie, vodorovné izolatné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu si:
pracovne, kotikarne, susiarne, spolo¢né televizne antény, vytahy , bleskozvody, kominy, vodovodné, tepelné,
kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Stavebné tipravy bytového domu v roku 2012 :

- fasada bytového domu je zateplena s povrchovou tipravou z minerélnej $krabanej omietky

- strecha bytového domu rekon$truovand pokrytd krytinou z PVC pasov Fatrafol, a oplechovanim

atikového muriva

- zadverie do bytového domu vrétane vchodovych dveri do bytového domu kompletne rekonstruované -
vymurovane z tvarnic Ytong ,vchodové dvere vymenené za plastové EURO s izolaénym dvojsklom s
novymi poStovymi schrankami s novou strechou

- aknd spolo¢nych priestorov do schodidtového priestoru vymenené za plastové EURO s izolaénym

dvojsklom

- podlahy zadveri a v schodisku rekon3truované spovrchovou Upravou schodiska - nastupnicea

podstupnice z keramickej dlazby, podlaha v chodbe bytového domu z keramickej dlaZby

Pred vstupom do bytového domu z vychodnej strany je umiestnen4 pristupova komunikéacia ( ul. Srobarova )
s parkoviskom s prienym stanim popri pristupovej komunikécie . Severozapadne od bytového domu
vo vnutornom dvore je d'alSie parkovisko a zatravnend plocha s detskym ihriskom , preliezkami,
pieskoviskom predeti alavitkami .

V blizkosti bytového domu je umiestnend zakladnad a materska $kola, siet’ obchodov a sluZieb , obchodny
dom LIDL, poliklinika ainé .

Udrzba bytového domu je v &ase obhliadky na dobrej Grovni s pravidelnou GidrZzbou zodpovedajticou
veku bytového domu.

Udrzbu ohodnocovaného bytu na zéklade informdcii a podkladov od objednavatela ( nakol'ko obhliadka
ohodnocovaného bytu minebola umoZnend) predpokladdmna dobrej drovni .

Opotrebenie bytového domu a ohodnocovaného bytu vzhladom na pouZité materialy , irovei udrZzby
bytového domu a vy33ie uvedenu rekonstrukciu bytu aj bytového domu stanovujem vypoétom
analytickou metédou

Podrobny technicky popis ohodnocovaného bytu a bytového domu je uvedeny v tabulke vybavenosti pri
samotnom ochodnoteni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo3tatne unifikovanymi konstrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 209 / 2024

PODLAHOVA PLOCHA

I Né4zov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m2]
predsien 4,05%1,94+1,97%1,40 10,62
kuchyiia 4,05*2,08 8,42
ktipelnia 1,86%1,59 2,96
wC 0,85%1,03 0,88
obyvacia izba 4,05*4,49 18,18
izba 5,20%2,84 14,77
izba 2,79%2,27 6,33
Vymera bytu bez pivnice 62,16
pivnica 1,20*1,39 1,67
Vypocitana podlahova plocha 63,83

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 1,132 (monolitick4 beténova plo3na)

key = 3,815
ky =1,10
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ce;l(;‘['{ﬁ‘]’(:‘:’:e] Koef. $tand. Ksi l.'lpra;;?’p:sd;ielu Cﬁg:;ig:ldei;: l
stavby [%]
Spolocné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,20 6,00 512

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 16,88

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,82

4 Schody 3,00 1,30 3,90 3,33

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,26

6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,05

7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,85

8 Upravy vonkajéich povrchov 3,00 2,00 6,00 512

9 Upravy vatitornych povrchov 2,00 1,30 2,60 2,22

10 Vntitorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,85

12 Okna 5,00 2,00 10,00 8,53

13 Povrchy podidh 0,50 1,30 0,65 0,55

14 Vykurovanie 2,50 0,50 1,25 1,07
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HS Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,71
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnltorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,71
18 Vntitornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,71
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,85
20 Vytahy 2,00 1,40 2,80 2,39
21 Ostatné 2,00 1,40 2,80 2,39

Zariadenie bytu

22 Upravy vntitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,41
23 Vniitorné keramické obklady 1,00 1,45 1,45 1,24
24 Dvere 2,00 1,25 2,50 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 277
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,24
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,56
28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,85
29 Vniitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,85
30 Vniitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,43
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,71
32 Vybavenie kuchyit 2,00 1,55 3,10 2,64
33 g\;\éitomé hygienické zariadenie vritane 4,00 1,05 420 3,58
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 480 4,09
35 Ostatné 2,50 1,05 2,63 2,24

Spolu 100,00 117,25 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=117,25/100=1,1725

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*key*ke*ky*kw  [€/m?]
VH=32530€/m2*3,815*1,132*1,1725* 1,10
VH=1811,88 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nézov p::i‘;‘l’&] k| Zivotnost | vek °"°t[r;']’e“ie

1 Zaklady vrat. zemnych pric 512 1984 160 40 1,28

2 Zvislé konStrukcie 16,88 1984 110 40 6,14

3 Stropy 6,82 1984 110 40 2,48
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—
4 Schody 333 1984 110 40 1,21
5 ZastreSenie bez krytiny 4,26 1984 100 40 1,70
6 Krytina strechy 2,05 2012 50 12 0,49
7 Klampiarske kon&trukcie 0,85 2012 50 12 0,20
8 Upravy vonkajéich povrchov 512 2012 60 12 1,02
9 Upravy vnfitornych povrchov 2,22 1984 70 40 1,27
10 Vntitorné keramické obklady 0,00 1984 0 0 0,00
11 Dvere 0,85 2012 60 12 0,17
12 Okna 8,53 2012 60 12 1,71
13 Povrchy podlah 0,55 2012 60 12 0,11
14 Vykurovanie 1,07 1984 50 40 0,86
15 Elektroinstalacia 1,71 1984 50 40 1,37
16 Bleskozvod 0,85 2012 50 12 0,20
17 Vniitorny vodovod 1,71 1984 50 40 1,37
18 Vniitornd kanalizécia 1,71 1984 60 40 1,14
19 Vnutorny plynovod 0,85 1984 50 40 0,68
20 Vytahy 2,39 1984 50 40 1,91
21 Ostatné 2,39 1984 50 40 1,91
22 Upravy vnttornych povrchov 3,41 2000 60 24 1,36
23 Vnitorné keramické obklady 1,24 2000 50 24 0,60
24 Dvere 2,13 2000 50 24 1,02
25 Povrchy podldh 2,77 2000 60 24 1,11
26 Vykurovanie 2,24 1984 50 40 1,79
27 Elektroinstalacia 2,56 2000 50 24 1,23
28 Vnutorny vodovod 0,85 2000 50 24 0,41
29 Vnutornd kanalizicia 0,85 2000 60 24 0,34
30 Vnitorny plynovod 0,43 1984 50 40 0,34
31 Ohrev teplej vody 1,71 1984 50 40 1,37
32 Vybavenie kuchyii 2,64 2000 30 24 2,11
33 ‘\;Jxéitorné hygienické zariadenie vratane 3,58 2000 60 24 1,43
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,09 2000 70 24 1,40
85 Ostatné 2,24 2000 50 24 1,08

Opotrebenie 42,81%
Technicky stav 57,19%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1811,88 €/m2 * 63,83m2 115 652,30
Technicka hodnota 57,19%z 115 652,30 € 66 141,55

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty objektu™ bytu &46 na 6.poschodi bytového domu s.& 6566 na ul. Srobarova
€¢.12 na parc. £.14390 zapisané na LV & 10322- &astoény a pozemok na parc.t. 14390 vo vymere 714 m2
zastavana plocha a nadvorie zapisanych na LV £.12369- iastotny v spoluvlastnickom podiele 65/4376 v kat.
tizemf{ PreSov, obec PreSov, okres Pre3ov  som vo vypottoch pouzil metédu polohovej diferencidcie, ktoré sa mi
javi ako najvhodnejsia na zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, vzh'adom k tomu, Ze zisten& hodnota
zohl'adiiuje idaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o
dostupnosti k objektu ako aj o napojeni na inZinierske siete.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V3eobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferencidcie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Mesto PreSov, s poltom obyvatelov 89 300 obyvatelov, je tretim najva¢$im mestom Slovenska. Sidlia v fiom
viaceré krajské orgény a zérovei je sprédvnym centrom PreSovského samospravneho kraja, ktory je najvadsf na
Slovensku.

Administrativne mesto PreSov pozostdva zo Styroch katastralnych oblasti: Pre3ov, Solivar, Salgovik a NiZna
Sebastova.

Cez tzemie mesta vedi vyznamné medzindrodné cestmé a Zelezniéné trate smerom do Pol'ska a na Ukrajinu.
Mesto leZi v Kosickej kotline a obklopujii ho Slanske vrchy a Sari§skd vrchovina. Preovom pretekajii rieky
Torysa a Sekcov.
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

e e

Prafoy (849302) €3 14390

k& Predov (849502), cbec Medoy

¥ 12309 G NY

KOPLA 7 KATASTRALNES MAPY

Bytovy dom s.£.6566 sanachddza na ulici Srobérova & 12 vbe¥nom sfdlisku Sek&ov.

V blizkosti bytového domu sa nachadzaju predajne potravin Milk Agro , MHD zastavka, obchodné centrum
Eperia, Lidl a Kaufland , zdkladna $kola, materska $kola, poliklinika , posta, kostol a pod. .

Dopravné spojenie do centra mesta MHD ( do 10min). Autom do centra mesta je taktieZ do 10min.

Lokalita sa zarad'uje do $ir3ieho centra mesta, je si¢ast'ou obytnej zény v be#nom sfdlisku Svaby .

Bytovy dom je napojeny na v8etky inZinierske siete .

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom je vyuZivany na projektovany tifel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pripadne rizika su uvedené v ¢asti tarchy :
e vVLVE& 10322
- ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PARAGR.15 ods.1 zak.182/93 Zz.;
- VECNE BREMENO NA POZEMOK PODLA PARAGR.23 ods.5 zak.182/93 Zz
Vlastnik poradové &islo 7:
V-1795/2018-Zmluva o zriadeni zaloZného préva pre Slovensku sporitelfiu,a.s., Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO 00151653 na byt .46 na 6.p.,vchod 12-5.6.6566 a podiel 65/4376 na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach domu,vklad povoleny diia 26.7.2018 - &islo zmeny 5904/18
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 / 2024

o VLV 12369
V-1795/2018-Zmluva o zriaden{ zaloZného prava pre Slovensku sporiteliu,a.s., Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO 00151653 na spoluvl.podiel 65/4376 na parc.CKN 14390,vklad povoleny dita 26.7.2018 - &islo
zmeny 5904/18
Inérizikd obmedzujlce riadne vyuZivanie ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

Popis k VSH:
Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciicie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami véh
totoZnymi v publikacif Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polochovej diferenciécie je stanoveny tak, aby
kore3pondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nost'ami pre dany typ
nehnutelnosti.
V zmysle metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre bytové
domy v krajskych mestéch stanoveny v rozpiti od 0,5-0,6 vychadza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty
stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sfdle k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb. Nehnutel'nost bez
vynosu.
Jednéd sa o bytovy dom dobre udrZiavany . Dopytv porovnani sponukouje vy33i.

Vzhladom na polohuy, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, rekonstrukciu bytového
domu a ohodnocovaného bytu( podl'a podkladov poskytnutych objednavatelom) , dopyt po nehnutelnostiach
v danej lokalite je vo vypoctte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,98 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,98

Urienie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; Vypocet Hodnota
I trieda III. trieda + 200 % = (0,980 + 1,960) 2,940
II. trieda Aritmeticky priemer [. a III. triedy 1,960
II1. trieda Priemerny koeficient 0,980
V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,539
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,980 - 0,882) 0,098

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Eislo Popis Trieda | koo Vf,'l’a vﬁ:fv':k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku |

dopyt v porovnani s ponukou je vy3si IL 1,960 10 19,60
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska 1L 0,980 30 29,40
3 Stitasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len beZnt tdribu IL. 1,960 7 13,72
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod. L. 2,940 5 14,70
5 PrisluSenstvo bytového domu
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précoviia, suiare, kotikdreti, miestnost pre bicykle, vitah 118 0,980 6 5,88
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu

e wom—— Sy mtaenin, || g0 | o
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

32223;2221%%1?]({; plrglizvnych mozZnosti v dosahu dopravy, IL 1,960 8 15,68
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 TIL 0,980 6 5,88

bytov
9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym strandam

orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ- |V 1L 1,960 5 9,80
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$$om podlazi 1L 0,980 9 8,82
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1L 0,980 7 6,86
12 Doprava v okoli bytového domu

ie:izr?éga, autobus, miestna doprava, taxisluZba - v dosahu do L 2.940 7 20,58
13 Obdcianska vybavenost v okoli bytového domu

ggilti; ggsl:,zgillgginnéil;?&l;g;mrne zariadenia, kompletna siet’ 1L 1,960 6 11,76
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadr%, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,539 4 2,16
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beZny hluk a pra3nost od dopravy IL. 1,960 5 9,80
16 Nazor znalca

dobry byt IL 1,960 20 39,20

Spolu 145 233,44
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciicie kep = 233,44/ 145 1,61
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 66 141,55 € * 1,610 106 487,90 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Predmetom ohodnotenia je Cast parcely ¢.14390 v spoluvlastnickom podiele 65/4376 , ktory predstavuje
vymeru 10,61 m2, nachidzajtica sa na ul. Srobarova & 12 v obci Pre3ov, ktora je zapisand na LV ¢.12369 zo
diia 20.10.2024 .

Parcela sa nachadza pod bytovym domom s napojenim na v3etky inZ. siete /vodovod, kanalizacia, plynovod,
ELL, telekomunika&ny rozvod a kablova televizia/ .

Cesta autom a MHD od bytového domu do centra mesta v trvani do 10 min.

V tesnej blizkosti pozemku sa nachadza ndkupné stredisko potravin a rozli¢ného tovaru Milk Agro, kostol,
zékladna Skola, materska 8kola, poliklinika, obchodny dom LIDL, Kaufland , EPERIA, ambulancie lekdrov,
obchody a sluzby a zastdvka MHD . Terén je rovinaty . Autom do centra mesta je taktieZ do 10min.

Pri ohodnoteni vychddzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov v obci Prefov a to vzmysle prilohy
¢.3 vyhladky MS SR €. 213 zo dfia 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlagky & 605/2008 Z.z.
,vyhladky ¢.47/2009 Z.z. avyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znenf neskorSich predpisov, ktora je upraveni o koeficienty .

Vypoditana hodnota podl'a méjho ndzoru objektivne vystihuje skuto¢nt predajnost pozemku v danej lokalite
vzhl'adom na lokalitu so zvy3enym zéujmom , jeho polohu voti centru mesta Prefov a jeho vyuZitie.

Spoluvlastnicky
Spolu Spoluviastnicky podiel Vymera
it P SO vymera [m?] podiel bytu/nebytuk | podielu [m?]
pozemku
14390 zastavana plocha a nadvorie 714,00 1/1 65/4376 10,61
Obec: Presov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
E 000 obyvatelov, obytné z6ény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
Koeficient \féeobecne‘ obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
nukeia ] mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
koaticient inte‘;lzi writia |~ rekrea¢né stavby na individualnu rekreéciu, 1,04
b vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, 3port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . P . . p . .
Koeficient funkéného tZ) S;;,n]leﬁane uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti {(obchodna poloha a 130
vyuZitia Gizemia
ki e ; . , - . .
koeficient technickej 4. ve.l n31 dol_)ra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. . verejnych sietf)
infrastruktiiry pozemku
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=
kz B . i g
koeficient povySujtcich 3: ;,)?zen}kjf shvﬁaine zyz&;nym Zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,60
FAREBrOV Zvysenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujiicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,20%1,04*1,00*1,30*1,50 * 1,60 * 1,00 3,8938
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku | VSHyy = VHug * kep = 26,56 €/m? * 3,8938 103,42 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1%65/4376 * 73 1096,83 €
841,88 € !
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V3eobecna hodnota [€]
parcela & 14390 714,00 m2*103,42€/m2*1/1*65/4376 1 096,83
Spolu B 1096,83

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolen4 metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovani znaleckého posudku pre ti¢el dobrovol'nej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
ovplyvnit cenu nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu tizemnoplanovacich podmienok,
vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Koeficienty cenovej
lirovne pouZivané vo vypo&toch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu stidneho

inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Byt &46, ul Srobarova & 12, ki .Presov 0,00 63,83 1
PozemkKky:
N4zov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Lzastavané plochy a nddvoria 14390 10,61
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OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit' vieobecni hodnotu bytu £46 na 6.poschodi bytového domu s.& 6566 na

ul. Srobdrova €12 na parc. £14390 zapisané na LV & 10322- ¢iastoény a pozemok na parc.&. 14390 vo vymere
714 m2 zastavand plocha a nddvorie zapfsanych na LV £12369- &iastoény v spoluvlastnickom podiele 65/4376
v kat. lizemi Pre$ov, obec Predov, okres Presov .

VSeobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlaky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | ; Spoluvl. podiel V3eobecna hodnota [€]

Stavby
Byt &.46, ul Srobarova & 12, k.ii .Pre$ov 1/1 106 487,90
Pozemky

zastavané plochy a nadvoria - parc. & 14390 (10,61 m2) 1/1z65/4376 1096,83
Vseobecna hodnota celkbm 107 584,73
Vseobecna hodnota zaokriihlene 108 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Jedenstoosemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Pripadne rizika st uvedené v ¢asti farchy :

e vLVE 10322
- ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PARAGR.15 ods.1 zak.182/93 Zz,;
- VECNE BREMENO NA POZEMOK PODLA PARAGR.23 ods.5 zak.182/93 Zz
Vlastnik poradové &islo 7:
V-1795/2018-Zmluva o zriaden{ zaloZného préava pre Slovensk sporitel'fiu,a.s.,, Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO 00151653 na byt &46 na 6.p,vchod 12-5.£.6566 a podiel 65 /4376 na spolo¢nych ¢astiach a
zariadeniach domu,vklad povoleny diia 26.7.2018 - &islo zmeny 5904/18

e VLVE 12369
V-1795/2018-Zmluva o zriadeni zaloZného prava pre Slovenski sporiteliiu,a.s., Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO 00151653 na spoluvl.podiel 65/4376 na parc.CKN 14390,vklad povoleny diia 26.7.2018 - &slo
zmeny 5904/18

Inérizikd obmedzujiice riadne vyuZivanie ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

V Kendiciach, diia 02.12.2024 Ing. Pavel Jurko

znalec
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V. PRILOHY

1- Pisomnd objednévka & HP 046/24/05A zo diia 24.9.2024

2- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 10322 iastotny, k. 4. Pregov
zo dfia 20.10.2024, vytvoreny cez Katastralny portal

3 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 12369 - &astotny, k. i. Presov
zo diia 20.10.2024 vytvoreny cez katastralny portal

4 - Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 14390 k. 0. Prefov
zo dfia 20.10.2024, vytvorena cez katastralny portal

5 - Potvrdenie o veku bytového domu na ul. Srobarova 12, vydané Bytovym druZstvom,
Bajkalska 30 PreSov zo diia 16.10.2024

6 - Situalny vykres suterénu bytového domu -Presov, Srobarova 11-14

7 - Pbdorys ohodnocovaného bytu & 46 -poskytnuty objednavatel'o

8- Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu zo diia 14.3.2003

9 - Fotodokumenticia bytového domu vykonan4 pri obhliadke zo dfia 21.11.2024 len
zverejného priestranstva a z spolo&nych prietorov schodiska
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Jan Zemli€ka
— Jurko Pavel Ing.
Konatel spalacriosti Kendice &. 425

082 01 Kendice

Nasa znatka Vybavuje Telefénne éislo Bratislava
HPO48 [24/05A Jozef Schmidt 0903 404 713 24.08.2024
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhladky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnsj
hodnoty majetku za iéelom vykonu zaioZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZby podla
28k. €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbéch v zneni neskor§ich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym Gradom Pre$ov, okres Presov, obec Presov, katastrilne Gzemie Presov, evidovany na liste
viastnictva €. 10322 ako:

- byt & 48, 8.p., vchod €. 12, ulica; Srobérova, v bytovom dome stpisné ¢. 6566, postavenom na parcele registra "C"
evidovanej na katastrélnej mape pod parcelnym &. 14380
- podiel priestoru na spoloénych gastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislusenstve, o velkosti 65/4376.

Viastnikom predmetu drazby je Lohinska Jana r. Drozdova, Ing., narodena 17.03.1957, bytom Srobarova 6566/12, Pregov, PSC
080 01, spoluvlasinicky podiel v 1/1 - ine.

subor veci vedeny Okresnym tiradom Predov, okres l;reéov, obec PreSov, katastrdine uzemie PreSov, evidovany na liste
vlastnictva ¢. 12369 ako:

- spoluviastnicky podiel vo vySke 85/4376 k parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. &. 14390,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 714 m2, 3

Vlastnikom predmetu draZby je Lohinska Jana r. Drozdova, Ing., naradena 17.03.1957, bytom Srobarova 6566/12, Presoy, PSC
080 01.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uriujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat:
0 Znalecky posudok v 3 exempldroch
0 Znalecky posudok vo WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1IC0O: 44842414, DIG:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka &.58140/8



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

Okres 707 Prefov Damm vyhotovenia  :  Z0.10.2024
Obec 1 524140 Prefov Cas vyhotovenia : H:19:16
Katastralne izemie  : 849502 Presov ) Udaje platné k : 17.10.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
fa st - v o TErvTE T A w2 mmnna Me s srmes e vl
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 10522 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Podet stavieb: 1
r—éﬁpisné Na pozemku Drun Popis stavby Druh chranene) Umiestnenie
¢islo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
6566 14390 9 | bytovy dom- Srobérova £.11,12,13,14 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 14390 pod stavbou s.&. 6566 je evidovany na liste vlastnictva &. 12369.

Iné idaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolonych
12 6 46 dastiach a spoloénych zariadeniach
. domu, na prisluSenst
Stipisné &slo Miestna Sast’ SRR s
P 65/4376
| 6366
| Iné tidaje: Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

N

7 Lohinskd Jana r. Drozdovi, Ing., Srobérova 6566/12, Presov, PSC 080 01, SR, Dimm
narodenia: 17.03.1957

Titul nadobudnutia:

V 1478/2003- zmluva o prevode vlastnictva bytu- &islo zmeny 1895/03,

Z-2094/2021- uznesenie 26D 1128/2020 zo diia 17.3.2021- &islo zmeny 2140/21

Iné tidaje: Bez zépisu
Pozndmky K nehnutelnosti

P 250/2023 - Oznamenie o zafati vykonu zéloZného prava k V 1795/2018, pre Slovenski -
sporitelfiu,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava,ICO 00151653, na byt .46, 6.posch.,vchod
12 v bytovem dome s.&. 6566 na parcele CKN 14390 a podiel 65/4376 na spoloénych &astiach
a zariadeniach bytového domu - &islo zmeny 4156/2023

1

Sprivca - Neevidovani

Ina oprivnens osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

1z2
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CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

—

Obsah ‘ l

ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PARAGR.15 ods.! zak.182/93 Zz.;

VECNE BREMENO NA POZEMOK PODLA PARAGR.23 ods.5 zak.182/93 Zz. ‘*

ZALOZNE PRAVO NA ZAKLADE ZAKONNEHO OPATRENIA C.297/92 Zz.PODLA
PARAGR.28b V PROSPECH SLOVENSKEJ ZARUCNEJ A ROZVOJOVEI BANKY
a.s.BRATISLAVA /00 682 420/-OKREM BYTU
C.5,45,52,;1,2,3,6,7.8,9,10,11,14,15,16,17,18,20,21,22,24,25,26,27,28,29,30,31,32,34,35,36,3]
41,42 43,44 46,47,49,50,51,53,54.55,56,57,58,59,61,64,12;33;13,19,23;39;40;4; 38; 48; 60;
62; 63

V-1795/2018-Zmiuva o zriadeni zaloZzného prava pre Slovenski sporitelfiu,a.s., Tomasikova
48,832 37 Bratislava,ICO 00151653 na byt ¢.46 na 6.p.,vchod 12-5.2.6566 a podiel 65/4376 na
spoloénych Eastiach a zariadeniach domu,vklad povoleny diia 26.7.2018 - Cislo zmeny 5904/13

V¥pis je nepouZitelny na préavne tkony




36,37
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76 na
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

Okres : 707 Presov Déatum vyhotovenia @ 20.10.2024
Obec : 524140 Prefov Cas vyhotovenia : 11:24:03
Katastrilne zemie  : 849502 Presov Udaje platné k © 17.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny§ na pravne Gikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 12369 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolona Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
14390 714 | Zastavané plocha 15 1 1
a orie

Préavny vzt'ah k stavbe siipisné Eislo 6566 evidovanej na pozemku parcelné &islo 14390 je evidovany na liste vlastnictva &.
10322.

3 |

Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
[ Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzem{ obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
5 Lohinsk4 Jana r. Drozdové, Ing., Srobérova 6566/12, Pre¥ov, PSC 080 01, SR, Détum 65/4376
narodenia: 17.03.1957

Titul nadobudnutia:
V 1478/2003- kipna zmluva- &islo zmeny 1895/03,
Z-2094/2021- uznesenie 26D 1128/2020 zo dfia 17.3.2021- &islo zmeny 2140/21

Iné daje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti

P 250/2023 - Ozndmenie o zalati vykonu zdloZzného priva k V1795/2018, pre Slovensku -
sporitel'fiu,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava,JCO 00151653, na podiel 65/4376 na parcele
CKN 14390 - ¢islo zmeny 4156/2023

Ostatni vlastnici nevyZiadani.

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

122



K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Viastndk poradové &islo 5 V-1795/2018-Zmluva o zriadeni ziloZného prava pre Slovenski sporitelfiu,a.s., TomaSikova

48,832 37 Bratislava,ICO 00151653 na spoluvl.podiel 65/4376 na parc.CKN 14390,vklad
povoleny dta 26.7.2018 - &islo zmeny 5904/18

VYpis je nepouitelny na pravne Gkony
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Vs /<7 ST
K6pia je nepouzitel'na na pravne tikony.

// Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

_VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
: i o 5

14385/5

Y [
\14385/13
A\ N
A 14385/3
.
Okres Obec Katastralne tizemie
Presov Presov Presov
' .. Cislo z4 "0Va Mi :
Vivud geodéxie, kariogratic & Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 14390

Képia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 20.10.2024 11:21:12 Bez autorizacie
Udaje platné k 17.10.2024 18:00:00

Tnformagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana | z |
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BYTOVE DRUZSTVO PRESOV
Bajkalska 30, 080 01 Prefov

Zapisané v Obch. reg. Okresného siidu v PreSove,
oddiel: Dr, vloZka &islo 137/P

ISO 8001: 2015

Vasa znatka: HP046/24/12A

POTVRDENIE

Tymto potvrdzujeme, Ze bytovy dom na ulici Srobdrova 11-14 v Prefove
bol zaradeny do uZivania v roku 1984.

Toto potvrdenie sa vyddva na Ziadost: HeyPay s.r.0, Mostova 2, Bratislava 811 02

V prévnej veci: Ing. Jana Lohinska, byt. &. 46, Srobédrova 12, Prefov

Prilohy: situaény vykres pivnice

pbdorys bytu
rozpis podielov

o Tdpmanid
I ,«,"’_L E;)fl:}{-

(8]

Y SOV ﬂ | ‘f!
i VN

Bytové druZstvo Prefov
V PreSove, diia 16. 10. 2024
Telefon: 051 /7713 708, 7710 786, 7719 647 ICO: 00173665 /./
Fax: 051 /7713 709 Bankoveé spojenie: CSOB, a.s. /

e-mail: predseda@bdpresov.sk &.adtus SKO07 7500 0000 0040 2910 8611
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Zmluva
0 prevode vlastnictva druistevného bytu

uzavreta podi'a zékona &. 42/199 Zb. o Gprave majetkovych vziahov a vyporiadani narokov

v druZstvich v zneni neskorSich predpisov azak. & 182/1993 Z. 2 o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Previdzajaci: Bytové druistvo Prefov
zapisané v obchodnom registri na Okresnom side v Preove, oddiel Dr. viozka
. 137/P, zastupené Statutdrnym organom:
Ing. Miroslav Sopke - predseda
Ing. Maridn Kurej - ¢len predstavensiva

ICO: 173 665
* bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a. s.
. 0. 740244/5200
{ dalej len prevadzajici )

'

Nadobuadatelia: &lenovia druzstva

L. Priezvisko, meno, titlf.,-f”fiqhinskzi Jana Ing.
rodné &islo . T575317/6033
bytom Prefov : Srobérova 12 o
1 Priezvisko, meno titl. : Lohinsk{ Viadimir e
rodné &islo 1 621229/6033 : (R
bytom Preov : Srobérova 12 ' . e A
( d'alej len nadobudatel’ ) | e B
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy, : ' S
Clénok L
PREDMET ZMLUVY.

I Predmetom prevodu viasmictva podla tejto zmluvy je prevod:

a) vlastnictva bytu & 46 na 6. poschodi bytového domu, ¢islo supisné 6366, na ulic
§r0bémvej, ¢islo orientadné 12 v Presove ( dalej len byt .

b) spoluvlastnickeho podielu na spoloCnych Castiach a spoloénveh zariadeniach domu
uvedenych v &L 1L vo velkosti pomeru podiahovej plochy bytu ku podlahovej ploche
vietkych bytov v dome vo velkosti: 65/4376.,

¢} spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku uvedenom v &l V. tejio zmluvy vo
velkosti: 65/4376.

[

Nehnutelnost’ uvedens v odst. 1. Je zapisand na LV & 7313 katastrdlne tizemie Presov.
na Katasiralnom trade v PreSove, Sprave katastra.

Cas

Clen druzstva je ndjomcom predmetného byvtu na zaklade Néjomnej zmiuvy uzatvorenej
$ prevadzajucim.
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Clénok IL -
POPIS A ROZSAH VLASTNICTVA BYTU.

Byt pozostdva z dvoch obyinych miestnosti a prisiusensiva, ktorvm e kuchypa. WC.
kupeftfia, predsien, pracoviia a pivnica ¢. 462, o v¥mere 167 m~. nachad dzapica sa v

suteréne bvtového domu.
kaow vvmera poa lahovej 7 Emh\ bvtu je 65
Vihavenim bytu je vietka jeho vnitornd indtaldcia ( potrubns
dstredného kvrenia. a?éx\fmﬁ wStaldcice. kapalizdcia v okrem s

‘

uréené na spelodné uzivanie

TOZVODY viadi, v

viveads o mpbass Eepoages il
MG R ECn). Klore su

| Clénok .
URCENIE A POPIS SPOLOCNY CH CASTI
A SPOLOCNYCH ZARIADENI.

S viasinictvom byvtu je spolené spoluv lastrictvo spolodnych
domu.,
Spolocnymi Castami domu st tie, ktoré su aevvhnutné pzc ho POAsaly 4 Dezpednosl:
zakiady domu. strecha. chodby, vstupné halv. miestnosti na « e naradia. ebvodo e
mury, priecelia, vchody. sc,teuzstc. vodorovng a zvisié nosne, 4k 3] izoladne konstrukeie
domu.

\,\_'; /{'taai{‘ \,}

STA, vodovednsg, ¢
v pripade, Ze'su u
prevadzany by,

AR R
GINE o “,%J.x’;..,

‘Clanok IV,
TECHNICKY STAV DOMU A BYTY.

5 . 3. .- . gy 5 wigTu ot . Y R S, La ¥ ‘ e
ru-dh 'Lin‘hi "lCleel"uu €. 48 R 8L DL Zhame Lawe "'53\-1} 3 f\."rl\x*m;‘feﬁ,! ‘«.—"}2‘.3 d_}'»‘iil,\?

vybavenia. ako aj spoloényeh Sust a zariaden! domua. nu ktoré b mal  padebudatela
osobitne upozornit’,
Nadobudatel vvhlasue, 7e

¥

e N Lahiedl
sk vsgcbaaes in s oa S P S, | “ ot
4 IS0 VVDavenia g S0 sEavem snaid FeaTsiv el @

«
i

stave ich prebera.
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Clanok V.
UPRAVA PRAV K POZEMKL',
Bytové druzstvo je viastnikom pozemku, na ktorom je dom postaveny. parc. Cislo 14390,
zastavana plocha o vimere 714 m, zapisany na LV ¢&. 6498, kam-’;x ralne uzemie Prefov. Touto
zmluvou prechddza na nadobudatela spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti
65/4376.

Clinok VI,
CENA BYTLL

1 £ e Sl »oa
. Cena bytu uvedeného v &l

§ T e a0
p' Cx fu m:“ae“r:i o vel L
ed

VIRE nespiat cngdho v esticnghe Gvery

ri'iuiem?\'um kaﬂ 5,2(“3 vo vvike 18.27930 Sk o

5 Uhsemnast tusic-
dvestosedemdesiatdevar slovenskveh kortn 30100 ).
2. Cenu bytu nadobudatel” uhradil. Prevadzajici tito skutodnost porsrdziie,
3. Vsiulade sustanovenim § - u 23 zakon r‘. 1821993 L. z. v plamom zneni odst, 2
prevadza sa spoluvlasinicky podiel k pozemku bezpiam
Clinok VIL
FINANCONE VYSPORIADANIE.
I. Prevadzajici prevedie do 30 dni odo diia nadobudnutia viastnictva b
zostatok  na tonde. v ktorom bude zohladnenv jeho pz‘is‘asu;»a; alebo dbviox.
viasinikov byvtoy
2. Nadobtdatel a prevadzajici sa vzajomne zaviizuit. 2e st vvsporiadajn vietks

alebo preplatky vzniknuté v uplyvn ulom obdabi.

Clinok VIIL
SPRAVA DOMU.
Prevadzajuct obozndmil nadobiidatefa. Ze na zdklade Zmiuvy o vvhone spra
domu zabezpecuje Bytové druZstve Presov. Zaroved ho s touto zmluven oboznamil,
2. Nadobudatel vyhlasuje. ze pristupuie k zmluve o vikone spravy uvedene v odsiavel |

i




-

Lo

Lot

Prevadzajich: cviiiieiececononens

(:”lzi]mk iX.
OSOBITNE USTANOVENIA,

Vlastnik bytu sa zavizuje. Ze v pripade prevodu viastnictva b it na indho viasmika alebo
prenajatia b}m, bude o tejto skutodnosti bezodkladne nformovat APYICU 1o nameskor
do tridsiatich dni odo dfa zrezlizovania tdkonu.

Prevodom byt do viastnictva prechadza na nadebidaela pevinnost
priznanie na dan z nehnuteInosti.

Nadobudatel” berie na vedomie, e prevodom bytu do viastnfennt
a. Clen je povinny po prevode bytu whradit' druZsiv zakladny clensky vilad vo
vike Si‘n“s Sk ¢ vid' ¢lanok 18 bod 2 Stamv BT”)‘z ) b
fenského v u.m v lebote urfen 3 predsiavens

z :.:':ru;z:u.x"zu vid ¢l 29 Stanov BD).
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Clanok X, )
NADOBUDNUTIE VLASTNICTV AL

Viastnictvo bytu a spoluviastnickeho pcdi;?u 2 spolodnvelr ¢as
a pozemku sa touto zmiuven prevadza do viastnictva nadobudateln. ki Y mcfm 2t zmifovy
prijima.

Nadobudate! *‘*dc‘sbuﬁne viastnictve  bytu & spoluviasiniono spolocnveh  Cast
aspolotnych zariadeni domu a pozemk: "\Uuutf:l‘} do walastra nehnutelno
Katastrdlnom trade v Presove. Sprave katastra

Ugastnici zm uvy Ziadaj. an;v pol do katastra nehnuteimesu caprsany vk
prava Kk predmetu tejio zmiuvy,

Clanok XI.
VERECNE USTANOVENIA.

Taro zmiuva sa vihotovuie v 7 rovnopisoch, 2z Ktorveh jeden :_ pre prevadzartiesie
a jzden pre nadobidat ostataé st urlene pre katastralny arad. s Sigel
Zmluvné strany \‘hx 1sujt. 2e zmluve uzavrell siobodne. zmluva neboly uzavrers
za napadne nevihodndch pedmienck. zmiuvu si preditaly, jej obsahu rozumeiy ana @

¥
stuhlasu zmluy zn‘ dpisuj.

Thpend S it
rresove. ang

Nadobadatel i .

SRrSIRTENSLEN VIR A bIt e D EdsheR B R T T R
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hdokumenta’lcia bytového domus. &. 6566 na parc. & 14390 v obci Presov, Kat.iiz. Presov - len z verejného priestranstva
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 209 /2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby, eviden¢né &islo znalca 911462.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod &slom 209/2024.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z Gidajov poskytnutych zadavatelom a Gdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maju vplyv na zévery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zikon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca

Strana 22







