Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice ¢. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, flmoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti

Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: HeyPay, s.r.o Mostova 2, 811 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka HP 047/24/07A zo dita 3.10.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 198/2024

Predmet znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti- rodinny dom stip.&.151 s prisluenstvom na parc.£&.1131/11
a pozemKy na parc. ¢. 1131/6 vo vymere 1572 m2 orné péda a parc.. 1131/11 vo vymere 440 m2 zastavana
plocha a nadvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 453 nachadzajice sa v obci Pti¢ie, kat. izemie Pticie,
okres Humenné za G¢elom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zak.¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskorsich predpisov.

Pofet stran posudku: 35 vditanie znaleckej doloZky, pocet priloh 5

Poctet vyhotoveni: 4 x objednavatel, 1x spracovatel, 2x CD
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. UVOD

1. Uloha znalca: Nazdklade pfsomnej objednavky HP 047/24/07Azo diia 3.10.2024 je znaleckou tlohou
stanovit’ veobecnt hodnotu - rodinny dom sup.t.151 s prislu§enstvom na parc.¢.1131/11 a pozemky na parc.
¢ 1131/6 vo vymere 1572 m2 ornd poda a parc.t. 1131/11 vo vymere 440 m2 zastavana plocha a naddvorie v
podiele 1/1 zapfsané na LV ¢. 453 nachadzajice sa v obci Ptitie, kat. izemie Pti¢ie, okres Humenné

2. Utel znaleckého posudku: za G¢elom vykonu dobrovol'nej drazby podla zak.&. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum vyZiadania posudku: 3.10.2024 / pisomné objednavka/

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost, alebo stavba ohodnocuje: 25.10.2024

5. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 15.11.2024

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatel'om :

- Pisomna objednavka HP 047/24/07A zo diia 3.10.2024

6.2 Obstarané znalcom :
. - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva 453, k.. Ptitie, vytvoreny cez katastralny portal
zo diia 29.10.2024
- Képia z katastralnej mapy, k.u.Pti¢ie na pac.£.1131/11 vytvorena cez katastralny portal diia 29.10.2024
- Fotodokumentacia vykonana pri obhliadke zo diia 25.10.2024
- Zameranie ocefiovanej nehnutelnosti vykonané diia 25.10.2024

7. PouZité pravne predpisy a literatira:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v znenf{ neskorsich predpisov.

e VYHLASKA & 228/2018 Z.z.Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonéva zakon & 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch,  tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zékon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

Zékon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav

k nehnutel'nostiam (katastralny zékon)

Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
. vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k

nehnutelnostiam (Katastralny zdkon)

e Vyhlaska Federalneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Klasifikacie podla
pouZzitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
VSeobecnd hodnota (VSH)
V8eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budt konat’ s patri¢nou
informovanestou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypo¢tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podla poslednych znamych $tatistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je opotrebenie stavby urfené vypoétom analytickou metédou .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

e Metbéda porovndvania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoli troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita Kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatn{ na technicka hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

e Vynosovda metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budicich oderpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty Koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Zakon &, 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoé&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Definicie pojmov

VSeobecn4 hodnota (VSH) - definicia podla ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.

Definicia vieobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. & 492/ 2004 Z. z.: ,Véeobecna hodnota majetku je vysledna
objektivizovana hodnota majetku, ktor4 je znaleckym odhadom najpravdepodobnejéej ceny hodnoteného
majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktort by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
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stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici a predavajtici budii konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
pristusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia a pod. Vysledkom stanovenia je vseobecnd
hodnota na trovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnt’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sti¢astou procesu ohodnotenia, pri
ktorej sui zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota
je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne

. vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovené na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podla zakladného vztahu:
VH=M.(RU.KkCU.kV.KZP .kVP.kK.kM) [€]

kde

M - podet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zédkladnych rozpoétovych nakladov na mernt jednotku
porovnatelného objektu uréend z katalédgov rozpo&tovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité st
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a

| obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoétovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vyddvanych
Statistickym iradom Slovenskej republiky po jednotlivych dtvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K
terminu ohodnotenia st pouZité koeficienty platné k 4. $tvrtroku 2024(posledné zndme tidaje k datumu
ohodnotenia).

KV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeif a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukeif a
vybavenf stavieb. Pri tvorbe rozpo&tového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
Vo vytvorenom rozpocétovom ukazovateli.

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vybaven{
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
stavby. Pri tvorbe rozpo&tového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpo¢tovom ukazovateli.

KVP - koeficient vplyvu kongtrukénej vy¥ky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a
vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konétrukénou vy$kou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. Pri tvorbe rozpoé&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
Priamo vo vytvorenom rozpo&tovom ukazovateli.

KK - k.oeﬁcient kon3trukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouZitého
matc'erlalu nosnej konstrukeie stavby. Pri tvorbe rozpo&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoétovom ukazovateli.

kM: koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv. Vyjadruje zvy$ené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dbvodu dopravnych vzdialenosti, mo#nosti zariadenia staveniska a pod. V z&kladnom vztahu st podla

Strana 4




il

r/ Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 198 / 2024

pouZzitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpotovom ukazovateli.

Technickéd hodnota sa stanovi podla vztahu
TH=1TS VH
100
alebo
TH =VH - HO [€]
kde

TH - technické hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu

TS = 100 - O [%)], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujtica opotrebenie stavby [€].

O - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zdvislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uZivania stavby, GidrZby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je uréené:
a) linedrnou metdédou pre stavby tvoriace prislu$enstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

. Vieobecna hodnota stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivajii metddy: «
Metéda porovnavania -
Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metéda polohovej diferenciacie

skutolnost, Ze stavba nie je prenajimand a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym charakterom dalej
prenajimat a preto bola vynosova metéda vylii¢end. Metéda porovnavacia pre stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZitd z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferenciécie:
Metéda polohovej diferenciacie pre stavby vychddza zo zakladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technick4 hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na trovni s DPH) Na uréenie Koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urcenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh

’ nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

V3eobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metody: -
Metdda porovnévania -

Kombinovand metdda (len pozemKky schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metéda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova v8eobecnd hodnota pozemku je vypoéitand metédou polohovej diferencidcie. Metéda porovnéavania
pozemKov bola vyligend, z ddvodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a uréenych tizemnym planom
na iny ucel vyuzitia) v blizkom okoli. Vynosovii met6du nemozno pouzit, pretoZe dany pozemok nedosahuje
vynos z dévodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je totozny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metéda polohovej diferencidcie: Metéda polohovej diferencidcie pre pozemKky v zastavanom tizem{
obcf a stavebné pozemky mimo zastavaného tizemia obci vychadza zo zdkladného vztahu:
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V3HPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM]J - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
KPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evideniné tidaje:

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva €. 453 v k.4 Pticie, obec Pti¢ie, okres Humenné zo diia
29.10.2024, vytvoreny cez katastralny portal .

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.t. 1131/6 vo vymere 1572 m2 orna p6da

parc.¢. 1131/11 vo vymere 440 m2zastavana plocha a nadvorie

STAVBY
sup.&. 151 na pozemku parc.é. 1131/1 rodinny dom

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1. Scirankové Nikoleta r. Timul'dkova, 067 41, Ptilie, & 151, SR, Spoluvlastnicky podiel:1/1
Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva &V- 1197/2015 zo dila 20.07.2015- 97 /15

Poznamky:

Pod P-199/2022 ,, Poznamenava sa Ozndmenie o zadatf vykonu zdloZného prava predajom nehnutelnosti na
dobrovolnej draZbe k &.V- 1493/2016 od Slovenskej sporitelne, a.s., Toméa3ikova 48, 832 37 Bratislava, 1€0:
00151653 na nehnutel'nosti pozemKky registra CKN parc.. 1131/6, parc.é. 1131/11 arodinny dom &s. 151 na
parc. CKN ¢ 1131/11, zo diia 8.12.2022"- 137 /22

Cast’ C: Tarchy

Pod V - 1493 /2016 zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.,, Toma$ikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutel'nosti pozemky registra CKN parc.é. 1131/6- orn péda o vymere 1572
m2, parc.¢. 1131/11- zastavané plochy a nadvoria o vymere 440 m2 a rodinny dom ¢&s. 151 na parc. CKN &.
1131/11 zo diia 11.08.2016- 148/16

Iné idaje: bez zdpisu

Pozndmka: bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dila 25.10.2024 o 10:00 hod.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, t.j. exteriér a interiér RD, okolie rodinného domu.

Vstup do ohodnocovanej nehnutelnosti a obhliadka interiéru RD bola znalcovi umoZnena.
Fotodokumentdcia a zameranie rodinného domu vyhotovend pri obhliadke dita 25.10.2024 o 10:00 hod.

d) Technicka dokumentacia:

Projektova dokumenticia stavby nebola znalcovi predloZena . Dispozi¢né rieSenie jednotlivych podlaZi a
rozmery zastavanej plochy jednotlivych podlazi ohodnocovaného RD boli zistené meranfm pri obhliadke
ash zakreslenév pddorysnych naértoch jednotlivych podlaZi ohodnocovaného RD, ktoré tvoria prilohu ZP.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nostf{ ( LV & 453 zo dila 29.10.2024 vytvoreny
cez kataster portal a képia z katastralnej mapy zo diia 29.10.2024 vytvorend cez katastralny portal) boli
porovnané so skuto¢nym stavom.

Vek rodinného domu znalec stanovil na zéklade zistenia pri obhliadke.

Pri porovnani popisnych informécii z listu vlastnictva & 453 z katastra nehnutelnost{ vytvoreného cez
katastralny portal diia 29.10.2024 so skutoénym stavom neboli zistené %iadne rozdiely.
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Wavel Jurko

enovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.i. 151, k. Ptitie
;

Murované sedenie a sklad nap.¢. 1131/11
Hospodarska budova nap. 1131/11

Plot vedla RD

Plot zo severnej strany

It

Plot v zdhrade

Vodovodn4 pripojka

Vodomerna $achta

Kanaliza¢na pripojka

Plynova pripojka

Elektricka pripojka

Spevnené plochy - pristupovy chodnik

Spevnena plocha z beténovej dlazby

Spevnend plocha 3trkova

Vonkajsie schody

PozemkKy:

parc.t. 1131/6 vo vymere 1572 m2 orné pdda

parc.¢. 1131/11 vo vymere 440 m2zastavand plocha a nadvorie

zapisané na LV €. 453 zo diia 29.10.2024, ktory je vytvoreny cez katastralny portal.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niesu

h) Informédcia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov iizemného plinu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny pldn
verejne pristupny (internetova stranka): Uzemny plan obce Pti¢ie https://www.pticie.sk/vysledky-
vyhladavania?search=%C3%BAzemn%C3%BD+pl%C3%A1n

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.&. 151, k.t. Pti¢ie

POPIS STAVBY

Jednd sa samostatne stojaci RD stpisné ¢islo 151, na parc. ¢€.1131/11 nachédzajlici sa na mierne svahovitom
Pozemku v obci Ptidie, kat. izemie Ptidie, v zastavanej ¢asti samostatne stojacich rodinnych domov pri
Miestnej asfaltovej komunikacif v okrajovej juhovychodnej asti obce v tesnejblizkosti miestneho ihriska

V tichej lokalite bez nadmernej hlu¢nosti od intenzivnej dopravy . Vzdialenost do centra obce do 600 m.
Na zéklade zistenia pri obhliadke ana zéklade poskytnutych podkladov od objednévatela stanovujem
zaciatok u¥fvania RD- v roku 1984 .

Vroku 2010 bolina RD vymenené okné, dvere, vymeneny kotol UVK a vykonana &iasto¢na
rekonstrukcia interiéru 1.a 2. NP RD ( kuchynia, kiipeliia, WC, podlahy, podhlady na 2.NP) a vroku 2016
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pola rekonstruovana strecha RD (zmena pultova na sedlovii vratane krovu) a bolo zrealizované zateplenie
fasady rodinného domu vratane povrchovejtpravy fasddy z minerédlnej $krabanej omietky .

Zivotné prostredie nehnutel'nostou nie je zataZené.

Nehnutelnost ku ditu obhliadky je napojend na verejny rozvod ELI, verejny vodovod , verejni kanaliziciu a
na verejny rozvod zemného plynu .

Ku diiu ohodnotenia je RD obyvany .

DISPOZICNE RIESENIE :
Ohodnocovany RD pozostdva z dvoch nadzemnych podlaZi s &iastoénym suterénom pod prednou éastou
RD vrozsahu do 1/2zastavanejplochy a bez obytného podkrovia.
Dispozitné rieSenie jednotlivych podlaZi v silade s pddorysnymi naértami jednotlivych podlaZi - suterénu,
1.NP a 2.NP , ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku .

V suteréne sanachadza gardZ a jedna miestnost skladu. Suterén je samostatne pristupny garaZovymi
dverami a nieje vnitornym schodiskom prepojeny s nadzemnymi podlaZiami RD.

V 1.NP sa nachadzaji tieto miestnosti:

zévetrie, zadverie, chodba so schodiskom do 2.NP, obyvacia izba s loggiou, kuchytia sklad pod schodami,
WC s umyvadlom a plynova kotoliia s vychodom do zadnej &asti dvora.

V 2.NP RD st umiestnené nésledovné miestnosti:
chodba, 4 x izba, kipelita s WC, schodisko do pdjdného priestoru a loggia orientovand do ulice pristupnaz
dvoch prednych izieb .

Hlavny vstup do 1.NPRD je cez zdvetrie s predloZenymi schodami z prednej zapadnej Casti dvora.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - z monolitického beténu; deliace konitrukcie - tehlové prieckovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické s rovnym podhladom

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok 1 x ; obklady fasad - obklady
keramické 1x

- Upravy vnttornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné

- Podlahy ostatnych miestnosti - cementovy poter

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - ocel'ové

- Vntitorné rozvody elektroinstalacie - elektroin&talécia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov - z pérobeténovych tvarnic v skladobnej hriibke nad

30 do 40cm; deliace konStrukcie - tehlové prietkovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom Zbeténové monolitické

- Schodisko Zbeténovej konstrukcie spovrchom PVC

- Strecha - krovy - vdznicové sedlové ; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske konstrukcie

strechy - z pozinkovaného plechu tiplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace) -

rekonstrukcia v roku 2016

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky na baze umelych latok na zateplen{ - rekon$trukcia v roku

2016

- ijravy vnttornych povrchov - vntitorné omietky - vapenné 3tukové plstou hladené; vntitorné obklady -

kuchyne min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okn4 - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné

Zaltizie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoplo¥né plavajice laminatové ; dlazby a podlahy ostatnych
miestnostf - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka ($tvorhorékova);

- umyvacka riadu (zabudovand); - odsavaé par; - drezové umyvadlo nerezové ; - kuchynska linka z materidlov

na baze dreva v rozvinutej $irke 3,95 m

- Vybavenie WC - zichod - splachovaci s umyvadlom, - vodovodné batérie - pdkové nerezové 2x

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie

panely; zdroj vykurovania - kotol istredného vykurovania znatkové Kotly, aj prevedenia - kondenzany plynovy

zavesny kotol rekongtruovany v roku 2010
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_ Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zdsobnikovy ohrieval plynovy rekon$truovany v roku 2010

-Vnutorne rozvody kanalizdcie - plastové potrubie

_ Vntitorné rozvody elektroin$talacie - elektrointaldcia svetelnd a motorickd; elektricky rozvadzac - s
automatlckym istenfm

. Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu na vykurovanie , ohrev TUV avarenie

. Kon&trukcie naviac - Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 100 mm;

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné kons$trukcie - murované z inych materidlov, pérobeténovych tvarnic v skladobnej hribke nad 30

do 40cm; deliace konStrukcie - tehlové prie¢kovky

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom Zbeténové monolitické

- Schodisko Zb. monolitické s povrchom cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky na bdze umelych latok na zatepleni - rekonStrukcia v roku

2016

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné $tukové plstou hladene vnutorné obklady -

kuchyne min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvowrstvovym zasklenim; okenné

#altizie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoplo$né plavajiice laminatové ; dlaZby a podlahy ostatnych
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kiipel'ne - vaiia plastova rohové ; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 1x;

- pakové nerezové 1x ; zdchod - splachovacf bez umyvadla

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie

panely

- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vntitorné rozvody elektroin3taldcie - elektroin3taldcia ( bez rozvadzacov) - svetelnd

- Kon3trukcie naviac - Kontaktny zatepl'ovacf systém stien z EPS hr. 100 mm;

Technicky stav ohodnocovaného RD, jeho ddrZba podl'a zistenia pri obhliadke je ku dilu obhliadky dobra
primerand veku RD, vykonanej rekonstrukcii interiéru vroku 2010 , rekonstrukcii exteriéru zateplenim
fasddy a vymenou strechy vréatane krytiny vroku 2016.

Hlavné nosné konStrukcie na zaklade zistenia pri obhliadke bez statickych portich .

Po postidenf stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia, sp8sobu uZivania, Grovne udrzby
stanovujem opotrebenie RD vypocftom analytickou metédou pri zékladnej Zivotnosti 100 rokov .
Podrobny technicky popis ocefiovaného RD je uvedeny v bodovacejtabulke pri samotnom ohodnoteni
jednotlivych podlazi .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok
PodlaZie akfvanis Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1984 1;2*(1,63*3,14+3,60*4,67+2,47*0,40+1,2 31,97 120/31,97=3,754
7*2,93)
1.NP 1984 11,74*10,04+2,94*0,3 118,75 120/118,75=1,011
2.NP 1984 11,74*10,04+2,94*0,3 118,75 120/118,75=1,011
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.
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Bod Polozka 1.PP | 1.NP | 2.NP
i
1 Osadenie do terénu
e
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izol4ciou 450 - -
|
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka
3.4.b podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - omietand, $kdrované tehlové ) 165 )
murivo
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30
- 735 | 735
do 40cm
4.3 z monolitického betdnu 1250 - -
5 Deliace kons$trukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 | 160 | 160
-
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400 | 400
i Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | 1040 | 1040
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575 -
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované - 570 -
2 Klampiarske konS$trukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65 )
zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20 20
14 Fasadne omietky
14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 | 260
14.3.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30 - -
—
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45 5 -
16  |Schody bez ohl'adu na nosni kon$trukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma - 180 «
16.6 cementovy poter - - 180
17  |Dvere
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Wi'zzfplné alebo zasklené dyhované

190

190

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

OKkenné Zaluzie

19.3 kovové

300

300

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety (drevené, laminatové)

355

355

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

50

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’, a vykurovacie panely

480

480

25

Elektroin$talacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka

280

25.2 svetelna

155

155

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

55

55

31

InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

Spolu

3715

7065

5010

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

2

—

Vrata garazové

32.5 ocel'ové (1 ks)

95

33

—

e S |

34

|

35

]

e

36

I —

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks)

20

10

Zdroj teplej vody

Pr——

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym
vykurovanim (1 ks)

65

Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Gstredného vykurovania znakové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...) (1 ks)

335

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rtirou alebo varna jednotka
(8tvorhorakova) (1 ks)

60
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o IR
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150 ’
| £ L
36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -
N
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
| 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej irky) (3.95 . 217 i
|
27 Vniitorné vybavenie
b 37.4 vania plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - - 115
e 37.5 umyvadlo (1 ks) - - 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - - 35
38.3 pakové nerezové (3 ks) - 40 20
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35 -
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 Ks) - - 25
40 Vniitorné obklady
40.1 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. do 1,35 m vy$ky (1 ks) - - 55
40.4 vane (1 ks) = - 15
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
- Konstrukcie naviac
Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 100 mm (1 m2) - 194 -
Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr. 100 mm (1 m2) - - 194
Spolu 95 |1431| 479
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
e PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (3715 + 95 * 3,754) /30,1260 135,15
1.NP (7065 + 1431 *1,011)/30,1260 282,54
2.NP (5010 +479*1,011)/30,1260 182,38
TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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PodlaZie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
§iPP 1984 40 60 100 40,00 60,00
1. NP 1984 40 60 100 40,00 60,00
2. NP 1984 40 60 100 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1984
Vychodiskova hodnota 135,15 €/m2*31,97 m2*3,815%0,95 15 659,46
Technicka hodnota 60,00% z 15 659,46 9 395,68
1. NP z roku 1984
Vychodiskova hodnota 282,54 €/m?¥118,75 m?2*3,815*0,95 121 599,48
Technicka hodnota 60,00% z 121 599,48 72 959,69
2.NP zroku 1984
Vychodiskova hodnota 182,38 €/m2*118,75 m2*3,815*0,95 78 492,65
Technicka hodnota 60,00% z 78 492,65 47 095,59

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie vy chodisk[(gé Gacmotn Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 15 659,46 9 395,68
1. nadzemné podlazie 121 599,48 72 959,69
2. nadzemné podlaZie 78 492,65 47 095,59
Spolu 215751,59 129 450,96

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Murované sedenie a sklad nap.¢. 1131/11

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o drobnii stavbu - murovany objekt vonkaj$ieho sedeniaa skladu bez s. & vybudovanu za RD vo
vychodnej asti parcely & 1131/11,ktord tvorf prisluenstvo k hlavnej stavbe RD .
Drobna stavba jevybudovand podla zistenia pri obhliadke a podkladov od objednavatel'a vroku 1986 .

Dispozi¢né rieSenie:

Drobn4 stavba pozostédva z dvoch miestnosti samostatne pristupnych zvonkaj$ej &asti dvora :

z vonkaj$ieho sedenia a skladu .

Technické riesenie:

- Zéklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy
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- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z pérobeténu hriibky nad 15 do 30 cm

- Strecha - krov pultovy rekonstruovany vroku 2016 ; krytina strechy na krove - plechov4 pozinkovana
rekonstruovana v roku 2016

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenn4 hladké omietka rekonitruovand v roku 2016

- Upravy vnutornych povrchov - vidpenna hladka omietka rekonstruovana v roku 2016

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okn4 - jednoduché drevené

- Podlahy s povrchom z cementového poteru

- Vniitorné rozvody elektroin3talacie - elektroinstaldcia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

Stavebnotechnicky stav drobnej stavby v ase obhliadky na dobrej trovni zodpovedajlici priemernej tidrzbe
a tiastoCnej rekonstrukcif vroku 2016 ( strecha, krytina, povrchové tpravy ).

Na zaklade stavebnotechnického stavu drobnej stavby pri ohodnotenf stanovujem jej Zivotnost odbornym
odhadom na 90 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

PodlazZie uzfvl:;oia Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1986 6,32%5,28 33,37 18/33,37=0,539
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1.NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloé¢nych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm 1255

5 Krov

5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovand 760

9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, $kdrované murivo 240

10 Vniitorna tiprava povrchov

10.2 vapenn4 hladk4 omietka 185

12 |pvere
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 198 / 2024

B | 124 hiadké piné alebo zasklené 150
14 |Podlahy
|
14.5 dlaidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 |Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 4205
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
; 7 Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: k=095
PodlazZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4205 + 0*0,539)/30,1260 139,58
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1986 38 52 20 42,22 57,78
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 139,58 €/m2*33,37 m2*3,815%0,95 16 880,98
Technicka hodnota 57,78% z 16 880,98 9753,83
2.2.2 Drobna stavba: Hospodarska budova nap.¢. 1131/11

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Jednd sao drobnt stavbu - hospodérsku budovu vybudovant vo vychodnej &asti parcely ¢. 1131/11, ktora

tvorf prisluSenstvo k hlavnej stavbe RD.

Dispozi¢né riesenie:

Drobnd stavba pozostdva z dvoch miestnosti: hospodarska miestnost’ a sklad so samostatnymi vstupmi z

vonkajdej ¢asti dvora .

Technické riesenie:

- Z&klady - bez podmurovky, iba z&kladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu  hriibky nad 15 do 30 cm
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 198 / 2024

- Opravy vonkajsich povrchov - vdpenna hladkad omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vdpennd hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné, vrata plechové otvéracie

. Podlahy hrubé beténové

. Vnutorné rozvody elektroinstalicie - elektroingtalécia - len svetelna - poistky

Stavebnotechnicky stav drobnej stavby v ¢ase obhliadky na priemernej tirovni zodpovedajici jej veku pri

priemernej tdrzbe.
Nazéklade stavebnotechnického stavu hospodérskej budovy pri ohodnoteni stanovujem jej Zivotnost

odbornym odhadom linedrnou metédou na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvidstne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
: Y Zaciatok

: PodlaZie iraite Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1.NP 1986 6,65*5,28 35,11 18/35,11=0,513
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

' Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
|
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov
5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760

9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapenna hladkd omietka, $kdrované murivo 240

10 | vniitorn4 iiprava povrchov

10.3 vipenna hrubd omietka 145

12 |pvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105

14 |podlahy
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_—
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
| .
18 |Elektroinstalacia
e
18.4 len svetelna - poistky 190
L Spolu 4000

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km =095

PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mZ2]
1.NP (4000 + 295 * 0,513)/30,1260 137,80
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Podlazie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

L‘ 1.NP 1986 38 32 70 54,29 45,71

‘ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov Vypoiet Hodnota [€]
‘ Vychodiskova hodnota 137,80 €/m2*35,11 m2*3,815*0,95 17 534,69
l‘ Technicka hodnota 45,71%z 17 534,69 8 015,11

2.2.3 Plot: Plot vedlaRD

Plot vedla RD oddel'ujtci predny a zadny dvor pri RD vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke v
roku 1984.

Plot je vybudovany zvyplne zkovovych profiov bez podmiirovky na zabet6novanych kovovych stlpikoch.
Vyska oplotenia 1,20 m.

Sucastou oplotenia je brana a branka z kovovych profilov (vid.fotodokumentacia v prilohe ZP) .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

&islo posudku: 198 / 2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

"Pol.

: : Popis

Potet MJ

Body /M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych

0,50m

170 5,64 €/m

Spolu:

5,64 €/m

3, Vypli plotu:

z rdmového pletiva, alebo z acel'ovej ty¢oviny v rame

0,60m?2

435 14,44 €/m

4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks

7505 249,12 €/ks

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1 ks

3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 0,5m

Pohl'adova plocha vyplne: 0,5%1,20 = 0,60 m?

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot vedl'a RD 1984 40 10 50 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1ks * 129,12 €/ks) * 3,815 * 0,05

(0,50m *5,64€/m + 0,60m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks +

1412,46

Technicka hodnota 20,00%z1412,46 €

282,49

2.2.4 Plot: Plot zo severnej strany

Plot zo severnej strany medzi RDa drobnou stavbou vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke v

roku 2016 .
Plotje murované z beténovych plotovych tvarnic so zrealizovanou stierkou lepidlom a armovacou
mriezkou .
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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anlec: Ing. Pavel Jurko

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

E

1.

e
| e
LA

3.

1

Popis

Potet M)

Body /M)

Rozpoctovy ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prac:

Z kametia a beténu
S

5,20m

700

23,24 €/m

Spolu:

23,24 €/m

Vyplii plotu:

murovany do hriibky 30 cm z tehdl alebo plotovych

tvarnic

10,40m?

940

31,20 €/m

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

5,20 m

5,20%2,0 = 10,40 m?
key = 3,815

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot zo severnej strany 2016 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (5,20m * 23,24 €/m + 10,40m? * 31,20 €/m2) * 3,815 * 0,95 1613,98
Technicka hodnota 84,00%1z1613,98€ 1355,74

2.2.5 Plot: Plot v zahrade

Plotvzdhrade zo severnej strany parcely & 1131/6 vybudovany na zaklade zistenia pri obhliadke v roku

1986.

Plotje zrealizovany zo strojového ohradového pletiva na zabeténovanych kovovych stlpikoch v dizke 36 m ,
vyska vyplne 1,5 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

 Pol.
0

Popis

Pocet MJ

Body / MJ

Rozpottovy ukazovatel

1 Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov.ocelovych, beténovych alebo drevenych

36,00m

170

5,64 €/m

Spolu:

5,64 €/m
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 198 /2024

Vyplii plotu:

zo s?;rojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 54,00m? 380 12,61 €/m

stipiky
pizka plotu: 36 m
Pohl'adova plocha vyplne: 36*1,50 = 54,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot v zdhrade 1986 38 2 40 95,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (36,00m *5,64€/m + 54,00m2* 12,61 €/m?) *3,815* 0,95 3203,76
Technicka hodnota 5,00%z 3 203,76 € 160,19

2.2.6 Vonkajsia dprava: Vodovodna pripojka

Vodovodnd pripojka z plastového potrubia vybudovand na zaklade zistenia pri obhliadke vroku 1984 .
Pripojka zrealizovana z plastového potrubia z verejnej siete do RD v dlZzke 12,40 m.
Vzhl'adom na pouZité materidly priohodnoteni stanovujem Zivotnost pripojky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 12,4 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1984 40 10 50 80,00 20,00
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yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypocet Hodnota [€]
yychodiskova hodnota 12,4bm*41,49€/bm* 3,815 * 0,95 1864,59
Technicka hodnota 20,00 %z 1864,59 € 372,92

2.2.7 Vonkajsia aprava: Vodomerna $achta

Vodomernd Sachta umiestnené pred RD v prednej zdpadnej &asti dvora vybudovand na zaklade zistenia pri

obhliadke v roku 1984 .
Vodomerna $achta zrealizovana z monolitického beténu zhornej strany uzatvornd kovovym poklopom .

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5.Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,0%1,20*1,50 = 1,8 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

54 Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna $achta 1984 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3

o

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1,8 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,815 * 0,95 1658,77

Technicka hodnota 20,00 %z1658,77 € 331,75

2.2.8 Vonkajsia iprava: Kanaliza¢na pripojka

lz(analizaéné pripojka z RD do verejnej kanalizicie vybudovand nazéklade zistenia pri obhliadke vroku
015,

ZATRIEDENIE STAVBY
K(:)d JKSO: ) 827 2 Kanalizécia
Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 € /bm

Pocet mernych jednotiek: 23 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kaﬁalizaéné pripojka 2015 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
EF Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23 bm * 28,38 €/bm * 3,815 * 0,95 2 365,69
Technickd hodnota 82,00 %z 2 365,69 € 1939,87

2.2.9 Vonkajsia aprava: Plynova pripojka

Plynova pripojka od plynomeru do RD vybudovand nazdklade zistenia pri obhliadke vroku 1996

vdlzke 12,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 12,5 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka 1996 28 22 50 56,00 44,00
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y¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 12,5bm* 14,11 €/bm * 3,815 * 0,95 639,23
Technickd hodnota 44,00 % z 639,23 € 281,26

2.2.10 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka

Elektrickd pripojka vzduné z verejnej siete do RD vybudovanad vroku 1984 v diZke 21 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
K6d KS:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1.NN pripojky

PoloZka: 7.1.d) ké&blova pripojka vzdusné Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 21bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

}?‘ Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1984 40 10 50 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm* (9,63 €/bm+0*5,78€/bm) *3,815* 0,95 732,93
Technicka hodnota 20,00 9%z 732,93 € 146,59

2.2.11 Vonkajs$ia tiprava: Spevnené plochy - pristupovy chodnik

Pristupovy chodnik do RD vybudovany na zéklade zistenia pri obhliadke v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.a) Terazzové dlaZdice - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 12,50%0,75=9,38 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

¢ Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
eevnenc plochy - 1984 40 10 50 80,00 20,00
pristupovy chodnik

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

U

F Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,38 m2ZP * 15,6 €/m2 ZP * 3,815 * 0,95 530,33
Technicka hodnota 20,00 % z 530,33 € 106,07

2.2.12 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha z beténovej dlazby

Spevnend plocha zadnej ¢asti dvora medzi RD a drobnou stavbou achodnik pri drobnej stavbe v zadnej
vychodnej ¢asti parcely ¢ 1131/11 vybudovana na zéklade zistenia pri obhliadke v roku 2016 .
Spevnend plocha zrealizovand z beténovej dlazby kladenej na podkladny betén do cementovej malty v
celkovej vymere 36,74 m2 .

ZATRIEDENIE STAVBY

* Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlédZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Beténové dlaZdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 5,0*%5,20+0,6*17,90 = 36,74 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 24

r_



mglec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 198 /2024

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plocha z
petonove; diazby 2016 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 36,74 m27ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,815 * 0,95 1768,30
Technickd hodnota 84,00%z 1 768,30 € 1485,37

2.2.13 Vonkajsia iprava: Spevnena plocha Strkova

obhliadke vroku 1984.

‘ ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s pra¥nym povrchom
PoloZka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

305/30,1260 =10,12 €/m2 ZP
12*3,0 =36 m2ZP

kcy = 3,815

ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Spevnena plocha 3trkova pred vjazdom do gardZe vsuteréne RD zrealizovand na zaklade zistenia pri

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha $trkova 1984 40 10 50 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
7 Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m2ZP*10,12€/m2 ZP * 3,815 * 0,95 1320,39
Technick4 hodnota 20,00%z1320,39 € 264,08
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L 4]

2.2.14 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody

VonkajSie schody pred vstupom do RD od miestnej komunikécie a od vstupu do garaZe kuhlavnému vstupu

do RD vybudované na zaklade zistenia pri obhliadke v roku 1984 .
Schody zrealizované z monolitického beténu na terén s povrchom zatrenym beténovym .

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku: 215/30,1260 = 7,14 € /bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 5%1,0 + 5*0,75 = 8,75 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kmu = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1984 40 10 50 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,75 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 3,815 * 0,95 226,43
Technickd hodnota 20,00 %z 226,43 € 45,29
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
; Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢ 151, k.. Pticie 215 751,59 129 450,96
Murované sedenie a sklad nap.¢ 1131/11 16 880,98 9753,83
Hospodarska budova nap.& 1131/11 17 534,69 8 015,11
Celkom za Drobné stavhy 34 415,67 17 768,94
Plot vedl'aRD 141246 282,49
Plot zo severnej strany 1613,98 1355,74
Plot v zahrade 3203,76 160,19
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|celkom za Ploty 6 230,20 1798,42
.
Vodovodna pripojka 1864,59 372,92
L
Vodomerna Sachta 1 658,77 331,75
Kanalizacna pripojka 2 365,69 1939,87
plynova pripojka 639,23 281,26
.
Elektricka pripojka 732,93 146,59
Spevnené plochy - pristupovy chodnik 530,33 106,07
Spevnena plocha z beténovej dlazby 1 768,30 1485,37
-
Spevnend plocha $trkova 1320,39 264,08
VonkajSie schody 226,43 45,29
Celkom za Vonkajsie tipravy 11 106,66 4 973,20

* Eﬂm: 267 504,12 153 991,52

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty objektu" rodinny dom stip.£.151 s prislu§enstvom na parc.&.1131/11a
pozemky na parc. £ 1131/6 vo vymere 1572 m2 ornd poda a parc.t. 1131/11 vo vymere 440 m2 zastavana
plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na LV ¢. 453 nachédzajlice sa v obci Ptidie, kat. izemie Ptitie, okres
Humenné za Gcelom vykonu dobrovolnej drazby podla zék.¢. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znen{
neskorsich predpisov som vo vypoétoch pouZil met6du polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi ako
najvhodnejsia na zistenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, vzhfadom k tomu, Ze zistena hodnota zohl'adiiuje
lidaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k
objektu ako aj o napojenf na inZinierske siete.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Brestov
Stefanovce
Lieskovec
Mysina =
! rant frode @ Humensky kastiel, @
wvsis
fatovee
!
Topolovks
Putrickéd miesto
[ o3 Obedzok s kapinkou
- Valaskoy
A
Tovarnianeka
Polianka
Hrad Jasenoy o
Yaladkovee
{vopensky obvod) W
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13

o Pide (B50438), obee Prdie

o ]

& ] L

Pti¢ie je obec na Slovensku v okrese Humenné.
Vstitasnosti mé obec cca. 630 obyvatelov.
] Doprava autobusovéa

Obcianska a technicka vybavenost':

Predajiia potravindrskeho tovaru, Pohostinské odbytové stredisko
Futbalové ihrisko, KniZnica
Verejny vodovod, Verejné kanalizacia
Kanalizatna siet pripojena na COV, Rozvodna siet’ plynu
® ZneSkodilovany komundlny odpad, Matersk4 $kola
Ohodnocovana nehnutelnost sa nachddza pri miestnej komunikacif v okrajovej juhovychodnej ¢asti obce v
blizkosti miestneho ihriska vo vzdialenosti od stredu obce cca. 600 m, v jej intravilane v tichej lokalite s
Minimélnou pra$nostou od dopravy ako samostatne stojaci RD snapojenim na inZinierske siete :
ELJ, verejny vodovod, verejnt kanalizdciu ana verejny rozvod zemného plynu
! Terén v okolf RD je mierne svahovity .

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
! ohOdnocovan}'r RD je vyuZivany vyluéne na byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.
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Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Riziké st uvedené v LV & 453 v ¢asti "tarchy " :
pod V - 1493 /2016 zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.,, Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutelnosti pozemky registra CKN parc.¢. 1131/6- ornd péda o vymere 1572
m2, parc.. 1131/11- zastavané plochy a nadvoria o vymere 440 m2 a rodinny dom ¢s. 151 na parc. CKN &,
1131/11 zo dila 11.08.2016- 148/16

Iné rizikd spojené s uZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

7dévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciécie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikécii Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutelnosti.

V zmysle metodiky vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inzinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre rodinné
domy v ostatnych obciach stanoveny v rozpatf od 0,2-0,3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza
z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej hodnote
ohodnocovanych stavieb. (v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a
dosahovanymi v8eobecnymi hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Vzhladom na polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov , vykonanu rekonétrukciu
nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom
polohovej diferenciacie vo vyske 0,35 .

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

E Trieda Vypotet Hodnota
I trieda II1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer L a [IL. triedy 0,700
111 trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. alll, triedy 0,193
V.trieda I1. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Lislo Popis/Zd6vednenie Trieda Kkepi Vi Kepr*vi

-_—

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,193 13 2,51

dopyt v porovnani s ponukou je niZi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah Kk centru obce
2 IL 0,350 30 10,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,700 8 5,60
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZni tudrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,050 7 7,35

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
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Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s it 0,700 10 7,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym riedenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 I 0,700 9 6,30

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,050 6 6,30
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 IL 0,700 5 3,50
orientécia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 Lk 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 IL 0,700 7 4,90

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolocna anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
144 v. 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢. vybav.(iirady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)

13 IV. 0,193 10 1,93

obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupeti, lekar, zubar,
restaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 118 0,350 8 2,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby

15 5L 1,050 9 9,45

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 11 0,350 8 2,80
bez zmeny

MoiZnosti d'alSieho rozsirenia

g7 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asnej v, 133 / 1,35

zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
18 V. 0,035 < 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 I 0,700 20 14,00
dobra nehnutel'nost

Spolu 180 96,18
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ySEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 96,18/ 180 0,534
yéeobecné hodnota VSHs = TH * kep = 153 991,52 € * 0,534 82 231,47 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: podla LV ¢. 453 - zastavand plocha, orna péda
POPIS

Predmetom ohodnotenia si parcely ¢ 1131/6 ornd pdda a parc 1131/11 zastavand plocha a nddvorie o
celkovej vymere 2012 m2 v podiele 1/1 podla LV & 453 zo dila 29.10.2024 vytvoreny cez katastralny
portal, nachadzajlice sa v obci Ptidie , kat. izemie Pti¢ie, okr. Humenné .

Parcely sanachddzaju v zastavanom tizemiobce v zastavbe samostatne stojacich RD s napojenim na inZ.
siete :

ELI, verejny vodovod , verejnd kanalizdcia a na verejny rozvod zemného plynu.

Pristup na ocefiované pozemky je z miestnej komunikécie spevnenej asfaltom v okrajovej juhovychodnej
tasti obce v blizkosti miestneho ihriska v pomerne tichej lokalite s minimalnou pra¥nostou od intenzivnej
dopravy. Doprava: autobusova

Terén je mierne svahovity .

Pri ohodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov 7,79 €/m2 , &o predstavuje 80%
zvychodiskovej hodnoty okresného mesta Humenné a tovzmysle prilohy & 3 vyhladky MS SR &.213 zo
diia 24.8.2017 , ktorou sa menf vyhla¥ka MS SR & 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku v znen{ vyhlasky & 62672007 Z.z., vyhlasky ¢ 605/2008 Z.z., vyhlasky &.47/2009 Z.z. a
vyhladky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, ktord je upravena o koeficienty .

Vypotitana hodnota podl'a mdjho ndzoru objektivne vystihuje skutoéni predajnost pozemkov , vzhladom na
ich polohu, pristup , vyuZitiea vzdialenost od okresného mesta Humenné .

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku jmera [m?] podiel [m?]
ornd péda 1572,00 1/1 1572,00
zastavand plocha a nadvorie 440,00 1/1 440,00
2 012,00
ol')ec: Ptitie
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% 2 9,96 €/m?2 =797 €/m?
~ Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

ks ‘o . . , . .
koeficient vieobecnej 2. s’tavebne uzemie obci dp 5 0'00 opyvatel ov, pnemys]ove'a 0,80
situacie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
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-
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ks vybavenim,
e . . s... | - rekrea¢né stavby na individudlnu rekreéaciu, 1,00
R enlinenmbrgpalia) nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
e
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
. . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeﬁaent'dopravny ch 15 min. pri beZnej premdavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia e
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
-
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytnd alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuZitia Gizemia
= ki foie . , L . .
Koeficient technickej 4. ve_l mi dopra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
e . verejnych sieti)
infradtruktiry pozemku
kz - P . N
oncent povysicicn | 4,060 (aprad tar poemi,jmerapoemis druhmonel | 4
faktorov ¥, pravy p pod.
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
: Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,80*1,00*0,90*1,10*1,50 * 1,40 * 1,00 1,6632
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku | VSHyy = VHuy * kep = 7,97 €/m2 * 1,6632 13,26 €/mz?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢ 1131/6 1572,00 m2*13,26 €/m2*1/1 20 844,72
parcela¢. 1131/11 440,00 m2* 13,26 €/m2*1/1 5834,40
J0lu 26 679,12

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodn4 metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolena metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko
Znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovan{ znaleckého posudku pre uéel dobrovolnej draZby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
Ovplyvnit' cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu tizemnoplanovacich podmienok,
Vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a
VyuZité vietky v tom &ase znalcovi dostupné podklady a tidaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamléané
ledostatky, ktoré sa nedalo zistit potas obhliadky z technickej a pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli z
leuvedenych alebo zamléanych skutoénosti. Po dostatoénom preukézani vy$sie uvedenych skuto&nosti alebo
inych nedostatkov, sa'vieobecna cena uréend v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca
Wiedol, e nema %iadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok.
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Koeficienty cenovej tirovne pouZivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej
stranky Ustavu stidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk.
Nehnutelnost: rodinny dom sip.&151 s prisludenstvom na parc.t.1131/11 a pozemky na parc. £ 1131/6vo
vymere 1572 m2 orné péda a parc.t. 1131/11 vo vymere 440 m2 zastavand plocha a nadvorie v podiele 1/1

zapisané na LV ¢. 453 nachadzajice sa v obci Ptilie, kat. izemie Ptilie, okres Humenné

za i¢elom vykonu

dobrovol'nej draZzby podla zék.¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v znenf neskorSich predpisov.

Hlavné stavby:
g Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom s.& 151, k.. Pticie 0,00 118,75 3
Murované sedenie a sklad nap.t.
1131/11 0,00 33,37 1
Hospodarska budova nap.t 1131/11 0,00 35,11 1
PozemKy:
r’“ -

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
podl'a LV €. 453 - ornd péda 1131/6 1572,00
podl'a LV & 453 - zastavand plocha 1131/11 440,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit véeobecnti hodnotu rodinny dom stip.£.151 s prisluenstvom na
parc.t.1131/11 a pozemky na parc. & 1131/6 vo vymere 1572 m2 orné pédaa parc.g. 1131/11 vo vymere
440 m2 zastavana plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 453 nachddzajlice sa v obci Pticie, kat.
lizemie Ptitie, okres Humenné za ti¢elom vykonu dobrovolnej drazby podla zék.¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych draZzbach v zneni neskorsich predpisov.

Véeobecné hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

E Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.& 151, k.. Pticie 69 126,81
Jurované sedenie a sklad nap.& 1131/11 5208,55
Hospodarska budova nap.& 1131/11 4 280,07
Spolu za Drobné stavby 9 488,61
Plot vedl'aRD 150,85
ﬂt 70 severnej strany 723,97
lot v zahrade 85,54
Spolu za Ploty 960,36
Vodovodna pripojka 199,14
&domerné achta 177,15
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Kanaliza¢na pripojka 1035,89
Plynova pripojka 150,19
o
Elektricka pripojka 78,28
Spevnené plochy - pristupovy chodnik 56,64
Spevnena plocha z beténovej dlazby 793,19
‘ Spevnena plocha Strkova 141,02
mkajéie schody 24,18
spolu za Vonkajsie tipravy 2 655,69
Spolu stavby 82 231,47
.
PozemKky
P—;d]'a LV 453 - orndpdda - parc. & 1131/6 (1572 m?) 20844,72
+ podl'a LV & 453 - zastavand plocha - parc. ¢ 1131/11 (440 m?) 5834,40
Spolu pozemky (2 012,00 m2) 26 679,12
Seobecna hodnota celkom 108 910,59
Seobecna hodnota zaokrihlene 109 000,00
‘ becna hodnota slovom: Jedenstodevittisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika st uvedené v LV & 453 v asti "tarchy “ :
Pod V - 1493 /2016 zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., Tomagikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutelnosti pozemky registra CKN parc.t. 1131/6- ornd péda o vymere 1572
m2, parc.¢. 1131/11- zastavané plochy a naddvoria o vymere 440 m2 a rodinny dom &s. 151 na parc. CKN &
1131/11 zo diia 11.08.2016- 148/16

Iné rizika spojené s uZivanim ohodnocovanej nehnutel'nosti neboli zistené.

VKendiciach, diia 14.11.2024 Ing. Pavel Jurko

znalec

V. PRILOHY

. Pisomné objednavka HP 047/24/07A zo diia 3.10.2024
2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢.453 , k.i. Ptidie, vytvoreny cez katastréalny
portal zo diia 29.10.2024
3. Kbpia z katastralnej mapy, k..Pti¢ie na pac.£.1131/11 vytvorena cez katastralny portal diia 29.10.2024
4. Podorysny nadrt oceifiovanej nehnutelnosti
5. Fotodokumenticia vykonana pri obhliadke zo diia 25.10.2024
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Jan Zemlicka Jurko Pavel Ing. Hey

'K.ongtel’ spolo¢nosti Kendice &. 425
082 01 Kendice

Na#a znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPOAT /24/111A Kraji¢ek Martin 0911 833 859 03.10.2024
Vec

Objednévka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podra vyhladky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku za Ggelom vykonu zéloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZby podra
zék. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym (iradom Humenné, okres Humenné, obec Pti&ie, katastriine tizemie Ptigie, evidovany na
liste viastnictva &. 453 ako:

- stavba:
- rodinny dom sup.€. 151, postaveny na parcele &. 1131/11,
- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parceiné &. 1131/6, druh pozemku Orné pbda o vymere 1572 m?,
- parcelné €. 1131/11, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 440 m?,

Vlastnikom predmetu draZby je Scirankova Nikoleta r. Timuf4kova, narodena 06.04.1992, bytom Ptigie &. 151, Pticie, PSC 067
41, spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku ur&ujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu draZby znaicom.

Ziadame dodat:
0 Znalecky posudok v 4 exempldroch
0 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

N A
i f 3. i
:/ *f (y ,.?1_;‘:’;-.,.;{ is"' AA

HeyPay s.r.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka &.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTi

702 Humenné

Datam vyhotovenia  : 29.10.2024
520683 Ptigie Cas vyhotovenia : 6:40:46
aastraine Uzemie @ 850438 Pticie Udaje plamé k : 25.10.2024 18:00:00
Vypis je nepouiteny na privne Gkony
! VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 453
iss’f A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
Iné Cislo | Vymerav | Drub pozemku Spdsob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1131/6 1572 Ornd pbda 1 1 1
i idaje: Bez zépisu
1131/11 440 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
¢udaje: Bez zapisu
Sposob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova oznadens stpisnym &islom
Ifpoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spoloénou nehnutePnostou

{Imiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tizemi obce

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnii virobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné poPnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinnii virobu

Stavby Polet stavieh: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavb Druh chranenej Umiestaenie
: p P Y ;
tislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
151 1131/11 10 | Dom 1

tidaje: Bez zdpisu

stavby
10 Rodinny dom

h"'\icstnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

M B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poget viastnikov: 1
Sy

tové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
fslo | Miesto trvalého pobym / Sidlo _ podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
2 Scirankov4 Nikoleta r. TimuPdkov4, 067 41, Pti&ie, &. 151, SR, Détum narodenia: 06.04.1992 1741

Titul nadobudnutia:

Darovacia zmluva 8V- 1197/2015 25 dia 20.07.2015. 0715

1z2



Iné Gdaje: Bez zdpisu T

Poznamky

K nem

Pod P- 199/2022 ,, Poznamendva sa Ozndmenie o zacati vykomu zaloimého prava predajom -
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe k & V- 1493/2016 od Slovenskej sporitelne, a.s.,
TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutelnosti pozemky registra CKN
parc.C. 1131/6, parc.t. 1131/11 a rodinny dom &.s. 151 na parc. CKN €. 1131711, zo dita
8.12.2022"- 137/22

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah s
K vlastnikovi

Vlastnfk poradové &slo 2 Pod V - 1493/2016 zriaduje sa zdloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, as.,

— ]

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutelnosti pozemky registra CKN
parc.E. 1131/6- orna pdda o vymere 1572 m2, parc.€. 1131/11- zastavané plochy a nadvoria o
vimere 440 m2 a rodinny dom &s. 151 na parc. CKN &, 1131/11 zo dita 11.08.2016- 148/16

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony

222
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eranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyéenie hranic pozemkov a
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Okres Obec Katastralne fizemie
Humenné Ptigie Pticie
Vil geoiliie, kurtogealin Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  [131/11
Képia je nepouzitePnd na pravue tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 29.10.2024 6:38:38 Bez autorizacie
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Podorysny nacrt jednotlivych podlazi RD s. & 151 s prislu$enstvom
v obci Pticie, katastr. tizemie Pti¢ie
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Fotodokumentdacia RD s.¢. 151 v obci Ptidie, katastr. tizemie Pticie
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 198 /2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

1Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby, eviden&né ¢&islo znalca 911462.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod ¢islom 198/2024 .

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z tdajov poskytnutych zadévatelom a tidajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhladky & 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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