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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 62 / 2024

. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a pisomnej objednavky zo dia 21.3.2024 je znaleckou ulohou stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.16
na 9.poschodi bytového domu s.¢. 2505 na ul.Kosicka ¢.2505/16 a cast pozemku na parc.C. 6949/2 vo vymere
1075 m2 zastavana plocha a nadvorie v spoluvlastnickom podiele 73/6513 zapisanych na LV ¢.7914 ¢iasto¢ny v
kat. izemi Humenné, obec Humenné , okres Humenné.

2. Uéel znaleckého posudku: za ti¢elom vykonu dobrovolnej drazby podla zak.&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum vyZiadania posudku: 21.3.2024

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 11.4.2024

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.4.2024

6. Podklady na vypracovanie posudku :

6.1 Dodané zadavatel'om :

- Pisomna objednavka HP021/24/17A zo diia 21.3.2024

- Potvrdenie o veku - bytovy dom 2505, vydal Energobyt ,s.r.o Humenné, dita 23.9.2005

6.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.7914- ¢iasto¢ny, K. 4. Humenné zo dna 17.4.2024,
vytvoreny cez katastralny portal

- Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.4. Humenné vytvorena cez katastralny portdl zo dna 17.4.2024

- Zameranie skutkového stavu bytu a nebytového priestoru vykonané dina 11.4.2024

- Fotodokumentacia vykonana pri obhliadke dita 11.4.2024

7. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e Vyhlaska ¢.228/2018 Z.z.Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

o Vyhld$ka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo¢tov do CU 4. $tvrtrok r.2023 spracované
§tatistick}'lm uradom SR, Cenekon.
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8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je Zivotnost stavby ur¢end odbornym odhadom linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asponl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metéddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metéody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemKy schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovid hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
- neboli vznesené.

Strana 3




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 62 / 2024

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USIL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skuisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych Kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana met6da
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs=M.VSHwy; [€]

kde
M - pocCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHv; - priemerna vSeobecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 62 / 2024

trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiceho a
pod).

D.3.1 Byty a nebytové priestory

Vypoctita sa podla zdkladného vztahu VSHB = TH . kPD [EUR], kde TH - technicka hodnota bytu, nebytového
priestoru [EUR], kPD - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajucich na vseobecnt hodnotu v mieste

a Case.

Pri urceni koeficientu polohovej diferencicie sa vAhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s bytmi v danej lokalite - na sidlisku,

- poloha bytového domu v danej obci

- vztah k centru obce, - sucasny technicky stav bytu a bytového domu,

- prevladajtca zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu,

- prislusenstvo bytového domu, - vybavenost a prislusenstvo bytu,

- pracovné moznosti obyvatel'stva

- miera nezamestnanosti,

- skladba obyvatel'stva v obytnom dome

- na sidlisku,

- orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam,

- umiestnenie bytu v bytovom dome, - pocet bytov vo vchode

- v bloku, - doprava v okoli bytového domu,

- obcianska vybavenost v okoli bytového domu,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,

- kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,

- nazor znalca,

- iné faktory.

b). Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

1.podla listu vlastnictva ¢.7914-¢iasto¢ny K. 4. Humenné, vytvoreny cez katastralny portal dita 17.4.2024
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.¢. 6949/2 vo vymere 1075 m2 zastavané plochy a nadvoria

STAVBY
sup.¢.2505 na parc.c. 6949/2 bytovka

Byty a nebytové priestory

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Byt

Vchod:16  9.p. Byt¢. 16

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 73/6513

Vlastnik

190Stenkova Katarina r. Didnianska, Kosicka 2505/16, Humenné, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia Rozsudok OS ¢. 21C/35/2014-68 zo diia 15.07.2014 - Z 2018/14 - 81/16

Poznamky K nehnutel'nosti "Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. V 225/08 formou
dobrovol'nej drazby od Platit sa oplati s.r.o., KoSicka 56, 821 08 Bratislava v prospech VUB, a.s., Bratislava na byt
€. 16, na 9.poschodi, vchod ¢. 16 v bytovom dome ¢s. 2505 a parc.¢. 6949/2 a na podiel na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku o vel'kosti 73/6513, zo dita 02.10.2014 - P-446/14",7Z 2018/14 -
81/16 -

"Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. V 225/08 od HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02
Bratislava, [CO: 44 842 414 v prospech VUB, a.s., Bratislava na byt €. 16, na 9.poschodji, vchod €. 16 v bytovom
dome ¢s. 2505 a parc.¢. 6949/2 a na podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku o
velkosti 73/6513, zo diia 08.03.2024 - P-43 /24" - 393 /24
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 62 / 2024

Cast’ C: Tarchy Zalozné pravo v prospech spol. vl. bytov § 15 zak. 151/95 Z.z.

Vlastnik poradové ¢islo 190 Pod V-225/08 sa zriad'uje zaloZzné pravo na byt €. 16, 9. poschodie, vchod 16 v
bytovom dome ¢s. 2505 na parc.c. 6949/2 zastavana plocha o vymere 1075 m2 a na podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku 73/6513 v prospech VSeobecna tverova banka, a.s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 zo dfia 13.2.2008, Z 2018/14 - 81/14

Iné udaje: bez zapisu

c). Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 11.4.2024 , pri ktorej bol obhliadnuty bytovy
dom a byt ¢. 16.

Fotodokumentacia bytového domu a bytu ¢. 16 vyhotovena pri obhliadke dia 11.4.2024

Obhliadka bytu a bytového domu bola vykonana za G¢asti vlastni¢ky bytu p. Stenkovej.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skuto¢nym stavom :

Znalcovi pri obhliadke bol poskytnuty situacny plan ohodnocovaného bytu a pivnice

Skutkovy stav ohodncovaného bytu a nebytovych priestorov  bol zamerané pre tcel ohodnotenia pri
obhliadke a rozmery su zakreslené v situa¢nom nacrte ohodnocovaného bytu , ktory tvori prilohu ZP.
Pravna dokumentacia ( LV ¢. 7914 - CiastoCny zo diia 17.4.2024 a Kkoépia z katastralnej mapy zo dna 17.4.2024)
je v sulade so skutkovym stavom.

Vek bytového domu znalec stanovil na zaklade - Potvrdenia o veku - bytovy dom 2505, vydal Energobyt,s.r.o
Lipova 1, Humenné .

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v stillade s dokladmi o vlastnictve:
Byt ¢.16 s.¢. 2505 na parc. ¢.6949/2
Pozemok cast parcely ¢. 6949/2 vo vymere 1075 m2 zastavané plochy a nadvoria v podiele 73/6513

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
- neboli zistené.

f) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Obec Humenné ma vypracovany uzimeny plan: zdroj https://www.uzemne plany.sk/upn/humenne

2. STANOVENIE VY’CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: Byt ¢.16 ,ul.Ko$icka 2505/16, k.i.Humenné

POPIS

Dispozic¢né rieSenie:

Bytovy dom je postaveny na ulici KoSickd ¢.2505/16 v obci Humenné, okres Humenné.

Bytovy dom pozostava z piatich sekcii, pristupny z Grovne terénu zjuhozapadnej strany .

Bytovy dom ma prizemie a 8 nadzemné podlazia.

V prizemi bytového dom sa nachadzaju spolo¢né vstupné priestory, spolo¢né priestory a pivnice.

V nadzemnych podlaziach sanachadzaju po dva trojizbové byty na kaZdom podlaZzi .

Zvisld doprava v bytovom dome je zabezpecend prefabrikovanym schodiskom a osobnym vytahom.

Technické rieSenie bytového domu :

Objekt patri do skupiny JKSO 803 34 - domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénymi sistavami
panelovymi. Konstrukény systém je stenovy panelovy, strecha rekonStruovand plochd jednoplastova so
zateplenim pokrytd Krytinou fatrafol.
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Fasada bytového domu s prebiehajiicou rekonstrukciou, v ¢ase obhliadky zateplena celna stena bytového
domu zjuhozapadnej strany s povrchovou Upravou z mineralnej Skrabanej omietky. Fasada bytového domu
zo severovychodnej strany od vnuatorného dvora v case obhliadky je v povodnom stave .

Vnutorna zvisla komunikacia je zabezpecena prefabrikovanym schodiskom s povrchovou tipravou nastupnic
a podstupnic zliatého terazza a keramickej dlazby s osobnym vytahom v kazdom vchode .

Bytovy dom je vykurovany z centralnej kotolne umiestnenej v sidlisku. Priprava TUV z centralnej kotolne .

Stavebno - technicky popis bytu:
Byt ¢ 16 nachadzajicisana 9.poschodi bytového domu pozostava z troch obytnych miestnosti a
prisluSenstva, pricom prislusenstvo bytu tvori : predsien , chodba, kuchyia, $pajza, kipelna, WC a pivnica
umiestnena v prizemi bytového domu .
K vybavenosti bytu patri aj loggia pristupna z jednej izby bytu orientovana na severovychodnud svetovu
stranu do vnutorného dvora .
Byt v Case obhliadky je vpovodnom stave (v dvoch izbach boli vymenené okna plastové EURO s
izolatnym dvojsklom) .

Dvere vnutorné pévodné dyhované nabaze dreva plné a presklené otvaracie do kovovych zarubni .
Vchodové dvere do bytu protipoZiarne plné nabaze dreva do kovovej zarubne .
Steny bytu s povrchovou tipravou Stukova omietka s mal’bami v izbach a v kuchyni.
Bytové jadro pévodné umakartové s dvierkamido instalacného jadra umakartovymi umiestnenymivo WC
WC v byte povodné vybavené WC misou kombi bez umyvadla. Povrchové tpravy stien WC umyvatelny
umakart . Podlaha vo WC z Kkeramickej dlazby .
Kapeliia bytu ppévodnd vybavena plechovou vanou, umyvadlom a automatickou prackou. Vodovodné
batérie pakové do kuchyne a vkuipelni dovane aumyvadla. Povrchové Upravy stien kiipelne umyvatelny
umakart , podlaha kipelne z keramickej dlazby .
Dvere do kdpelne a WC bytu hladké nabaze dreva plné do kovovej zarubne .

Kuchyna v oceniovanom byte skuchynskou linkou nabdze dreva , sporak plynovy
s elektrickou rdrou a digestorom .drez nerezovy s pakovou kuchynskou stojankovou batériou.
Stena za kuchynskou linkou z keramického obkladu. Podlaha v kuchyni z PVC
Podlaha v obytnych miestnostiach, v predsieni z PVC, podlaha vloggii, kipelnia WC z keramickej dlazby .
Okna v byte pé6vodné drevené zdvojené,v dvoch izbach vymenené za plastové EURO sizolatnym
dvojsklom.

Sucastou bytu je aj jeho vnutorné vybavenie, a to:
postova schranka, zvoncek, vSetka jeho vnutornd instaldcia / potrubné rozvody vody, kanalizacie, plynu,
ustredného kurenia, elektroinstalacie, telefénu/ ,okrem tych , ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu
v podiele 73/6513.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su:
zaklady domu, obvodové steny , chodby, priecelia, vchody, schodisko , strecha, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcie, vodorovné izola¢né konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st:
pracovne, koCikarne, susiarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, tepelné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Stavebné tupravy bytového domu:

- vstupné vchodové dvere do bytového domu vymenené  za plastové EURO s izolacnym dvojsklom

- okna do schodistového priestoru vymenené zaplastové EURO s izola¢nym dvojsklom

- vytah v Case obhliadky kompletne rekonstruovany

- strecha bytového domu rekonstruovana

- fasada Ciastocne zateplena zjuhozapadnej strany ,z vnutorného dvora v case obhliadky sa zateplenie

realizuje

Pred vstupom do bytového domu zjuhozapadnej strany je pristupovy chodnik a parkovisko pre obyvatelov
bytového domu . Severovychodne od bytového domu sa nachadza upraveny zatravneny vnutorny dvor
s detskym ihriskom ( vid'. fotodokumentacia v prilohe ZP) .

V blizkosti bytového domu sa nachadza zakladna a materska skola, siet reStauracii, pizzerii , ndkupné
stredisko potravin a rozli¢ného tovaru apod. .
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Technicky stav a stav idrzby bytového domu je na dobrej trovni a technicky stav ohodnocovaného bytu
v Case obhliadky je na priemernej urovni .
Zivotnost’ bytového domu a ohodnocovaného bytu vzhl'adom na pouZité materialy , iroveii tidrzby bytového
domu a ohodnocovaného bytu stanovujem odbornym odhadom na 90 rokov.
Podrobny technicky popis je uvedeny v tabulke vybavenosti pri samotnom ohodnoteni bytového domu a

ohodnocovaného bytu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi

KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]

predsient a chodba 1,70*3,45+1,96*0,81 7,45
izba 3,45%4,20 14,49
izba 3,45*%4,07 14,04
izba 3,45%6,01 20,73
kuchyna 3,45%2,81 9,69
$pajza 1,03*1,80 1,85
kipelna 1,62*1,89 3,06
wC 1,29*%0,80 1,03

Vymera bytu bez pivnice 72,34

pivnica 0,95*%1,95 1,85

Vypocitana podlahova plocha 74,19

loggia 0,95%2,83 2,69

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel':
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

kcu = 3,661
kv =1,00
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/o‘])(:;iiel Koef. stand. Ksi ['Jpr::l:\l;?*pl(();iiielu Cﬁ'(‘)‘()i‘:l}(’):)e(:t;’ l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,46
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 19,24
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,13
4 Schody 3,00 1,30 3,90 3,48
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 4,90
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6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,01
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,14
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere 0,50 1,60 0,80 0,71
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,35
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,53
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,78
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,78
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,78
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 Vytahy 2,00 2,50 5,00 4,46
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,67

Zariadenie bytu

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,57
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,40 0,40 0,36
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,78
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,23
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,67
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,45
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,78
33 Wgﬁtorné hygienické zariadenie vratane 400 1,00 4,00 3,57
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,57
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,23
Spolu 100,00 112,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=112,20 /100 =1,122

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [€/m?]
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VH = 325,30 €/m? * 3,661 * 1,037 * 1,1220 * 1,00
VH = 1 385,66 €/m?

Podiel konstrukcii prislichajicich spolo¢nym priestorom: 72,00 %
Podiel konstrukcii prislichajuicich bytu: 28,00 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Obytny dom 1987 37 53 90 41,11 58,89

Byt ¢.16 ,ul.KoSicka

2505/16, k.G.Humenné 1987 37 53 90 41,11 58,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 385,66 €/m2 * 74,19m? 102 802,12
gggﬂ:ﬁ';g? ‘é’is};?d“‘)ta 102 802,12 * 0,7200 7401753
Vychodiskovd hodnota 102 802,12 * 0,2800 28784,59
bytovej casti
?aps‘zitrebe“ie spolocnyeh | 55 89 95,74 017,53 € -30 428,61
Opotrebenie bytovej casti | 58,89 % z 28 784,59 € -11 833,35
Technicka hodnota 58,89 %z 74 017,53 € + 58,89 % z 28 784,59 € 60 540,17

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty objektu” bytu ¢. 16 na 9 .poschodi bytového domu s.¢. 2505 na ul.KoSicka
¢.2505/16 apozemok naparc.C. 6949/2 vo vymere 1075 m2 a podiele 73/6513 zastavana plocha a nadvorie
zapisanych na LV ¢. 7914 - ¢iastoCny v kat. izemi Humenné, obec Humenné, okres Humenné

som vo vypoctoch pouzil metédu polohovej diferenciacie, ktora sa mi javi ako najvhodnejsia na zistenie
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, vzh'adom k tomu, Ze zistena hodnota zohl'adiiuje iidaje o mieste a lokalite
objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o dostupnosti k objektu ako aj o
napojeni na inzinierske siete.

Strana 10




Znalec: Ing. Pavel Jurko

Cislo posudku: 62 / 2024

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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- T
= Mumeond (030131) € 6040/2

Hmenné je mesto na vychodnom Slovensku v PreSovskom kraji. Je to druhé najvacsie mesto
historického Zemplina a zaroven centrum Horného Zemplina.
Pocet obyvatel'ov cca. 34 000.

Ohodnocovany bytovy dom s prislusenstvom a pozemkami sa nachadza v beznom sidlisku ,ul. KoSicka ¢.16 v
$irSom centre mesta, v okresnom meste Humenné, v PreSovskom Kraji.

Bytovy dom nazaklade potvrdenia oveku vydaného spol. ENERGOBYT s.r.o. Humenné zo diia 23.9.2005 bol
dany do uzivania vroku 1987.

Bytovy dom montovany zo stenovych panelov s Ciastocne zateplenou fasadou s povrchovou dpravou z
mineralnej omietky z jednej strany ( z vnutorného dvora fasdda pévodna) ,rekonstruovanou strechou ,
plastovymi vypliiovymi konStrukciami, vchodovymi dverami do bytového domu .

Ohodnocovany byt je nazadklade zistenia pri obhliadke v pd&vodnom stave (v dvoch izbach sui vymenené
okna za plastové s izolacnym dvojsklom ) .

Prevladajtca zastavba v okoli - bytové domy, predajne potravin a rozlicného tovaru, zakladna skola,
materska Skola, siet’ reStauracii . Vzdialenost do centra mesta cca. 3 km .

Pristup k bytovému domu je z miestnej verejnej komunikacie.

Bytovy dom je situovany v rovinatom teréne, ma prizemie a osem nadzemnych podlazi .

Bytovy dom je napojeny na vSetky inzinierske siete ( rozvod ELI, verejny vodovod, kanalizaciu, centralne
vykurovanie, zemny plyn.

V okoli ne su konfliktné skupiny obyvatel'stva. Dostupnost verejnej dopravy je dobrd, okolie je bez nadmernej
prasnosti vtichom prostredi .

Obcianska a technicka vybavenost obce:
V blizkosti bytového domu sa nachadza kompletna sidliskova infrastruktira : posta,potraviny, zakladna
Skola, materska skola, Sportoviska, detské ihrisko.

Pred bytovym domom na juhozapadnu svetovu stranu sa nachadza parkovisko, pristupova cesta a chodnik
pred bytovym domom, zo severovychodnej strany vo vnutornom dvore je umiestnené detské ihrisko s
preliezkami, Smykalkami a zatravnena plocha slavickami na relaxx vo volnom case .

Miestna Cast nie je zatazena priemyselnymi exhalatmi. V blizkosti bytového domu je tiché prostredie a
minimalna prasnost od dopravy.
Z hl'adiska perspektivy izemného rozvoja obce neoc¢akavam negativny vplyv na ohodnocovanti nehnutel'nost.
Pre d'alSie rozsirenie nie je rezerva oproti sicasnej ploche.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom a ohodnocovany byt je vyuZivany na projektovany ticel - na byvanie. Iné vyuzitie sa nepredpoklada.
V Case obhliadky je ohodncovany byt obyvany .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Rizika st uvedené v LV ¢. 7914 v Casti "tarchy " v prilohe ZP.

Vlastnik poradové ¢islo 190:
Zalozné pravo v prospech spol. vl. bytov § 15 zak. 151/95 Z.z.
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Vlastnik poradové c¢islo 190 Pod V-225/08 sa zriad'uje zaloZné pravo na byt ¢. 16, 9. poschodie, vchod 16 v
bytovom dome ¢s. 2505 na parc.c. 6949/2 zastavana plocha o vymere 1075 m2 a na podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku 73/6513 v prospech VSeobecnd tverova banka, a.s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0: 31 320 155 zo diia 13.2.2008,Z 2018/14 - 81/14
Iné skutocnosti , ktoré by obmedzovali uZivanie ohodnocovaného bytu neboli zistené .

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného Kkoeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoznymi v publikacii Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
korespondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nosti. V zmysle Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb, ktort spracoval USI pri Zilinskej
univerzite v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre bytové budovy v okresnych
mestach stanoveny v rozpéti 0,4 - 0,5.

Dopyt s ponukou je vyssi. Jedna sa o priemerny byt v pévodnom stave.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie (predajnosti) vychadza z pomeru vSeobecnej hodnoty stavieb na
trhu, v sidle kde sa nehnutel'nost nachadza k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb. Vzhl'adom k vyssie
uvedenym skutoc¢nostiam, lokalite, vel'’kosti sidelného titvaru, polohe nehnutel'nosti voci centru mesta atiez s
prihliadnutim k aktuadlnym cenam podobnych nehnutel'nosti v obci Humenné - Presovsky kraj stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciacie na 0,75.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,413
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kept Villla Vﬁi:)?:; (:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi I1. 1,500 10 15,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I11. 0,750 30 22,50
3 Stucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu II. 1,500 7 10,50
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 2,250 5 11,25
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,750 6 4,50
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,413 10 4,13
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7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gZZ;ﬁziﬁiaizzgléiplrgizvnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 1,500 8 12,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

Eg];g\l/(é hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,750 6 4,50
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

Ezi‘;e;(fiiiz obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,750 5 3,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vysSom podlazi I1L. 0,750 9 6,75
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I11. 0,750 7 5,25
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut II. 1,500 7 10,50
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

ggi;a(,) jlgsl:l,;(}){l&{éﬁ]él;ﬁ?g}l}tﬁme zariadenia, kompletna siet L 1,500 6 9,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m IL. 0,750 4 3,00
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,250 5 11,25
16 Nazor znalca

priemerny byt I1L. 0,750 20 15,00

Spolu 145 148,88
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 148,88/ 145 1,027
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 60 540,17 € * 1,027 62 174,75 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Predmetom ohodnotenia je cast parcely ¢. 6949/2 vo vymere 1075 m2 zastavané plochy a nadvoria v podiele
73/6513, ¢o predstavuje vymeru 12,05 m2 nachadzajtica sa na ul.KoSicka ¢.16 v obci Humenné zapisana

na LV ¢. 7914 - ¢iastoCny zo dila 17.4.2024.
Parcela sa nachadza pod bytovym domom s napojenim na vSetky inz.siete /vodovod, kanalizicia, plynovod
a ELI/ . Pozemok sa nachadza na beznom sidlisku v obci Humenné v pomerne tichej lokalite.
Pristup na dany pozemok z verejnych miestnych komunikacii.
Byvanie v lokalite s okolim s mnozstvom zelene a kompletnou obcianskou vybavenostou.
Cesta autom od bytového domu do centra okresného mesta Humenné v trvani do 5 min. V tesnej blizkosti
pozemku sa nachadza siet obchodov, sluzieb, zakladna skola, materska Skola, zastavka MHD .
Terén je rovinaty .

Pri ohodnoteni vychddzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov okresného mesta Humenné

a to v zmysle prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 213 zo dna 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492 /2004
Z.z zo dia 23.8.2004. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z., vyhlasky
€. 605/2008 Z.z.,vyhlasky ¢.47/2009 Z.z. avyhlasky ¢. 254/2010 Z.z.zo dna 18.5.2010 o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, ktora je upravena o koeficienty .

Vypocitand hodnota podl'a mdjho nazoru objektivne vystihuje skuto¢nu predajnost pozemku , vzhl'adom na
jeho polohu , vyuzitie a vzdialenost do centra okresného mesta .

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
6949/2 zastavana plocha a nadvorie 1075,00 73/6513 12,05
Obec: Humenné
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
.. 5 . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . . N . A 7 1,20
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi witia | rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki . . , . , — . .
s e 4. Ve_l n}l dot_)rel vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. - z verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
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kz p A%l 2 a r a
T e s 3. ;’)E)zerr_lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,70
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,70 * 1,00 3,6720
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHwy = VHwmy * kep = 9,96 €/m2 * 3,6720 36,57 €/m?2
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 73/6513 * 39 312,75 € 440,63 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela & 6949/2 1075,00 m? * 36,57 €/m2 * 73/6513 440,63
Spolu 440,63

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

V ZP bola vypocitand vsSeobecna hodnota bytu ¢.16 na 9.poschodi bytového domu s.¢. 2505 na ul.Kosicka
¢.2505/16 a pozemok na parc.c. 6949/2 vo vymere 1075 m2 zastavana plocha a nddvorie v spoluvlastnickom
podiele 73/6513 zapisanych na LV ¢.7914 ¢iasto¢ny v kat. izemi Humenné, obec Humenné , okres Humenné
za ucelom vykonu dobrovol'nej drazby podla zak.c. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich

predpisov.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Byt c.16,ul.1,(051cka 2505/16, 0,00 74,19 1
k.i.Humenné
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
zastavana plocha a nadvorie 6949/2 12,05
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OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vSeobecnt hodnotu bytu ¢.16 na 9.poschodi bytového domu s.¢. 2505 na
ul.Kosicka ¢.2505/16 a pozemok na parc.c. 6949/2 vo vymere 1075 m2 zastavana plocha a nadvorie v
spoluvlastnickom podiele 73/6513 zapisanych na LV ¢.7914 ¢iastocny v kat. izemi Humenné, obec Humenné,
okres Humenné za ic¢elom vykonu dobrovol'nej drazby podl'a zak.c. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach v
zneni neskorsich predpisov.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VsSeobecna hodnota [€]

Stavby
Byt ¢.16 ,ul.Kosicka 2505/16, k.i.Humenné 1/1 62 174,75
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 6949/2 (12,05 mz2) 73/6513 440,63
Vseobecna hodnota celkom 62 615,38
VSeobecna hodnota zaokruhlene 62 600,00
Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiatdvatisic$est'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika st uvedené v LV ¢. 7914 v Casti "tarchy " v prilohe ZP.

Vlastnik poradové ¢islo 190:

Zalozné pravo v prospech spol. vl. bytov § 15 zak. 151/95 Z.z.

Vlastnik poradové ¢islo 190 Pod V-225/08 sa zriad'uje zaloZné pravo na byt ¢. 16, 9. poschodie, vchod 16 v
bytovom dome ¢s. 2505 na parc.t. 6949/2 zastavana plocha o vymere 1075 m2 a na podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku 73/6513 v prospech VSeobecna uverova banka, a.s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 zo diia 13.2.2008, Z 2018/14 - 81/14

Iné skutocnosti , ktoré by obmedzovali uZivanie ohodnocovaného bytu neboli zistené .

V Kendiciach, dna 17.04.2024 Ing. Pavel Jurko
znalec
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[V. PRILOHY

1. Pisomna objednavka HP021/24/17A zo dia 21.3.2024

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.7914- Ciasto¢ny, K. 4. Humenné zo dia 17.4.2024,
vytvoreny cez katastralny portal

3. Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.0. Humenné vytvorena cez katastralny portal zo dna

17.4.2024

Potvrdenie o veku - bytovy dom 2505, vydal Energobyt ,s.r.o Humenné, dita 23.9.2005

Situa¢ny nacért ohodnocovaného bytu

6. Fotodokumentdcia vykonand pri obhliadke diia 11.4.2024

S
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby, evidencné Cislo znalca 911462.

Znalecky tkon je v denniku zapisany pod ¢islom 62 /2024.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z tdajov poskytnutych zadavatelom a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré majd vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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