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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu & 155, na 5.posch., bytového domu supisné Eislo 3580,
Kresankova ulica vchod ¢&. 7A v Bratislave, postavenom na pozemku parc.¢. 1426/646 a pozemku parc.c.
1426/646 so spoluvlastnickym podielom 11145/639294 na spolo&nych &astiach, spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku, evidovanych na LV €. 4461 v k.U. Karlova Ves, obec BA-m.C.
Karlova Ves, okres Bratislava IV.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre U&el vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 30.07.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.08.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

- Potvrdenie o veku stavby, vydané BytoKomfort-BA a.s., zo dia 21.08.2024 - kopia
- Pédorys bytu €. 155, 5.p., Kresankova ul.€.7/A, Bratislava - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva ¢. 44615 - Ciastocny, k.u. Karlova Ves - obec: BA-
m.¢. Karlova Ves, dita 28.07.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Karlova Ves - obec: BA-m.¢. Karlova
Ves, diia 28.07.2024

- Regulacia funkéného vyuzitia pléch - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu bytu - pédorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v&eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

¢ Vyhlaska Federalneho $tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dblezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici
budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktortu by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podla poslednych znémych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budicich od&erpatefnych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcCerpatefnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohove] diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
suibor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovti hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesene.



Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova éislo posudku: 137/2024

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozne vykonat kombinaciu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypod&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inzinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH — technické hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skdsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie v&eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VEH § = aHV+bTH [€]

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosové hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouzitie porovnévacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHg =M . VSHy, [€]

kde

M - poéet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéneé a fyzické ($tandard, nad$tandard, podétandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylugit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Met6da polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHuy * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stibor minimaline troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHu, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiucim a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budlcich od¢erpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VSHPOZ=% [€]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouiit’ disponibiiny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — Grokova miera, ktor4 sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiiuje aj zataZenie dariou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutefnosti, List vlastnictva &. 4461 -giastoény, vytvoreny cez katastrainy portal dia
28.07.2024.

Okres - Bratislava IV. ,obec - Bratislava - m.¢. Karlova Ves, katastralne uzemie - Karlova Ves.

CAST A: Majetkova podstata:
PARCELA registra ,,C" evidovana na katastralnej mape
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parcela  Vymera Druh Sposob Umiest. Prav. Druh
&islo m2 _pozemku vyuZ. poz. VZ. ch.n.
1426/646 926 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

supisne na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

3580 1426/646 9 Kresankova 7/A 1

Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Byty

Vchod: Kresankova 7/A 5.p. byt & 155

Podiel priestoru na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel
k pozemku 11145/639294

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

65 Bochkarev Sergey r. Bochkarev, Ladja 6, Medvode, Ljubljana, Slovinsko,
Datum narodenia: 17.07.1961
Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva V-27655/09 zo diia 16.02.2010

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zakona ¢islo
182/93 Z.z. v zneni zékona Cislko 151/95 Z.z.

- Vecné bremeno spocivajlice v povinnosti vlastnika bytu &. 155, 5.p., Kresankova 7A strpiet v bytovom
dome umiestnenie, prevadzku a udrzbu rozvodov kanalizacie, vodovodu, silnoprudu a vzduchotechniky v
prospech vlastnika pozemkov ako aj stavieb na pozemkoch parc.&. 1426/670 (1426/730, 1426/731,
1426/732 - zapis GP ¢.11/2011), (zapisom GP &. 12/2012, &. over. 1352/2012 vznikli parc.€. 1426/743,
1426/744, 1426/745), 1426/679 a dalej podla rozsahu zmluvy, podla V-27655/09 zo dfia 16.02.2010

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zak. &.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na byt £.155/5p., Kresankova 7A, Z9456/16.

- Dariové zalozné pravo v prospech Darovy Urad Bratislava na byt &. 155, na 5.p., vchod Kresankova 7A,
podla rozhodnutia ¢.k.: 100891298/2023 zo dia 27.03.2023, pravoplatné 03.05.2023, Z-5180/2023

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Poznamenava sa: Darové zéaloZzné pravo v prospech Datiovy urad Bratislava na byt €. 155, na 5.p.,
vchod Kresankova 7A, na zaklade rozhodnutia ¢. 100891298/2023 zo diia 27.03.2023, P488/2023

- Poznamenava sa oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava v prospech vlasinikov bytov a
nebytovych priestorov v zastupeni spolo&nostou Bytkomfort - BA, a.s., ICO: 35 736 275 na nehnutelnost:
byt ¢islo 155 na 5.p., &islo vchodu Kresankova 7A zo dfia 24.06.2024, P-983/24

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena dfia 30.07.2024. Nakolko v ¢ase
Setrenia nebola spristupnena nehnutelnost, bol zadavatelom predloZzeny pddorys bytu a potvrdenie o
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veku bytoveho domu. Fotodokumentédcia bytového domu od ulice, boli vyhotovené znalcom dna
30.07.2024.

d) Technicka dokumentacia:
\ Case Setrenia nebola nehnutelnost’ spristupnena. Zadavatelom bol predioZzeny pédorys bytu a vek
bytového domu.

e) Udaje katastra nehnuteFnosti:

Ohodnocovany byt je na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu vilastnictva €. 4461 vo
vylu€nom viastnictve Bochkarev Sergey r. Bochkarev, nar. 17.07.1961, bytom Ladja 6, Medvode,
Ljubljana, Slovinsko, so spoluviastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k nehnutelnostiam
nadobudnuté:- Kupna zmluva V-27655/09 zo dia 16.02.2010

Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 155 a nachadza sa na 5.posch., - umiestnenie bytu na podlazi
stihlasi so skuto¢nostou. Bytovy dom ma pridelené sup.C. 3580 a postaveny je na pozemku parc.C.
1426/646 v k.u. Karlova Ves - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na
okoliti zastavbu koreSponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej
komunikacii - ulica Kresankova.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- Vecné bremeno spodivajuce v povinnosti vlastnika bytu &. 155, 5.p., Kresankova 7A strpiet v bytovom
dome umiestnenie, prevadzku a udrzbu rozvodov kanalizacie, vodovodu, silnopridu a vzduchotechniky v
prospech vlastnika pozemkov ako aj stavieb na pozemkoch parc.C. 1426/670 (1426/730, 1426/731,
1426/732 - zépis GP ¢.11/2011), (zapisom GP &. 12/2012, €. over. 1352/2012 vznikli parc.¢. 1426/743,
1426/744, 1426/745), 1426/679 a dalej podla rozsahu zmluvy, podla V-27655/09 zo dia 16.02.2010

- Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zak. &.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na byt &.155/5p., Kresankova 7A,

- Darlové zaloZne pravo v prospech Dariovy Urad Bratislava

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Byt €. 165, 5.p., Kresankova ul., so spoluvlastnickym podielom 11145/639294 na spolo&nych ¢astiach,
zariadeniach domu a na pozemku v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je 1zemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska Cast' a k.u. - Karlova Ves - Bratislava IV.

- pripustné funkcie - viacpodlazna zastavba obytneho uzemia,

- kod funkénej plochy - 101

- Uzemny plén z roku - 2007

https://data. bratislava.sk/apps/5058549776a84062ab26857008faef31/explore

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt - €. 155, 5.posch., Kresankova ul. ¢. 7/A, Bratislava IV

POPIS

V éase $etrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost spristupnena, z toho dévodu som
ohodnocovala , bytovy dom z predloZzeného veku stavby, kde bol dany do uZivania v roku 2009.
Pri ohodnocovani bytovej jednotky som pouZila koeficient vybavenia (Kv) 1,00, nakolko neviem v
akom stave sa nachadza.
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Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sup.€. 3580, sa nachadza v Bratislave v k.U. Karlova Ves, na Kresankovej
ulici, postaveny na pozemku parc.C. 1426/646. |de o jeden z objektov, ktory spolu tvori obltkovity tvar,
kde sa spolu nachadza 234 bytovych jednotiek, 9 komergénych prevadzok na prizemi so samostatnymi
vstupmi. Pozostava z troch vchodov €. 7A, 7B, 7C, pristupnych z vnutrobloku, z 10.NP a ustupujtcich
podlazi a 1.PP, kde sa nachadza garaz s garazovymi statiami prislichajucimi k bytom. Objekt zastreSeny
plochou strechou.

Povrchova Uprava obvodového plasta omietka na baze umelych latok so zateplovacim systémom,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, okna plastové, vstupné brany plastové preskelené,
opatrené elektrickym ¢ipom. Bytovy dom je napojeny na vSetky inzinierske siete, elektrina, plynovod,
vodovod, kanalizacia, mestsky teplovod, telefon, kablova televizia, internet.

Popis bytu:

BOhodnocovany byt &islo 155 sa nachadza na 5.p., vo vchode &. 7A, postavenom na parcele &islo
1426/646. Orientacia miestnosti je na J-Z stranu, umiestneny v strednej sekcii.

Dispoziéne pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorymi su, kuchyia, kipelfia,
samostatné WC, chodba, $atnik a léggia. (podla predloZzeného pddorysu). Podlahovi plochu bytu som
prevzala z LV - 111,45m2.

Vek stavby pre ucel ohodnotenia bol stanoveny z predloZzeného potvrdenia - z &oho vyplyva, Ze vek
domu je 2024-2009= 15 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukeil.
Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatt z Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&nymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet l Podlahova plocha [m?]
bytova jednotka podfa LV 111,45 111,45
Vypogéitana podlahova plocha | 111,45

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,800

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky=1,10

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nazov Ceé‘g‘ff,ﬂ;’gglie' Koef. $tand. ks; Up’z‘;‘:‘*pfs‘fie'” Cﬁﬂﬂ?‘é&i‘l}e'
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 487
2 Zvislé konétrukcie 18,00 1,00 18,00 17,53
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7.79
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,92
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,87
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,14
T Klampiarske konstrukcie 1,00 1,20 1,20 1,17
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,80
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9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,10 2,20 2,14
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,63
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,33
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,44
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,95
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,95
| Zariadenie bytu
22  Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,90
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,97
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,95
25 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 2,44
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,44
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,92
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,97
30  Vndatorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,49
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,95
32 Vybavenie kuchyri 2,00 1,00 2,00 1,95
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,90
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3.80
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,44
| Spolu 100,00 | 10265 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 102,65 /100 = 1,0265

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * ky * ky [€/m7]

VH = 325,30 €/m* * 3,800 * 1,132 * 1,0265 * 1,10
VH = 1 580,03 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | VIrokl | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Byt - &. 155, 5.posch.,
Kresankova ul. & 7/A, 2009 15 85 100 15,00 85,00
Bratislava IV

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 580,03 €/m* * 111,45m’ 176 094,34
Technicka hodnota 85,00% z 176 094,34 € 149 680,19
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava v k.U. Karlova Ves mestskej ¢asti Karlova
Ves, okres Bratislava IV. Lokalita je povaZovana za obytni zénu, v zastavanom (zemi mesta, s
pristupom po spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma komplexnu sief obchodov a sluZieb,
nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestsky urad, kultirne zariadenia, Sportové aredly, posty,
materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia,
elektricky rozvod a telekomunikaénd, kablova a teplonosna siet.

Pracovné mozZnosti v meste su vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefovanej ¢asti mesta, dopyt prevaZuje nad ponukou. Miesto nie je zataZzené negativnymi vplyvmi. V
ocefovanej lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by produkovali kodlivé exhalaty. V blizkosti sa
nachadza zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim do centra a okolitych ¢asti mesta. Hlavnou
ocefiovanou nehnutelnostou je byt £.155, 5.posch., s.€. 3580, Kresankova ulica ¢. 7A, Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Byt je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie ako jednogeneraé&né s viastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuzitie sa v sucasnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha;

- Vecné bremeno spocivajlice v povinnosti viastnika bytu &. 155, 5.p., Kresankova 7A strpiet v bytovom
dome umiestnenie, prevadzku a udrzbu rozvodov kanalizécie, vodovodu, silnopridu a vzduchotechniky v
prospech vlastnika pozemkov ako aj stavieb na pozemkoch parc.¢. 1426/670 (1426/730, 1426/731,
1426/732 - zapis GP ¢.11/2011), (zapisom GP &. 12/2012, &. over. 1352/2012 vznikli parc.¢. 1426/743,
1426/744, 1426/745), 1426/679 a dalej podia rozsahu zmluvy, podia V-27655/09 zo dfia 16.02.2010

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zak. &.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na byt €.155/5p., Kresankova 7A,

- Dafiové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V8eobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Ohodnocovany byt sa nachadza v k.u Karlova Ves s pristupom po verejnej komunikacii. Karlova Ves je
svojou polohou jednou z najobltubenejsich lokalit Bratislavy. Blizkost' prirody a zaroveri vyborna dopravna
dostupnost' do centra mesta je idealnym spojenim pre komfortné byvanie. Zastavka MHD, autobusy a
taxisluzba v tesnej blizkosti — dobré spojenie do centra, okolia a na dialniény obchvat, 10 min cestou
autom do centra mesta, autobusové stanica 20 min., viakova stanica 15min. Stkromie, prijemna, ticha
lokalita, prostredie bez 3kodlivin. Stav bytového domu je v dobrom, udrziavanom stave, dany do uzivania
v roku 2009. Prevladajuca zastavba v okoli domu - objekty pre byvanie, $port a rekreaciu, bytové domy,
polyfunkéné bytové domy, obchody, 3kolstvo, dobra obgianska vybavenostou a sluzbami v blizkom okoli.
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva v obytnom dome -
vysoka hustota, obcianska vybavenost - $kola, $kélka, potraviny, banky, restauracie- kompletna
vybavenost. Bezny hluk od ulice. Okolo domu su vybudované pristupové cesty a chodniky, napojenie je
na vsetky inZinierske siete. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som zvolila na zaklade
zistovania stavu na relevantnom realithom trhu. Dopyt v porovnani s ponukou je vyssi.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
. trieda Iil. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 2,000

10
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Il trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,550
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda kepi v kpo™Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vy3§i 1. 2,000 10 20,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

&asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska M. 1,000 30 30,00
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len bezni Udrzbu . 2,000 7 14,00
4 Prevladajlca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 3,000 5 15,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaref, koCikaren, miestnost pre bicykle,

vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah Il. 2,000 6 12,00

obchody v prizemnej casti
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nadstandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe s nadstandardnym I 3,000 10 30,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do I
48 bytov ‘

9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti ¢iastotne vhodna a I
Ciastoéne nevhodna ’

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP l. 3,000 9 27,00
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: nad 48 bytov V. 0,100 7 0,70

12 Doprava v okoli bytového domu

eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 minut

13 Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, banka, 8kola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,550 4 2,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
- beZny hluk a pradnost od dopravy Il 2,000 5 10,00
16 Nazor znalca
priemerny byt . 1,000 20 20,00
Spolu | 145 254,90

I 3,000 8 24,00

1,000 6 6,00

1,000 5 5,00

l. 3,000 7 21,00

3,000 6 18,00

14
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VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 254,9/ 145 1,758
V&eobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 149 680,19 € * 1,758 263 137,77 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.i. Karlova Ves

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.£.1426/646 je evidovany na LV & 4461, ako zastavané plochy a nadvoria o
vymere 926m2, nachadzajuci sa v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV, na Kresénkovej ulici v Bratislave K
ohodnocovanému bytu prislticha spoluviastnicky podiel 11145/639294 na pozemku pod bytovym domom
slp.¢. 3580. Terén v okoli objektu je mierne svahovity, okolo domu st vybudovane pristupové chodniky,
parkovacie statia, parky, ihriskd s napojenim na v8etky inZinierske siete. Pozemok sa nachadza v
blizkosti prostriedku MHD s dobrou tpravou ciest, pricom cesta do Uplného centra mesta vlastnym autom
je do 15 min. Vychodiskova jednotkova hodnota pozemkov pre okresné mesto je v zmysle platnej
vyhlagky 66,39 €/m2.

Spolu ; Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel podielu [mz]
1426/646 zastavané plochy a nadvoria 926 026,00 11145/63929 16,14
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
Oznaéenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
K 5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficiont vséeobe el obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 160
situacie 1 oblastis dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych '

domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport

so $tandardnym vybavenim

kv
koeficient intenzity vyuZitia

ko 2 = Sis : 5
koeficient dopravnych 3.0pgazemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
ke ; Yoz > . g0
koeficient funkéného S.OEE:;W obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuzitia Uzemia P
ky ; ; . . ; ;
koeficient technickej 4. vqrrpl doprq vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
e : verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujlcich 0. nevyskytuje sa 1,30
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

12



Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova éislo posudku: 137/2024

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov 1 Vypocéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie '1(78; 1,801,057 1,00 1.30% 1.50 " 1,30 4,2588
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwmy = VHw * kep = 66,39 €lm2. * 42588 282,74 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku v celosti \éfnl-;lzpoz =M " VSHy, = 926,00 m" * 282,74 261 817,24 €
Vseobecna hodnota podielu pozemku \zlg’r E;I 7',3 ggizl * VSHpoz = 11145/639294 * 456434 €

lll. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu &.
155, na 5.posch., bytového domu supisné &islo 3580, Kresankova ulica vchod & 7A v Bratislave,
postavenom na pozemku parc.¢. 1426/646 a pozemku parc.¢. 1426/646 so spoluvlastnickym podielom
11145/639294 na spolo&nych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na
pozemku, evidovanych na LV ¢. 4461 v k.u. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV.
V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 263 137,77 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 4 564,34 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota
Nazov Vée:;g?g:g‘:?&?‘)ta sP:tl;i‘;l' spoluvlastnickeho
! P podielu [€]

Stavby
Byt-_ &. 155, 5.posch., Kresankova ul. &. 7/A, 263 137,77 11 263 137,77
Bratislava IV
Pozemky

Pozemky - k.U. Karlova Ves - parc. &. 1426/646 11145/63

(16,14 m?) 261 817,24 0294 4 564,34
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Spolu VSH 267 702,11
Zaokrihlena VSH spolu [ | 268 000,00

V3eobecni hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 268 000,00 €
Slovom: Dvestosestdesiatosemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- Vecné bremeno spoéivajlce v povinnosti viastnika bytu &. 155, 5.p., Kresankova 7A strpiet v bytovom
dome umiestnenie, prevadzku a udrzbu rozvodov kanalizacie, vodovodu, silnopridu a vzduchotechniky v
prospech vlastnika pozemkov ako aj stavieb na pozemkoch parc.¢. 1426/670 (1426/730, 1426/731,
1426/732 - zépis GP ¢€.11/2011), (zapisom GP ¢&. 12/2012, &. over. 1352/2012 vznikli parc.c. 1426/743,
1426/744, 1426/745), 1426/679 a dalej podla rozsahu zmluvy, podla V-27655/09 zo dila 16.02.2010

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zak. &.
182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na byt &.155/5p., Kresankova 7A,

- Dafové zalozné pravo v prospech Darlovy Urad Bratislava

"ﬁagma,—; :
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovidova Cislo posudku: 137/2024

V. PRILOHY

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

e Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva ¢. 44615 - Ciastocny, k.U. Karlova Ves -
obec: BA-m.¢. Karlova Ves, diia 28.07.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

» Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.Uu. Karlova Ves - obec: BA-m.C.
Karlova Ves, dna 28.07.2024

e Potvrdenie o veku stavby, vydané BytoKomfort-BA a.s., zo dha 21.08.2024 - képia
e Pédorys bytu €. 1565, 5.p., Kresankova ul.€.7/A, Bratislava - kopia

e Regulacia funkéného vyuzitia pléch - kopia

* Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a 3irsie vztahy.

¢ [otodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Jlan Zemli¢ka

Konatel' spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

Jancovicova Dagmar Ing.,
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

)

Heyr

Nasa znactka Vybavuje Telefdnne Eislo Bratislava
HPO39 /24/24A Jozef Schmidt 0903 404 713 03.07.2024
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoveni veobecnej hodnoty majetku za Ucelom vykonu zaloZného préva formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podla

zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

siibor veci vedeny Okresnym uradom Bratislava, okres Bratislava IV, obec Bratislava-
Karlova Ves, katastralne (izemie Karlova Ves, evidovany na liste vlastnictva ¢. 4461 ako:

- byt & 155, 5.p., vchod &. Kresankova 7A, ulica: Kresankova, v bytovom dome stipisné €. 3580,
postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢.
1426/646

- podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolonych zariadeniach bytového domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastréinej
mape pod parc. . 1426/646, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 926 m2 o
vel'kosti 11145/639294.

Vlastnikomn predmetu drazby je Bochkarev Sergey r. Bochkarev, narodeny 17.07.1961, bytom Ladja 6,
1215 Medvode, Ljubljana, Slovinsko, spoluvlastnicky podiel v 1/1 - ine.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.

Ziadame dodat”:
e Znalecky posudok v 4 exemplaroch
e Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

Bratislava IV

Bratislava-Karlova Ves

Karlova Ves

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

VYpis je nepouZitel'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4461 CIASTOCNY

: 28.7.2024
13:45:37
26.7.2024 18:00:00

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prévneho
pozemku vztahu
. 1426/646 926 | Zastavans plocha 15 1 1
a nadvorie
né tdaje: Bez zapisu
§posob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova ozna¢ena supisnym &islom
$poloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
.Sﬁpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
3580 1426/646 9 | Kresankova 7A 1
Iné idaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Kresénkova 7A 5 155 tastiach a spoloénych zariadeniach

Supisné éislo
3580

Miestna éast’

domu, na prisiuSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku
11145/639294

—_—

In¢ tdaje: Bez zapisu

Poradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky

—

1z2




¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

65 Bochkarev Sergey r. Bochkarev, Ladja 6, Medvode, Ljubljana, Slovinsko, D4tum narodenia: 11

17.07.1961

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-27655/09 zo diia 16.02.2010

Iné ndaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

488/2023

Poznamendva sa: Datiové zaloZné pravo v prospech Datiovy tirad Bratislava na byt &. 155, na -
5.p., vchod Kresankova 7A, na zaklade rozhodnutia . 100891298/2023 zo dia 27.03.2023, P-

Poznamendva sa ozndmenie o zadati vykonu zaloZného prava v prospech vlastnikov bytov a -
nebytovych priestorov v zastipeni spoloénostou Bytkomfort - BA, a.s., ICO: 35 736 275 na
nehnutel'nost’ byt &islo 155 na 5.p., ¢islo vchodu Kresankova 7A zo diia 24.06.2024, P-983/24

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Dstatné priestory nevyziadané.

Titul nadobudnutia — nepriradené
Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla é. MU 2009/4098/LS zo diia 21.05.2009, Z-5497/09

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

- Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 15 zakona
¢islo 182/93 Z.z. v zneni zakona &islko 151/95 Z.z.

Vlastnik poradové &islo 65 Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti vlastnika bytu €. 155, 5.p., Kresankova 7A strpiet’ v
bytovom dome umiestnenie, prevadzku a iidrzbu rozvodov kanalizicie, vodovodu, silnopridu a
vzduchotechniky v prospech vlastnika pozemkov ako aj stavieb na pozemkoch parc.&.
1426/670 (1426/730, 1426/731, 1426/732 - zapis GP ¢.11/2011), (zdpisom GP ¢. 12/2012, &.
over. 1352/2012 vznikli parc.¢. 1426/743, 1426/744, 1426/745), 1426/679 a d’alej podl'a
rozsahu zmluvy, podl'a V-27655/09 zo diia 16.02.2010

Vlastnik poradové &islo 65 Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a §
15 zék. &. 182/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov na byt ¢.155/5p., Kresankova 7A, Z-
9456/16.

Vlastnik poradové &islo 65 Danové zaloZné pravo v prospech Datlovy tirad Bratislava na byt ¢. 155, na 5.p., vchod

Kresankova 7A, podl'a rozhodnutia ¢.k.: 100891298/2023 zo diia 27.03.2023, pravoplatné
03.05.2023, Z-5180/2023

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

2:z2
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Kopia je nepouZiteI'nd na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkova 9
5451

sadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spésobild osoba.
= 1420i480 N, -

1426/446 —(‘5

1426/128

1428/40

1426/678

1426/401

1426/648

1426/895

1426/6486

ik
1426/450

1426/744 ‘QP

1426/730

1426/647

e o $
/\\ 1494713 -
ks d ¢ 2
1506/3 ¥
8
QUL , .
o/Ditg diely
Okres Obec Katastralne iizemie
Bratislava IV Bratislava-Karlova Ves Karlova Ves
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  1426/646

Képia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spoésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 28.7.2024 13:46:30 Bez autorizacie
Edaje platné k 26.7.2024 18:00:00
Strana 1 z 1

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky



BB YTKOMFORT-BA

Energeticky, byfovy o objekiovy manozment

Vas list ¢islo / zo dfia Nase Cislo Vybavuje / Mgr.Karol Vodnak, 0905400756 Bratislava
02/ 323 638 42, karol.vodnak@bytkomfort-ba.sk ~ 21.8.2024

Spoloénost Bytkomfort-BA, a.s., ako spravca polyfunkéného objektu na Kresankovej ul. &. 7A, Bratislava
— Karlova Ves, vydava potvrdenie o veku stavby a kolaudagnom rozhodnuti nasledovne:

Kolaudaé&né rozhodnutie:  SU 2009/2008/13497/6170/KR/Krv

Vydané diia: 30.04.2009 Mestskou ¢astou Bratislava — Karlova Ves
Pravoplatné: 11.05.2009
Nazov stavby: Stbor polyfunkénych objektov - obj. 7A, 7B, 7C Nové Bratislavské centrum,
Dihé Diely, Bratislava - Karlova Ves
Parcelné &isla: 1426/450,1426/646, 1426/647, 1426/648
Katastralne Gzemie: Karlova Ves
Ulica: Kresankova
Orientagné &islo: 7A
Supisné &islo: 3581
’l'l."
/s

Matej Holly
predseda predstavenstva
Bytkomfort - BA, a.s.

Adresa: Telefon: web / e-mail: ICO: IC pre DPH:
Zeleznitiarska 13 +421(0)2/57 106 111 www._bytkomfort-ba.sk 35736275 SK2020269493
811 04 Bratislava office@bytkomfort-ba.sk

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratistava |, oddiel Sa, vo vioZke &islo 1613/B
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného tizemia
102 malopodlazna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musf tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpeéujice komplexnost a obsluhu obytného lzemia v stlade s vyznamom a potrebami
uzemia, zariadenia ob&ianskej vybavenosti predovdetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zeled liniov( a plosnd, zelefi pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obg&ianskej vybavenosti lokélneho vyznamu, pokial nie st sti¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socidlne] starostlivosti rozptylené v (zemi

- solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zarladenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V lizemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi uginkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tizemia
- stavby na individuélnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a pini¢kou plynu

- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

l C lpIné znenie - strana 44
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Fotodokumentacia

Byt €.155, 5.p., Kresankova ul.€.7A, Bratislava IV., zo diia 30.07.2024

Pohlad zo S-Z strany

Pohlad na bytovy dom zo severnej stran

Pohfad z J-Z strany

Vnutroblok bytového domu



Znalec: Ing. Dagmar Janéoviéova &islo posudku: 137/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod €islom 137/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing . Dagmar Jancovicova

Strana 26
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