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Znalec : Evidendné &islc 910840
Ing. Andrej GALTK, Priechodnd 252, 949 01 Nitra, znalec z odboru : 370000
Stavebnictvo - odvetvie 370100 - Pozemné stavby, 370800 - Odhad hodnoty

nehnutelnosti
Tel.: 0905 644 919
E - mail : infolagmreality.sk

Zadavatel :HeyPay, s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava.ICO : 44842414

Cislo spisu / objednavky/ : objednavka z 31.5.2024

DOPLNENIE ZNALECKEHO POSUDKU

cislo 50/ 2024

Vo veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty rodinného domu s. &. 4, s prisludenstvom a
pozemkom, parc. &. 7959/2 a parc. &. 7959/1, k. 1. Neded, okres 8ala pre ucel
debrovolnej drazZby.

Poéet listov (z toho priloh): 27 (2)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednadvky zo diha 31.5.2024 je znaleckou ulohou doplnit wvSecbecnu
hodnotu rodinného domu s. &. 4, s prislusenstvom a pozemkom, parc. &. 7959/2,
o hodnotu poemku parc. &. 7959/1 v k. 4. Neded, okres Sala.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolnad drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.07.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.07.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednavka z. HPO035 /24/16A zo dha 31.05.2024

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu wvlastnictva &. 8787 k. u.
Neded zo dha 18.7.2024, vytvoreny cez katastrdlny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 7959/1
k. 4. Neded zo dha 18.7.2024 vytvorend cez katastralny portal

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlédika Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hecdnoty.

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023
.
ktorou sa meni a doplfia vyhlaZka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

e 7Zikon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni,

® 7akon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

® Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonadvaju niektoré ustancovenia
stavebného zakona

e Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujld podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhladka Federadlneho Statistickéhe tradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifik&cii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého kataldgu
rozpodtovych ukazovatelov).



e VyhlaZka ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3tatisticka klasifikacia
stavieb

e 7Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v3eobecnej Thodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

Vieobecnid hodnota dje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorid Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach wvolne]j
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiuci buda konat s
patridnou informovancstou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na 1urovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
mo#no hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickéd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stancovenie vychodiskovej hodnoty su pouzZité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBEN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej udrovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. 3tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty Je miera opotrebenia stavby urdena
linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnei hodnoty stavieb sa pouzZivaja metddy:

e Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnostil porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovanid metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metéddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budicich odderpatelnych zdrojov polas casove neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich ocdEerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),
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® Metdédda polohove] diferenclacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polchovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu) .

Stanovenie vEecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny suber aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovad metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budiacich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo necbmedzeného obdobia),

® Metdéda polchovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSecobecnej hodnoty stavieb:
PouZitéd Jje metdéda polohovej diferencidcie, ktord najviac wvystihuje vSeobecnui
hodnotu stavieb.

Metdda polchovej diferenciacie
Metdéda vychédza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * ken €1,
kde: TH — technickéd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polchovej diferencidcie, ktory wvyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a v3eobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Je =zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa ur&ia <&iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skdsenosti.
Nasledne je  hodnotenim  viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnoteni nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kazZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Kombinovana metéoda
Na stanovenie v3ecbecne] hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zdkladny wztah:
VEH e a.HV +b.TH [€]

a+b
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de

;V - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

7za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
v pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnd suctu alebo je vy3sia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdédda porovnavania

Pre pouZitie porovnidvacej metdéddy je potrebny sitbor minimalne trech ponukevych
alebo realizovanych klpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3ecobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

V8Hs = M . VSHwy  [€]

kde

M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VS Hug - priemerna vSeobecnad hodnota stavby urdend porovnavanim na merni jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavanad plocha,
podlaheova plecha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ochodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (5tandard, nadstandard, pod&tandard, prislusenstvo a
pod. ) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
penuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wztah
medzi predavajlcim a kupujicim, stav tiesne predivajuceho alebo kupujliceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdéda polohovej diferencidcie, ktord najviac vystihuje v3eobecnud
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHus * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHur - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace] metdédy Jje potrebny sibor minimidlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovndvania je podla vztahu:

VSHPUZ =M . VéHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VEHus - priemerna vieobecnd hodnota pozemku urdena porovnavanim na mernud jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernG jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisSnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
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Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predévajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

vynosova hodnota pozemkov sa vypoclita kapitalizédciou budicich od&erpatelnych
zdrojov pocas Easovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

V8H poz = % (€]

kde
07 - oderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
) riadnom hospodidreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospoddrskych a lesnych
’ pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
polnchospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],
k - tdrokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné ﬁ::laje : )
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 8787

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: |

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

. Spdsob , . .. . . Druh
T Vymera v . Druh chréanenej Spolo¢na | Umiestnenie
Parcelné ¢islo o Druh pozemku | vyuZivania o . pravneho
m nehnutelnosti | nehnutefnost’ | pozemku
pozemku vztahu
7959/1 535 Zahrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
Pozemok prevaZzne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEILNOSTI

. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Poff“:o"e Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg}ui"‘asm“ky
“I510° ) batum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikatny tdaj podie
1 Széces Tibor r. Szées, SNP 956/6, Sal’a, SR, Datum narodenia; 22.07.1952 1/6
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Titul nadobudnutia;
OsvedEenie o deditstve ¢.16D/160/2006 Dnot 170/2006 zo diia 07.12.2006 - Z 919/07

Iné udaje:

7-492/2022 - €.z. 129/2022.

Z-3063/2020 - &.z. 674/2020.

Z-493/2022 - ¢.z. 130/2022,

7-3855/2020 - &.z. 812/2020.

Exekutorsky urad Trnava, Matudkova 1, 917 00 Trnava, JUDr. Adriana Juh4sova stidny exekitor -
Zru3enie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ &.EX 1095/07 zo dita 30.12.2016 - na podiel 1/6 -
Széces Tibor r.Szées [%22.07.1952] - Z-689/2017.

Exekatorsky trad Nové Zamky, Bezrucova 16, ICO:31 195 555, JU Dr.Ing. Jozef Storek sidny exekitor -
Zrudenie exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost’ EX 1755/2005 zo diia 10.04.2017 - Z-825/2017.
Exekutorsky urad Nové Zamky, Bezrudova 16, 1C0O:31 195 555, JUDr.Ing. Jozef Storek suadny exekiitor -
Zru$enie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost’ EX 1668/2005 zo diia 10.04.2017 - Z-826/2017.
Z-4161/2021 - &.z. 1338/2021.

Exektorsky trad Trnava, Kapitulska 26, 917 01 Trnava, ICO: 37 844 512, JUDr. Peter Stano sidny
exekitor - ZruSenie Prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost &. EX 2432/2012 zo
dna 07.04.2015 na spol.podiel 1/6 - Szdcs Tibor r. Szécs[*22.07.1952] - Z 811/15

Exekiitorsky trad Nitra, Kmetkova 30, 949 01 Nitra, JUDr.Miroslav Supa stidny exekutor - Zrugenie
exeku¢ného konania pod ¢.EX 2476/2007-33 na nehnutelnosti zo dita 19.12.2013 na spoluvlast.podiel 1/6 -
Szoces Tibor r.Szoces [*22.07.1952] - Z 3218/2013.

Exekitorsky arad Trnava, Matuskova 1, 917 01 Trnava 1, JUDr. Adriana Juhdsova - stidny exekutor -
ZruSenie exekuéného zdlozného prava ¢. EX 425/2006-16 zo diia 08.07.2020 - Z-1770/2020 - &.z.
484/2020.

Exekutorsky urad Holi¢, Sv. Martina 9, 908 51 Holi¢, IC0O:37 851 390, JUDr. Viera Kuéerova stidny
exekitor - Prikaz na odblokovanie exekucného zalozného prava & EX 1016/2005-66 zo diia 16.10.2015 na
spol.podiel 1/6 - Szécs Tibor r. Szdcs [¥22.07.1952] - Z 2714/2015.

Exekitorsky urad Nové Zamky, Bezrutova 16, ICO:31 195 555, JUDr.Ing.Jozef Storek sudny exekiitor -
Zru3enie exeku¢ného zdlozného prava na nehnutelnost’ &, EX 1437/2008-6 zo diia 04.11.2016 na
spol.podiel 1/6 - Szécs Tibor r. Szbes [*22.07.1952] - Z 2844/2016.

P-370/2021 - &.z. 1329/2021.

Exekutorsky trad Trnava, Matugkova 1, JUDr. Adriana Juhdsova sudny exekitor - Zrusenie exekuéného
zéalozného prava pod ¢. EX 201/2008-9 zo dita 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [*22.07.1952] - Z-
437/2019 - &€.z. 173/2019.

Exekutorsky firad Trnava, Matugkova 1, JUDr. Adriana Juhdsova sidny exekitor - Zrudenie exekuéného
zaloZzného prava pod ¢ EX 200/2008-9 zo diia 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [#22.07.1952] - Z-
438/2019 - ¢.z. 174/2019.

Exekitorsky trad Trnava, Matukova 1, JUDr. Adriana Juhasova stdny exekutor - Zrugenie exekuéného
zaloZného prava pod &. EX 199/2008-19 zo diia 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [#22.07.1952] - Z-
442/2019 - &.z. 175/2019.

Exekatorsky trad Trnava, Matudkova 1, JUDr. Adriana Juhésova studny exekiitor - Zrugenie exeku¢ného
zalozného prava pod &. EX 196/2008-25 zo diia 15.02.2019 na podiel 1/6 Széces Tibor [#22.07.1952] - Z-
443/2019 - &.z. 176/2019.

Exekutorsky trad Trnava, Matudkova 1, JUDr. Adriana Juhésova sudny exekitor - Zrugenie exeku¢ného
zalozného prava pod ¢. EX 195/2008-9 zo dita 15.02.2019 na podiel 1/6 Szdcs Tibor [¥22.07.1952] - Z-
444/2019 - &.z. 177/2019.

Exekutorsky trad Trmava, Matudkova 1, JUDr. Adriana Juhasova sudny exekutor - Zrudenie exekuéného
zalozného prava pod €. EX 1097/2007-17 zo diia 15.02.2019 na podiel 1/6 Szbes Tibor [#22.07.1952] - Z-
446/2019 - &.z. 178/2019,

Exekutorsky tirad Trnava, Matuskova 1, JUDr. Adriana Juhasova siudny exekiitor - Zrugenie exekuéného
zéloZného prava pod ¢. EX 197/2008-8 zo dna 03.12.2019 na podiel 1/6 Szbcs Tibor [#22.07.1952] - Z-
2944/2019 - ¢.z. 709/2019.

Z-4095/2021 - €.z. 1330/2021.

Z-355/2022 - &.z. 89/2022.

Z-1067/2023 - &.z. 241/2023.

K

amk .
Poznamky nehnutelnosti




JUDr. Nikoleta Zajko, LL.M., Csl. arméady 1403/85, 908 45 Gbely - Oznam o vyhlaseni
konkurzu €. 360dK/317/2021 a z&dkaz nakladania s nehnutel'nost'ou zo diia 12.01.2024 na
pozemok registra C KN parcelné &islo 7959/1 na spoluvlastnicky podiel 1/6 Tibor Szécz
[*22.07.1952] - P-26/2024 - ¢.z. 25/2024.

Szocs Arpad r. Szées a Andrea Szécs r. Takacsova, Vicany, ¢ 298, PSC 925 84, SR,
(925 85 Neded, &.d. 5), Datum narodenia: 13.01.1970, Datum narodenia: 18.10.1971, 5/6
BSM

2 Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva podl'a €. V-1139/2023 zo diia 01.08.2023 - ¢.z. 346/2023.

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Néjomca - Neevidovan{

’ Iné Gidaje - nepriradené
Pozemok registra C KN parcelné &islo 7959/1 je prevedeny z LV €. 1082 - &.z. 346/2023.

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsedh

Daiiovy urad Sal'a, ul.P.Pazmatia 51/19 , 927 00 Sala - Rozhodnutie o zriaden{
zalozného prava k nehnutelnostiam ¢.j.618/320/35807/07/Pra zo diia 20.12.2007,
vykonatel'né diiom 09.01.2008 na podiel povinného 1/6 Tibora Szicsa
r.8zdcs[*22.07.1952]. - Z 141/08

Vlastnik poradové &islo 1

CAST C: TARCHY

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 05.06.2024
Fotodokumentédcia vyhotovend diia 05.06.2024

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd projektovéd dokumentdcia stavby.Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nékres tvori prilochu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porowvnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s. ¢. 4 na parc. &. 7958/2

Prislufenstve na parc. 7959/2 (ploty, studne, vonkajdie Gpravy a pod.)
Pozemky:

- parc. ¢.7959/2

- parc. &.7959%/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.




-

h) Informacia z izemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Rodinny dom je umiestneny v silade s Uzemnym planom obce.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.é.4 na p.¢€.7959/2

Spoluvlastnicky podiel: 1/6
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

tavba rodinného demu s. &. 4 sa nachddza na zadiatku obce Neded v zastavbe
rodinnych domov.Rodinny dom je samostatne stojaci, prizemny, murovany, bez
podpivnicenia a obytného podkrovia.Doklady o vek stavby deomu sa nezachovali a
nie s0 k dispozicii ani na Obecnom drade.Podla poskytnutych tdajov od
spoluvlastnikov bol stavba domu postavend cca v roku 1944.Rodinny dom je
necbyvany a je vyuZivany na podnikatelsk( ucely/sklady/.Technicky stav domu je
zanedbany a vyZaduije si opravy.

Dispoziéné rieSenie:
Vstupna chodba, izba 2x, kuchyfia, kipelna, Spajza. komora, letnad kuchyfia.

Technickeé rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehdl (plnd,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - viznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove -
palené a beténové Skridlové oby&ajné jednodraikové; klampiarske kondtrukcie
strechy - z pozinkovanéhc plechu len #laby & zvody, zaveterné li&ty

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - wvapenné Stukové, zdrsnené,
striekany brizolit

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaznej &asti kipelne min.nad 1,35 m vydky;
- vane; - kuchyne min. pri sporadku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - dvojité drevené s
doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - vlysy bukové;
dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- VnlGtorné rozvody elektroinStaldcie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) -

svetelna; elektricky rozvddzad - s poistkami

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY



Zaciatok . . J :
Podlazie i Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1944 |8,00%9,00 72 120/72=1, 667
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m?2 ZP podla
zasad uvedenych v pouzZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a Peténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960

izolaciou
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vyska de 50 cm - omietan4, 380

Skdrované tehlové murivo
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plna,metricki,tvarnice typu 1290

CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priec&kovky, CDM, panelcova kondtrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové 625
10 | Krytiny strechy na krove

10.Z2.c palené a betdénové Skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 |Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkeovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné 55

listy
13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 |Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
17 | Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135

10



.
18 |Okna
|
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. 340
zasklenim
.
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.3 vlysy bukové 345
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150
25 |Elektroin$talacia ( bez rozvadzaéov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
Spolu 6560
’ Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 wvane (1 ks) 15
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 15
ks)
45 |Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 255
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 3,757
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 1,00
Podiazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. Np (6560 + 255 * 1,667)/30,1260 231,86

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

: Zagiatok ; .
Podlazie i Vrok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1944 80 40 120 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [Eur]

11



Vychodiskové
hodnota

231,86 Eur/m2*72,00 m?*3,757*1,00

62 719,06

Technicka

33,33%
hodnota

z 62 719,06

20 904,26

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Uliény

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

JKSO:
KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis

Pol.
&

Pocet MJ

Body / MJ

Rozpoétovy
ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameha a betdénu

16, 00m

700

23,24 Eur/m

2. Podmurovka:

betbénova monolitickad alebo
prefabrikované

16, 00m

926

30,74 Eur/m

Spolu:

53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z
ocelove] tycoviny v rame

24, 00m?

435

14,44 Eur/m

4, Plotové vrata:

a) plechové plné

1 ks

7435

246,80 Eur/ks

5. Plotové vratka:

a) plechové plné

1 ks

4050

134,44 Eur/ks

Dizka plotu:
Pohfadova plocha vyplne:

. Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

16 m

16%1,5 = 24,00 m?

kcu = 3,757
kM = 1,00
1/6

Vypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Uliény 1960 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

(16,00m * 53,98 Eur/m + 24,00m2 * 14,44

WChOilSkova Eur/m? + 1ks * 246,80 Eur/ks + lks * 134,44 5 979,19
hodnota Eur/ks) * 3,757 * 1,00
Technickd hodnota (20,00 % z 5 979,19 Eur 1 195,84

2.2.2 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoveod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoé&tovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

Poc¢et mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

Spoluvlastnicky podiel: 1/6

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadciatok
Nazov hianla V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Yyohetigkowh 10 bm * 59,09 Eur/bm * 3,757 * 1,00 2 220,01
hodnota
Technickd hodnota |10,00 % z 2 220,01 Eur 222,00

2.2.3 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL



Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna sachta (JKSO B25 5)
1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

7660/30,1260 =
1,20%1,40%1,60 =
kew = 3,757

ky = 1,00

1/6

254,27 Eur/m3 OP
2,69 m3 OP

odbornym odhadom

Zaciatok

' Nazov Esivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Vodomerna sSachta 1970 54 6 60 30,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova 2,69 m?® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,757 *
hodnota 1,00 4 SB #%
Technicka hodnota |10,00 % z 2 569,74 Eur 256, 97

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Naz Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
[Eur] [Eur]
RD s.&.4 na p.&.7959/2 62 719,06 20 904,26
Uliény 5 979,19 1 195,84
Pripojka vody 2 220,01 222,00
Vodomernéd Sachta 2 569,74 2565 97
Celkom: 73 488,00 22 579,07

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Neded,
lokalite na zaciatku obce obce,

domov podobného typu, v

v zastavbe
S rovnomernym zaujmom o

rodinnych

kipu nehnutelnosti. Predmetna lokalita m& vybudované pristupové komunikacie a

inZinierské siete (voda,

elektrina a plyn).

Dopravné spojenie s okresnym mestom

Sala je dobré (autom alebo autobusom do 20 min, vzdialenost cca.l15 km).

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Dom s..4 nebol v case ohodnotenia obyvany. SluZi ma podnikatelské uéely, ako
sklady a dielne.Svojim dispozi¢nym riedenim, velkostou podlahovej a zastavanej

plechy,

velkostou okolitého pozemku,

Iné vyuzitie domu v danej lokalite je moZné vyludit.

14

Je dom predurcéeny pre celoroné byvanie.



c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

v dane] lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikad spojené s uzivanim
nehnutelnosti okrem zaloZného prava na dozivotné byvanie uvedené v liste
gylastnictva Cast C.Tarchy.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypo&tu v3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI 2U v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vy3ke 0,45,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a ITI. triedy 0,800
ITT. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Viha | Vysledok
Popis/Z ne
3 pis/Zdovodnenie Trieda | keoi v| Mo
Trh s nehnutefnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v LIl 0,450 13 5,85
rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 - - : III. | 0,450 30 13,50
gasti obce vhodné k byvaniu situované
na okraji obce
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Sucasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

IV.

0,248

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, 3Sport, rekreaciu,
parky a pod.

1,350

Prislusenstvo nehnutePnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

IIT.

0,450

Typ nehnutefnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,
atriovy dom - s predzahradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispoziénym
riesenim.

ITI.

0,450

10

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 &

IT.

0,900

Skladba obyvatefstva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva

1,350

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti k J7 -
JV

LL-

0,900

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,350

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizicia do Zumpy

III.

0,450

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autocbus

Iv.

0,248

13

Obcianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttra)

ocbecny urad, po3ta, zdkladnd Skola I.
stupeni, lekar, zubar, restauracia,
obchedy s potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,248

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy

Ziadne prirodné uUtvary v bezprostrednom
okoli

0,045

15

Kvalita Zzivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezZny hluk & prasnost od dopravy

LIL.

0,900

16

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

A

IIT,

0,450
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— |
bez zmeny
’—F__ -~ - - o -
Moznosti d’'alSieho rozsirenia
17 V. 0,045 7 0,32
?iadna moZnost rozdirenia
’—_——— r
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 III. | 0,450 4 1,80
beZny prendjom nehnutelnosti
e |
Nazor znalca
19 III. | 0,450 20 9,00
priemernd nehnutelnost
Spolu 180 97,33
vSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
fposicisit. polphovel kep = 97,33/ 180 0,541
diferenciacie
P " —
Vieobecna hodnota YSS“S 1TH Bes = BT 57007 ERE 12 215,28 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 1082

Spolu ; Vymera
Parcela Druh pozemku vymera SPOH::::;TIG“ podielu
[m?] [m?]
7959/2 zastavana plocha a nadvorie 428,00 1/6 71,33
Obec: Neded
Vychodiskova hodnota: VHys = 3,32 Eur/m2
X Hodnota
Oznacenie a nazov : x
Hodnotenie :
st koeﬁ‘cleﬂt
ks, 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient ; s . = : i
e z priemyslové a polnohospodarske oblasti obeci a 0,90
V2eQDecne ] miest do 10 000 obyvatelow
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
Ky byvanie s niZ3im Standardom vybavenia,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 1.00
intenzity gkolstvo, zdravotnictvo, Sport s niZiim Standardom ’
vyuzitia vybavenia,
- nebytové budovy pre polnchospoddrsku vyrobu
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rﬁ——i K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
e, dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient ; ” ’
. osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych . . o : n 3
, min. pri beZnej premédvke, pozemky v mestidch bez
vztahov . ) e ,
moznostl vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna 1.30
funké&ného alebo rekreacnd polcha) !
vyuZitia uzemia
kr
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktary rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz . . . .
faafl el ank 4, iné faktory (?ap;lk%ad. tvar pozemkg, vymera
- .. pozemku, druh moZne]j zastavby, sadové upravy 3,00
povysujicich SEGHEL & Biod. )
faktorov b PR
kr
koeficient .
e dHR ] sk 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,30 4.1067
diferenciacie * 1,30 3,00 * 1,00 !
Jednotkova v3eobecné VSHus = VHus * kep = 3,32 BEur/m? 5
hodnota pozemku * 4,1067 13,63 Eur/m
Vieobecna hodnota podielu V3H = Podiel * VSHpe, = 1/6 * 5
pozemku 833,64 Eur 972,27 Eur
VYHODNOTENIE
: Vseobecna hodnota
Nazov :
Vypocet [Eur]
parcela &. 7959/2 428,00 mZ2 * 13,63 Eur/m? * 1/6 972,27
Spolu 972,27
3.21.2LV 8787
POPIS
Ide o prilahld zéhradu k domu.
Spolu ‘ Vymera
Parcela Druh pozemku vymera SPOIWH?;"MY- podielu
[m?] I [m?]
7959/1 zahrada 535,00 1/6 89,17
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Neded

pbec:
wchodiskové hodnota: VHyy = 3,32 Eur/m?2
S e
: Hodnota
- Oznacenie a nazov : :
; efiolants Hodnotenie hoeﬁ:iant
FS, 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient y : . . . 5
T — priemyslové a polnohospodarske oblasti obci a 0,90
veshbed miest do 10 000 obyvatelov
siltuacie
e . P
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na
ky byvanie s niZsim 3tandardom vybavenia,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 1.00
intenzity Skolstvo, zdravotnictveo, Sport s niZdim Standardom !
vyuzitia vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
” 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
.y dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient 2 .
, osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych ; y i . 2
; min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach bez
vztahov . . g . . i
moZnosti vyuZitia mestskej hromadne] dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna
- . . 1,30
funké&ného alebo rekreac¢nad polcha)
vyuZitia tGzemia
kr
koeficient 3. dobréd vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technicke] tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktary rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
i 4, iné faktory (napriklad: tvar poczemku, vymera
koeficient : y \naprLe ads pozemin, vym
e pozemku, druh moZnej zastavby, sadoveée uUpravy 3,00
povydujucich sommlen, & o, )
faktorov b pod-
kr
koeficient
; 0. = 1,00
redukujacich nevyskytuje sa
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocéet Hodnota
el j kep = 0,90 * 1, * 0, *
Koeficient polchove] PD 1,00 0,90 1,30 14,1067

diferenciacie

* 1,30 * 3,00 * 1,00

hodnota pozemku

Jednotkova v3eobecna

VgHM\] = VHug *
* 4,1067

kep = 3,32 Eur/m?

13,63 Eur/m?

pozemku

Vieobecna hodnota podielu

VYHODNOTENIE

VéH = Podiel * VéHng = 1/6 L
292,05 Fur

1 215,34 Eur
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535,00
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ill. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

T

Vseobecna Spoluvl Vseobecna hodnota
Nazov hodnota celej gasti | b0 %) | spoluviastnickeho
[Eur] 5 podielu [Eur]
Stavby
RD s5.&.4 na p.&.7959/2 11 309,21| 1/6 1 884,87
Uliény 646,95 1/6 107,82
Pripojka vody 120,10 1/6 20,02
Vodomerna Sachta 139,02 1/6 23, L
Spolu stavby 2035,88
Pozemky
mL}\f 1082 - parc. &. 7959/2 (71,33 5 833,64| 1/6 972, 27
mL)V 8787 - parc. &. 7959/1 (89,17 7 292,05 1/6 1 215,34
Spolu pozemky (160,50 m?) 2187,61
Vseobecna hodnota celkom 422349
VSeobecna hodnota zaokrihlene 4 220,00
Véeobecna hodnota slovom: Styritisicdvestodvadsat’ Eur
V Nitre, dna 18.07.2024 Ing. Andrej Galik
VSN
/ : Y
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. PRILOHY

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 8787 k. a.
Neded zo dfia 18.7.2024, vytvoreny cez katastralny portal
°

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 7959/1
k. G. Neded zo dfia 18.7.2024 vytvorend cez katastralny portal

22




LV - 8787

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

;405 Sal'a Datum vyhotovenia 1 18.7.2024
: 503932 Neded Cas vyhotovenia 1 122517
: 839434 Neded Udajeplamék : 17.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite’ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8787
MA: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
r"’_;— ¢islo | Vymeravm? Druh pozemku Spii"izﬁia Druh chrénenej | Sgpitibag i r?vr:nmh
Parcelne © ym p vyu nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku P s o
pozemku vztahu
T 795011 535 Zahrada 4 1 1
- :
¢ idaje: Bez zapisu

da
gsob vyuzivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

“jplocna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

‘Imiestnenie pozemku

| Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
, | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,
Pogsc}gve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sp‘(i)'lulvlastmcky
Ditum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikadny tdaj pocie

i"fkataster.skgeodesy.skaoﬁaltleapi!Bo.’GenerateF’rfPublic?prfNumber=8787&cada5tralUnitCode=839434&0utputType=htm| 113
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Szdes Tibor r. Szies, SNP 956/6, Sal'a, SR, Datum narodenia: 22.07.1952 3 1/6

Titul nadobudnutia:
Osvedéenie o dedigstve &.16D/160/2006 Dnot 170/2006 zo diia 07.12.2006 - Z 919/07

[né adaje:

Z-492/2022 - &.z. 129/2022.

Z-3063/2020 - &.z. 674/2020.

Z-493/2022 - ¢.z. 130/2022.

Z-3855/2020 - &.z. 812/2020.

Exektorsky trad Trnava, Matuskova 1, 917 00 Trnava, JUDr. Adriana Juhdsova sidny exekiitor - Zrudenie exekuéného zalo#ného
prava na nehnutelnost’ &, EX 1095/07 zo diia 30.12.2016 - na podiel 1/6 - Szécs Tibor .Szdcs [*22.07.1952] - Z-689/2017.
Exekatorsky firad Nové Zamky, Bezrucova 16, 1€¢0:31 195 555, JTUDr.Ing. Jozef Storek stdny exekutor - Zrudenie exekuéného
zaloZného prava na nehnutelnost' EX 1755/2005 zo diia 10.04.2017 - Z-825/2017.

Exekutorsky tirad Nové Zamky, Bezru¢ova 16, IC0:31 195 555, JUDr.Ing. Jozef Storek sudny exekitor - Zruenie exekuéného
zéloZzného priva na nehnutelnost’ EX 1668/2005 zo diia 10.04.2017 - Z-826/2017.

Z-4161/2021 - ¢.z. 1338/2021.

Exekutorsky arad Trnava, Kapitulska 26, 917 01 Trnava, ICO: 37 844 512, JUDr. Peter Stano stdny exekiitor - Zrudenie Prikazu na
zriadenie exekuéného zélozného prava na nehnutelnost’ &. EX 2432/2012 zo diia 07.04.2015 na spol.podiel 1/6 - Szées Tibor .
Szdes[*22.07.1952] - Z 811/15

Exekitorsky trad Nitra, Kmet'kova 30, 949 01 Nitra, JUDr.Miroslav Supa stdny exekitor - Zrugenie exekuéného konania pod €.EX
2476/2007-33 na nehnutelnosti zo dfia 19.12.2013 na spoluvlast.podiel 1/6 - Szécs Tibor r.Szécs [¥22.07.1952] - Z 3218/2013.
Exekitorsky trad Trnava, Matuskova 1, 917 01 Trnava 1, JUDr. Adriana Juhasova - sidny exekitor - Zrugenie exekuéného
zaloZného prava ¢, EX 425/2006-16 zo dia 08.07.2020 - Z-1770/2020 - &.z. 484/2020.

Exekutorsky tirad Holi¢, Sv, Martina 9, 908 51 Holi&, IC0O:37 851 390, JUDr. Viera Kuderova stdny exekutor - Prikaz na
odblokovanie exeku¢ného zélozného prava ¢. EX 1016/2005-66 zo diia 16.10.2015 na spol.podiel 1/6 - Szées Tibor r. Szées
[*¥22.07.1952] - Z 2714/2015.

Exekitorsky trad Nové Zamky, Bezrugova 16, ICQ:31 195 555, JUDr.Ing.Jozef Storek stidny exekutor - Zrudenie exekuéného
zdlozného prava na nehnutel'nost’ ¢. EX 1437/2008-6 zo dita 04.11.2016 na spol.podiel 1/6 - Szécs Tibor r. Szécs [*22.07.1952] - Z
2844/2016.

P-370/2021 - ¢.z. 1329/2021.

Exekttorsky trad Trnava, Matuskova 1, JUDr. Adriana Juhasova sudny exekutor - Zrugenie exekuéného zalozného prava pod ¢. EX
201/2008-9 zo diia 15.02.2019 na podiel 1/6 Szées Tibor [*22.07.1952] - Z-437/2019 - &.z. 173/2019.

Exekutorsky trad Trnava, Matuskova 1, JUDr. Adriana Juhasova stidny exekitor - Zruenie exekuéného zalozného prava pod ¢. EX
200/2008-9 zo dfa 15.02.2019 na podiel 1/6 Szdcs Tibor [#22.07.1952] - Z-438/2019 - &.z. 174/2019.

Exekutorsky urad Trnava, Matuskova 1, JUDr. Adriana Juhasova sudny exekutor - Zruienie exekuéného zalozného prava pod &. EX
199/2008-19 zo dita 15.02.2019 na podiel 1/6 Szdes Tibor [#22.07.1952] - Z-442/2019 - &.z. 175/2019.

Exekitorsky urad Trnava, MatuSkova I, JUDr. Adriana Juhdsova sudny exekitor - Zrugenie exeku&ného zalozného prava pod &. EX
196/2008-25 zo dfia 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [*22.07.1952] - Z-443/2019 - ¢.z. 176/2019.

Exelutorsky trad Trnava, Matudkova 1, JUDr. Adriana Juhasové stidny exekitor - Zrufenie exekuéného zilozného prava pod €. EX
195/2008-9 zo dita 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [*22.07.1952] - Z-444/2019 - &.z. 177/2019.

Exekutorsky tirad Trnava, Matugkova 1, JUDr. Adriana Juhasova sidny exekutor - Zrugenie exekuéného zaloného prava pod €. EX
1097/2007-17 zo dita 15.02.2019 na podiel 1/6 Szécs Tibor [#22.07.1952] - Z-446/2019 - ¢.z. 178/2019.

Exekitorsky {irad Trnava, Matuskova 1, JUDr. Adriana Juhésovd sidny exekitor - ZruSenie exekuéného zélozného prava pod &. EX
197/2008-8 zo dia 03.12.2019 na podiel 1/6 Szdcs Tibor [#22.07.1952] - Z-2944/2019 - ¢.z. 709/2019.

Z-4095/2021 - ¢.z. 1330/2021.

Z-355/2022 - ¢.z. 89/2022.

Z-1067/2023 - &.z. 241/2023.

K

Poznam 5 .
oznamky nehnutel'nosti

JUDr, Nikoleta Zajko, LL.M., Csl. armady 1403/85, 908 45 Gbely - Oznam o vyhlaseni konkurzu &.
360dK/317/2021 a zakaz nakladania s nehnutel'nostou zo diia 12.01.2024 na pozemok registra C KN parcelné =
¢islo 7959/1 na spoluvlastnicky podiel 1/6 Tibor Szdez [*22.07.1952] - P-26/2024 - &.z. 25/2024.

Szécs Arpad r. Szdes a Andrea Szdces r. Takdcsova, Vigany, & 298, PSC 925 84, SR, (925 85 Neded, ¢.d. 5),

Datum narodenia: 13.01.1970, Datum narodenia: 18.10.1971, BSM e

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva podl'a ¢. V-1139/2023 zo diia 01.08.2023 - &.z. 346/2023.

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Ndjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

Lidaje - nepriradené

Memo registra C KN parcelné &islo 7959/1 je prevedeny z LV €. 1082 - &.z. 346/2023.

ST C: TARCHY

fkataster,skgeodesy,sk,fpona|45/apiIBOIGeneratePrfPuinc?plfNumber=8787&cadastralunitCode=839434&0utputType=htmI 213
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Obsah

Dariovy trad Sala , ul.P.Pazmana 51/19 , 927 00 Sala - Rozhodnutie o iriadeni zalozného prava k

ustnik poradové Cislo 1 nehnutel'nostiam &.j.618/320/35807/07/Pra zo diia 20.12.2007, vykonatel'né diiom 09.01.2008 na podiel
povinného 1/6 Tibora Szdcsa r.Szocs[*22.07.1952]. - Z 141/08

Vypis je nepouzitePny na privne ukony

Wkataster.skgeodesy.sklPonaI45,'apiIBolGeneratePrfPuinc?prfNUmb6r=8787&cadastra|UnitCode=839434&outputType=htmI 33
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Képia je nepouzitel'na na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a
ssr10sadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mobze vykonat’ len odborne sposobild osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie
Sala Neded Neded
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  7959/1

Kopia je nepouzitelna na pravne akony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spasob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 18.7.2024 12:28:05 Bez autorizécie
Udaje platné k 17.7.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie MlnlsterstvP spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnesti, pod eviden&nym ¢islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tkon Jje zapisany v denniku pod ¢islom 57/2024.

Zarovefl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca
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