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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 118/2024

|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rozostavaného rodinného domu s prislusenstvom postavenom na
pozemku parc. &. 1658/739, Bazova ul. v k.U. Chorvatsky Grob a pozemkov parc.¢. 1658/539, 1658/739,
1658/740 v k.u. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okr. Senec.

- pozemky: parcela ¢. 1658/539, 1658/739, 1658/740 v k.u. Chorvatsky Grob
- stavby: rozostavany rodinny dom postaveny na pozemku parc. ¢. 1658/739 v k.. Chorvatsky Grob

2. U&el znaleckého posudku:
- pre G&el vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 11.07.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.07.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok &. 137/2008, vypracovany Ing. Jana Bendzalova, zo dria 21/08/2008 - kopia

- Stavebné povolenie &.j.: Vyst.3541-07-Ch, vydané obcou Chorvatsky Grob, zo dna 28.11.2007 s
pravoplatnostou zo dita 31.12.2007 - képia

- Pédorys rodinného domu - p.¢. 1658/739, k.0. Chorvatsky Grob, okr. Senec - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 3451, k.0. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec
zo diia 10.07.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

- Katastralna mapa pre k.u. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec zo diia 10.07.2024 -
vytvoreny cez katastralny portal - kopia

- Funké&né vyuzitie pléch, schéma UP Chorvatsky Grob - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

o Vyhladka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Zz.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastrainy zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpo&tovych ukazovatefov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 118/2024

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor(i by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych S$tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoit troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov po&as &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov poéas
Gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

» Metoda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii froch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ova ¢islo posudku: 118/2024

[|. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzitd. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoze byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypoget vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podra poslednych znamych tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
’ Metoda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Ko — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenostl. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platn( pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii m& kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie v&eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VSI—IS _ aHV+bTH [e]

a+b
kde
‘ HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnévacej metody je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecne] hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

VSHS =M. VgHMJ [€}

kde

M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konétruk&né a fyzické (Standard, nad$tandard, podétandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelari) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujliceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M ™ (VHw * Kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou porovnévania je podfa vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budicich od&erpatefnych zdrojov potas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VEH o, == (€]

kde

0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodéarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrub&ho vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tudaje:

Vypis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva &. 3451 vytvoreny cez katastrainy portal diia 10.07.2024
Okres - Senec , Obec- Chorvatsky Grob, katastrélne tzemie - Chorvatsky Grob.

CAST A: Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 118/2024
parcela.. Vymerav m2 Druh pozemku Spoésob vyuz.p. Umiest.p. Prav. vztah
1658/539 109 ostatna plocha 34 2

1658/739 62 zastavané plochy a nadvoria 26 2

1658/740 69 zastavané plochy a nadvoria 18 2

Legenda:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

34 - Pozemok, na ktorom je manipulaénd a skladova plocha, objekt a stavba siUZiaca lesnému
hospodarstvu Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Stavby

stipisné na parcele druh popis umiestnenie

gislo ¢islo stavby stavby stavby
1658/739 21 rozostavany rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
21 - Rozostavana budova
' Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodne &islo ( 1ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Belyakov Evgeny r. Belyakov a Sofia Belakova r. Prekopova, Bazova 116, Chorvatsky Grob,
PSC 900 25, SR,
Datum narodenia: 19.08.1976, Datum narodenia: 26.08.1979

Titul nadobudnutia

- Stavebné povolenie &.j. vyst. 3541-07-ch zo diha 31.12.2007

- Dohoda o postlpeni prav zo diia 18.8.2008

- Ktipna zmluva V-6759/08 zo diha 16.12.2008

CAST C Tarchy
- Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s.Bratislava ICO 00151653 na rozostavany rodinny
dom na p.&. 1658/739, na zabezpetenie tveru podfa zmiuvy &. V-6438/08 zo dia 27.10.2008
- Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s.Bratislava ICO 00151653 na p.&. 1658/539,

. 1658/739, 1638/740, na zabezpetenie Gveru podla zmluvy &. V-6438/08 zo diha 27.10.2008
- Exekué&ny prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava ¢. EX-07/14 zo diia 14.7.2014 , opravneny:
V&eobecna zdravotna poistoviia a.s. Bratislava, (stdny exekutor Mgr. Drahomir Krivar) Z-4421/14
- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zalozného prava v prospech Darovy trad Trenéin €.
9300502/5/228015/2015/Pav zo dfia 29.1.2015, vykonatelné dia 20.2.2015. Z-1244/15, pravoplatné dna
9.3.2015. Z-1548/15
- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zéloZného prava v prospech Dafovy Urad Bratislava &.
102777439/2016 zo dia 18.3.2016, vykonatelné diia 7.4.2016 na parc. &. 1658/539, 1658/739, 1658/740
a na rozostavany rodinny dom na parc. &. 1658/739, Z-2328/16, pravoplatné dia 22.4.2016, Z-2779/16
(zmena zalozného veritela na Slovenska konsolidacna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).
- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zéloZného prava v prospech Danovy Urad Bratislava &.
103873016/2016 zo dia 9.9.2016, vykonatelné 21.9.2016, pravoplatné 6.10.2016, na parc. &. 1658/539,
1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc. &. 1658/739, Z-6693/16, P-691/16
- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zaloZného prava v prospech Darovy urad Bratislava ¢.
102554191/2017 zo dita 11.12.2017, na parc. &. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny
dom na parc. &. 1658/739, pravoplatné diia 31.01.2018, Z-2685/2018, (zmena zaloZného veritela na
Slovenska konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).
- Exeku&né zaloZné pravo v prospech VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., ICO 35937874, na pozemky
parc.¢. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc.&. 1658/739, podla 195EX
18/2023 zo diia 01.03.2023, (stdny exekutor JUDr. Méaria Zervan), Z1237/2023.
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- Exeku&né zalozné pravo v prospech Mestska ¢ast' Bratislava-Karlova Ves, ICO 00603520, na pozemky
parc.. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc.&. 1658/739, podfa 195EX
43/2023 zo dia 04.04.2023, (sudny exekutor JUDr. Maria Zervan), Z1991/2023.

Poznamka:

- Upovedomenie o zatatl a spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku&ného zalozného prava EX
4908/2017-17 zo dila 11.8.2017 (sudny exekutor JUDr. Ivan Lutter) na parc. &. 1658/539, 1658/739,
1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc. &. 1658/739, v prospech Union zdravotna poistoviia, P-
494/2017

- Zakaz nakladania s predmetom zaloZzného prava v prospech Dafovy trad Bratislava, ¢.
102554191/2017 zo diia 11.12.2017, pravoplatné diia 31.1.2018, na parc. & 1658/539, 1658/739,
1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc. &. 1658/739, P-231/2018 (zmena zélozného veritefa na
Slovenska konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

- Oznamenie o zadéati vykonu zéloZného prava podfa § 151 ods. 4 zakona ¢&. 40/1964 Zb.- ObCianskeho
zakonnika zaloznym veritefom a to predajom na draZbe podla zék. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach na nehnutelnosti, pozemky parc.¢. 1658/539, 1658/739, 1658/740, a na rozostavany rodinny
dom na parc.¢. 1658/739, formou dobrovolnej drazby P234/2024.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena dfia 11.07.2024. Nakolko v Case

&etrenia nebola spristupnena nehnutelnost, boli zadavatelom poskytnuté prilohy a znalecky posudok C.
. 137/2008, vypracovany Ing. Jana Bendzalova. Z toho dévodu ohodnocujem nehnutefnost na zaklade

poslednych skuto&nosti, predloZenych zadavatelom. Fotodokumentacia rodinného domu od ulice a z

dvora bola vyhotovena znalcom difa 11.07.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Z predlozeného ZP &. 137/2024 som poutzila prilohy, Stavebné povolenie, podorys podlazi a rez
rodinneho domu.

Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plastom.
Predmetom ohodnocovania nie su pozemky parc.&. 1658/1, 1658/35 v spoluvlastnickom podiele 1/188,
LV &. 2626, k.u. Chorvatsky Grob, okr. Senec, vyuZivany ako pristupova komunikacia k ohodnocovanym
nehnutelnostiam a z toho dévodu ide o problematick( nehnutefnost’.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Nehnutelnosti evidované na LV &. 3451 sl vo vylu¢nom vlastnictve Belyakov Evgeny r. Belyakov, nar.
19.08.1976 a Sona Belakova r. Prekopova, nar. 26.08.1979, bytom Bazova 116, Chorvatsky Grob, PSC
900 25, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1.Nehnutefnost nadobudnuta:- Stavebné povolenie ¢ j. vyst.
3541-07-ch zo dita 31.12.2007, Dohoda o postlpeni prav zo diia 18.8.2008, Kipna zmluva V-6759/08 zo
dnia 16.12.2008
Predmetom ohodnotenia je rozostavany rodinny dom bez sup.&., postaveny na parc.¢. 1658/739 s

. prislusenstvom. K stavbam patria pozemky, KN evidované ako ostatné plochy a zastavané plochy a
nadvoria parc.¢. 1658/539, 1658/739, 1658/740. Umiestnenie stavby rodinného domu na pozemkoch a
podorysny tvar stavby kore$ponduje s nakresom v katastralnej mape a evidenciou na LV.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha:
- Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelia, a.s.
- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava v prospech V8eobecna zdravotna poistoviia
a.s.
- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zaloZného prava v prospech Dailovy drad Trencin
- Rozhodnutie o zriadeni dafového zaloZného prava v prospech Dailovy Urad Bratislava (zmena
zalozného veritefa na Slovenska konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).
- Exekuéné zalozné pravo v prospech Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Rozostavany rodinny dom - bez sup.¢. , parc.&. 1658/739 v k.u.Chorvatsky Grob, okres Senec.
Vonkajsie tpravy- vodovodna, kanalizagna pripojka, plynova a elektricka pripojka, spevnené plochy, plot,
Pozemky - parc.¢. 1658/539, 1658/739, 1658/740 v k.u.Chorvatsky Grob, okres Senec.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- pozemky parc.¢. 1658/1, 1658/35 v spoluvlastnickom podiele 1/188, LV €. 2626, k.u. Chorvatsky Grob,
okr. Senec, vyuzivany ako pristupova komunikéacia k ohodnocovanym nehnutefnostiam.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova ¢lslo posudku: 118/2024

h) Informacia z tizemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.G. Chorvatsky Grob, okr. Senec

- funkéné vyuzitie - plochy malopodlaZnej bytovej zastavby, trvalé byvanie v rodinnych domoch

- k6d funkéného bloku - U12

- max. podlazie 2 vratane podkrovia

https:/www.chorvatskygrob. sk/data/page/chorvatskygrob/15844/mapa. pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rozostavany rodinny dom - parc.¢. 1658/739, Bazova ul.,
Chorvatsky Grob, okr. Senec

) POPIS STAVBY

V éase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost’ spristupnena, z toho dévodu som prevzala
popis, zastavanu plochu, rozpodtovy ukazovatel zo ZP ¢. 137/2008 vypracovany Ing. Jana
BendZakova, poskytnuty zadavatefom. Nehnutelnost’ ohodnocujem ako dokoncent a to z dévodu
je sa plne vyuZivala viac ako 10rokov.

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rozostavany rodinny dom, postaveny na pozemku parc.¢.1658/739, v rovinatom teréne v
novovybudovanej lokalite v obci Chorvatsky Grob - &ast Cierna Voda, okres Senec. Nachadza sa mimo
zastavaného Uzemia obce v zastavbe rodinnych domov. Ide o objekt v radovej zastavbe troch rodinnych
domom. Umiestneny je v strednej zastavbe, pozostava z 2.NP bez podpivni¢enia, zastreSeny rovnou
strechou. Pozemky su pristupné po spevnenej komunikécii s napojenim na v8etky inZinierske siete.
Parkovanie pre motorové vozidla priamo na pozemku pred rodinnym domom.

Viac ako polovica podlahovej plochy domu je urgend na rodinné byvanie- dom obsahuje jednu
samostatnt bytovli jednotku, preto stavbu ohodnocujem ako rodinny dom, ktory spifia podmienky
Stavebného zakona.

Konstrukéné a technické vybavenie:

Stav z roku 2008 - zhotovené zvislé nosné kon$trukcie 1.NP bez prie€ok a zateplenia, 2.NP
podlaZie nebolo zacaté. VSetko ostatné popisané podla projektu.

Zaklady su zakladové pasy z prostého beténu. Nosné murivo z prie¢ne dierovanych tehal hr. 300mm so
zateplovacim systémom hr. 100mm. Stropna konétrukcia nad 1.NP Zelezobetonova monolitica doska,
nad 2.NP montovany strop z tvarnic. Zastreenie plochou strechou jednoplastova s tepelnou izolaciou hr.
200mm s krytinou z PVC Fatrafol, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchovéa uprava
obvodového plasta omietky na baze umelych latok. Podlaha na teréne je zateplena tepelnou izolaciou hr.
100mm. Okna plastové s izolaénym dvojsklom a vonkaj$imi roletami, vstupné dvere plastové, piné.
Vnutorné dvere dyhované osadené v zarubniach. Podlahy v obytnych miestnostiach vefkoplosné
laminatové v ostatnych ¢astiach domu podlaha z keramickej dlazby. Na prizemi sa nachadza samostatné
WC so zabudovanou nadrzkou s umyvadlom, na poschodi kupelfia s vanou, WC so zabudovanou
nadrzkou a umyvadlom. V kuchyni osadena kuchynska linka v dizke 4,00bm so zabudovanym nerezovym
drezom s pakovou batériou, kombinovany sporak. Vykurovanie centralne a ohrev teplej vody
zabezpetené plynovym kondenzagnym kotlom, umiestneny na poschodi, osadené doskové oceflové
radiatory. Schodisko Zelezobeténové s drevenymi stupfiami. Elektroinstalacia 230V. Rodinny dom
napojeny na vereny rozvod vody, kanalizacie plynu a elektro.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytoveé
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova ¢islo posudku: 118/2024

. MERNE JEDNOTKY
= Zacéiatok s g . 2
Podlazie b hmiila Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 2024 8,05*8,00-1,25*1,45-1,15%1,40 60,98 120/60,98=1,968
' 8,75*8,00-1,5%1,78-1,50*1,40- -
2. NP 2024 1.60*1.40 62,99 120/62,99=1,905

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

Bod | Polozka | 1.NP | 2.NP

—2—_ Zaklady

2.1a bétédové - objekt bez podzemneého podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo _ _

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 1000 1000

30 do 40 cm

' 5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400
T Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040
9  Ploché strechy

9.2 jednopladtové s tepelnou izolaciou - 335
11 Krytiny na plochych strechach

11.8 z félii PVC - 365
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 130
16 Schody bez ohFadu na nosni konstrukciu s povrchom néstupnice '

16.8 méakké drevo bez podstupnic 185 -

! 17 Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 190
18 Okna

18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530

20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 105
22 Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355 355
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  Ustredné vykurovanie _

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely = 480 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvédiaéov) _
| 25.2 svetelna 155 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujiica sa poloZka 80 . 80
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30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35
3 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
jlu | 6010 | 5565
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10
34 Zdroj teplej vody
341 zésot?nikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym . 65
vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
35._1 .¢ kotol tstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, ) 335
Vaillant, Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne
' 3'6.2 spor.ék el:ektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka 120 }
(8tvorhorakova) (2 ks)
36.7 odsavac par (1 ks) 30 -
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -
g?n)ﬂ kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (4 220 B
37  Vnatorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) - 65
37.5 umyvadio (3 ks) 10 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifonu umyvadia (4 ks) 60 60
39  Zachod '
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 80 80
40 Vnitorné obklady
\ 40.2 prevaznej ¢asti kipefne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) - 15
40.6 WC min. do vy&ky 1 m (1 ks) 30 "
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m’ (1 ks) . 105
45 Elektricky rozvadzac ' ‘
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 240 240
|spolu | 930 | 1110

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podilazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,777
Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv: ky = 1,02
Podlazie ‘ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€Jm2]
1. NP (6010 + 930 * 1,968)/30,1260 260,25
2. NP (5565 + 1110 * 1,905)/30,1260 254 91
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovicova éislo posudku: 118/2024

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Podlazie | zatiatok uzivania | V[rok] | Trok] [ Zfrokl | O[%] | TS[%
1.NP 2024 0 100 100 0,00 100,00
2.NP 2024 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotet Hodnota [€]
1. NP z roku 2024
Vychodiskova hodnota 260,25 €/m>*60,98 m**3,777*1,02 61 139,98
| Technicka hodnota 100,00% z 61 139,98 61 139,98
2. NP z roku 2024
Vjchodiskova hodnota 254,91 €/m?62,99 m?3,777*1,02 - 61 859,39
Technicka hodnota 100,00% z 61 859,39 61 859,39

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie ‘ Vy°h°di5k[‘2]’é hodpota Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 61 139,98 61 139,98
2. nadzemné podlazie 61 859,39 61 859,39
Spolu | 122 999,37 122 999,37

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot ulié¢ny

Plot uliény zhotoveny na beténovych zékladoch s vypliiou z beténovych plotovych tvarnic, kde su
osadené vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg . Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: _
z kamerfia a betonu 2,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vyplii plotu: _
murovany do hrubky 20 cm z tehal alebo 2
plotovych tvamic 3,60m 755 25,06 €/m
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicovéa éislo posudku: 118/2024
Dizka plotu: 2,00 m

pohfadova plocha vypine: 2,00%1,80 = 3,60 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,777

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | Virokl [ Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot uliény 2024 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
(2,00m * 23,24 €/m + 3,60m" * 25,06 €/m” + ks * 249,12

VyChOdiSkoVé hodl’lota €/ks + ,”(S - 129 12 eks) *3 777 * 1 02 1 983,81
[Technicka hodnota 100,00 % z 1 983,81 € ' 198381
I
2.2.2 Vodovodna pripojka
Vodovodna pripojka vedena z verejného vodovodu do rodinného domu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,777
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kp = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | Virok] | T[rok] | Ziokl | O[%] | TS %]
Vodovodna pripojka 2024 0 50 50 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 3,777 * 1,02 1278,74
Technicka hodnota 100,00 % z 1 278,74 € 1278,74

2.2.3 Kanalizaéna pripojka
Kanalizacia napojena z redinného domu do verejnej kanalizacie.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,777

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kw = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Kanalizaén4 pripojka 2024 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 28,38 €bm * 3,777 * 1,02 874,68
Technicka hodnota 100,00 % z 874,68 € 874,68

2.2.4 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key=3,777

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania [ Virok]l | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plynové pripojka 2024 0 50 50 0,00 100,00
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ova ¢islo posudku: 118/2024

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm™* 14,11 €bm * 3,777 * 1,02 380,52
Technicka hodnota 100,00 % z 380,52 € 380,52

2.2.5 Elektricka pripojka

Ide o zemnu elektrickeé pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomumkacne rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Poéet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,777

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrokl [ ZIokl | O[%] | TS[%]

Elektricka pripojka 2024 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,777 * 1,02 455,22
Technicka hodnota 100,00 % z 455,22 € 455,22

2.2.6 Spevnené plochy

Spevnena plocha na pozemky parc.¢. 1658/740, ako vstup do domu a parkovanie pre motorové vozidla.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 8,00%6,00 = 48 m* ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kou = 3,777

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [Zac':iatok uiivanial V [rok] | T [rok] l Z [rok] I O [%] | TS [%]
Spevnené plochy 2024 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48 m?ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,777 * 1,02 3498,72
Technicka hodnota 100,00 % z 3498,72 € 3498,72

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vﬁchodiské\]ré hodnote Technicka hodnota [€]
T st BaPH
Plot uliény 1 983,81 1983,81
Vonkajsie tpravy _

Vodovodna pripojka 1278,74 1278,74
Kanalizaéna pripojka 874,68 874,68
Plynova pripojka 380,52 380,52
Elektricka pripojka 455,22 455,22
Spevnené plochy 3 498,72 3498,72
Celkom za VonkajSie Gpravy 6 487,88 6 487,88
Celkom: | 131 471 ,06| 131 471,06

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v katastralnom UGzemi Chorvatsky Grob, okres Senec,
Bratislavskom kraji v bezprostrednej blizkosti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, na
hlavnom dialniénom tahu D1, smerom z Bratislavy do Trnavy a cestou | 61 smerom Bratislavy do Senca.
Dialnica D1 predstavuje hlavnu dopravnu tepnu spdjajicu Bratislavu a zvy$ok Slovenska.

Uzemie je situované medzi obcami Slovensky Grob a mestska &ast Vajnory. Nehnutelnost sa nachadza
v lokalite, kde dopyt v porovnani s ponuku je vyrazne vy$8i. Jedna sa o &ast obce Chorvatsky Grob,
ur¢enej na individualnu bytovl vystavbu, dobre pristupni so vSetkymi inZinierskymi sietami s
nadstandardnym vybavenim. V obci je komplexna siet obchodov, sluzby, $kélky, $koly, zdravotné
stredisko, Urady obecneého vyznamu. Su tu vyborné pracovné moznosti s vybornou dostupnostou do
mesta Bratislava, nehnutelnosti sa nachadzaju v rovinatom teréne. V blizkosti je chranena krajinna
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oblast - jursky &0r. Zivotné prostredie je bez naruSenia. Nehnutelnost nema dalSie priestory na
roz&irenie. Oblast je vysoko zaujmova z dévodu blizkosti Bratislavy, ako i z dobrého pristupu a
dopravného spojenia do hl. mesta Bratislavy.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Nehnutelnost' bola v &ase $etrenia vyuZivana, vyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu, nakofko je objekt v
zanedbanom, neudrZiavanom stave.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

V ase Setrenia nebolo prevedené Kolaudagné rozhodnutia, nehnutefnost nebola spristupnena.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech Slovenské sporitelfia, a.s.

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava v prospech VSeobecna zdravotna poistoviia
a.s.

- Rozhodnutie o zriadeni dafového zaloZného prava v prospech Darovy urad Trencin

- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zaloZného prava v prospech Dafiovy Urad Bratislava (zmena
zalozného veritefa na Slovenska konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

- Exekuéné zalozné pravo v prospech Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves,

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.&. 1658/1, 1658/35 v spoluvlastnickom podiele 1/188,
LV &. 2626, k.0. Chorvatsky Grob, okr. Senec, vyuZivany ako pristupova komunikécia k ohodnocovanym
' nehnutelnostiam a z toho dévodu ide o problematicki nehnutefnost.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sllade s .,Metodikou vypoétu vSeobecnej
hodnoty nehnutefnostl a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného atvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,80.
Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v novovzniknutej lokalite Cierna voda v obci Chorvatsky
Grob, okres Senec, na Bazovej ulici. Dopyt nehnutefnosti v porovnani s ponukou je v rovnovahe, ide
o objekt v radovej zastavbe troch rodinnych domov. Previadajlca zastavba v okoli domu — novovzniknuté
rodinné domy, pozemky na ktorych prebieha vystavba rodinnych domov, ob&ianska vybavenost, objekty
pre byvanie. Orientacia hlavnych obytnych miestnosti je z Casti vhodna z Casti nevhodna, moznost
daléieho rozsirenia stavby nie je mozna vsutasnom stave nie je moZné dosahovat vynos
z ohodnocovanej nehnutelnosti. Prislusenstvo domu tvoria inZinierske siete, plot, spevnené plochy.
Pracovné moznosti obyvatelstva st v dosahu dopravy- podla zistovania stavu je nezamestnanost do 5%.
Vzdialenost lokality od centra hlavného mesta je cca 10 km. Dobra dostupnost na diafnicu. V lokalite sa
nachadza bohata obgianska vybavenost - obchodné centrum ,Monar”, Supermarket TESCO, nakupne
stredisko a Supermarket TERNO, kaviarne, restauracie, hotel, fitnes, lekarne, ambulancie lekarov,
predskolské, $kolské a volnotasové zariadenia, detské ihriska, cyklotrasy.

Nehnutelnost hodnotim ako problematicky z dévodu pristupovej komunikacii, ktoré nie je predmetom
ohodnocovania.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda | Vypocet Hodnota

I. trieda 1. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,600

\ I1l. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Avritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,440
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Strana 16




;ﬂg@g;ina. Dagmar Jancovicové éislo posudku: 118/2024

. yypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

EsTo—l Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vit\a Vt:i?k
q Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,800 13 10,40

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru

2 obce

vcsg:; ?,32?, ;?&Tgi obchodného centra, hlavnych ulic a i 1,600 30 48,00
3 Suéasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyzaduje opravu Il 0,800 8 6,40
4 Previadajlca zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. 1. 2,400 7 16,80
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti 1. 0,800 6 4,80

6 Typ nehnutefnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym Il 0,800 10 8,00
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % b 2400 4 bt

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva . 1,600 6 9,60
9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientécia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a m 0.800 5 4.00

¢iastocne nevhodna
10 Konfiguracia terénu

‘rj?’zlnaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do ] 2.400 6 14,40
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 1,600 - 11,20

telefon, spolona anténa
12 Doprava v okoli nehnutefnosti
zeleznica, alebo autobus V. 0,440 7 3,08
|Obé.
vybav.(ﬂrady,éko!.,zdrav.,obc;hody,sluiby,kuIt(lra)
obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotne
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet' a 1. 0,800 10 8,00
zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
R P el T
:ﬁ:ign ap;gdo.d é lokality, lesy, vodna nadrz, park, I 1,600 8 12,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek podkodenia ovzdusia, vodnych tokov,

13

bez nadmernej hluénosti I 2,400 9 21,60

16 MozZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na
nehnut. _

bez zmeny - 0,800 8 6,40
17 Moznosti d'al$ieho rozSirenia

¥iadna moZnost rozSirenia V. 0,080 7 0.56
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,080 4 0,32
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19 Nazor znalca 7
problematicka nehnutelnost V. 0,440 20 8,80
Spolu | | 180 216,76

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 216,76/ 180 1,204
V&eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 131 471,06 € * 1,204 158 291,16 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.ii. Chorvatsky Grob, okr. Senec

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 1558/539, 1658/739, 1658/740 su evidované na LV ¢&. 3451 ako ostatné
plochy a zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 270m2, nachadzajuce sa v novovybudovanej Casti
obce Chorvatsky Grob, okres Senec, na Bazovej ulici. Na pozemku parc.¢. 1658/539 sa nachadza
rozostavany rodinny dom, pozemok parc.&.1658/739 tvori zahradu a pozemok parc.¢. 1658/740 tvori dvor
pred domom s moznostou parkovania pre motorové vozidld. Okolo domu su vybudované spevnené
pristupové cesty, chodniky, pozemky su rovinaté, oplotené, s napojenim na elektricku, plynov,
vodovodnu a kanalizaénu pripojku. Pristup k domu je po pozemku parc.¢. 1658/1, 1658/35, evidovany na
LV &. 2626 v spoluvlastnickom podiele 1/188, ktory nie je predmetom ohodnocovania a z toho dévodu
som pouZila ponizujuci faktor..

Jednotkovt vychodiskovi hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskovej hodnoty hlavneho
mesta Bratislava.

Spolu : - 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [mz] Podiel Vymera [m?]
1658/539 ~ ostatna plocha 109 109,00 1M 109,00
1658/739 zastavané plochy a nadvoria 62 62,00 11 62,00
1658/740 zastavané plochy a nadvoria 69 69,00 1171 69,00
jpoh 240,00
vymera
Obec: Chorvatsky Grob
Vychodiskova hodnota: VHu, = 80,00% z 66,39 €/m*=53,11 €/m?
Oznacenie a ndzov y Hodnota
koeficientu Hodnotamp koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad |
50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad

ks K i A P
. > . 50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koefimer_n: v’sr-;obecnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v dbleZitych 120
SitacK: centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske oblasti

miest nad 50 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,

kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 105

koeficient intenzity vyuzitia s nadstandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
niz§im $tandardom vybavenia
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kp . < s ; ;
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vafabioi dopravy
koeﬁcientkfpu rikEndha 3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 130
vyuZitia Gzemia _poloha) -
koefidia ntktl echnickej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
infradtruktiry pozemku versinych siet)
kz
koeficient povysujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . ’ . .
. s 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeﬁcne\:: k:(e;?g::u;umch prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0:80
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
i Nazov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EPSCT 15071,0559.0074.30 54,50 71,00 2,3956
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwms = VHwy * kep = 53,11 €/m” * 2,3956 127,23 €/m*
, i W il e :
Véeobecna hodnota pozemku .\g//?n]-zlpoz =M™ VSHu, = 240,00 m** 127,23 30 535,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov posanke v colost 16
parcela €. 1658/539 13 868,07
parcela &. 1658/739 7 888,26
parcela €. 1658/740 8 778,87
Spolu 30 535,20

I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vseobecnej hodnoty
rozostavaného rodinného domu s prislu$enstvom postavenom na pozemku parc. &. 1658/739, Bazova ul.
v k.i. Chorvéatsky Grob a pozemkov parc.&. 1658/539, 1658/739, 1658/740 v k.u. Chorvatsky Grob, obec
Chorvatsky Grob, okr. Senec.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajaci budu konat' s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 158 291,16 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
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Pozemky:
Véeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 3053520 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rozostavany rodinny dom - parc.¢. 1658/739, Bazova ul.¢.116, Chorvatsky 148 091.24
Grob, okr. Senec ’
Plot uliény 2 388,51
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 1 539,60

Kanalizaéna pripojka ' 1 053,11

Plynova pripojka 458,15

Elektricka pripojka 548,08

Spevnené plochy 421246
Spolu za Vonkajsie Gpravy 7 811,41
Spolu stavby 158 291,16
Pozemky '

Pozemky - k.u. Chorvatsky Grob, okr. Senec - parc. &. 1658/539 (109 m?) 13 868,07

Pozemky - k.u. Chorvatsky Grob, okr. Senec - parc. & 1658/739 (62 m?) 7 888,26

Pozemky - k.0. Chorvatsky Grob, okr. Senec - pérc. ¢. 1658/740 (69 mz) 8778,87
Spolu pozemky (240,00 m?) 30 535,20
Spolu VSH 188 826,36
Zaokrihlena VSH spolu | 189 000,00

V8eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 189 000,00 €
Slovom: Jedenstoosemdesiatdevit'tisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V Case Setrenia nebolo prevedené Kolaudacné rozhodnutia, nehnutefnost' nebola spristupnena.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.

- Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava v prospech Vieobecna zdravotna poistoviia
a.s.

- Rozhodnutie o zriadeni dafového zalozného prava v prospech Dafiovy urad Trenéin

- Rozhodnutie o zriadeni dafiového zalozného prava v prospech Darovy arad Bratislava (zmena
zalozného veritela na Slovenskéa konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

- Exekuéné zalozné pravo v prospech Mestska &ast' Bratislava-Karlova Ves,

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.¢. 1658/1, 1658/35 v spoluvlastnickom podiele 1/188,
LV €. 2626, k.u. Chorvatsky Grob, okr. Senec, vyuzivany ako pristupova komunikacia k ohodnocovanym
nehnutefnostiam a z toho dévodu ide o problematickd nehnutelnost’.

/

;\NCOV, .
\EC dop

Q
H e\

s .
V Bratislave diia 17.7.2024 %ﬂd\'ﬂfw/ Ing. Dagmar JangoviCova

o"‘
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V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

« Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 3451, k.u. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec
zo dia 10.07.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

¢ Katastralna mapa pre k.. Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec zo diia 10.07.2024 -
vytvoreny cez katastralny portal - képia

« Stavebné povolenie &.j.: Vyst.3541-07-Ch, vydané obcou Chorvatsky Grob, zo dfia 28.11.2007 s
pravoplatnostou zo dia 31.12.2007 - koépia

e Podorys rodinného domu - p.¢. 1658/739, k.u. Chorvatsky Grob, okr. Senec - kdpia
e Funkéné vyuzitie pléch, schéma UP Chorvatsky Grob - képia
» Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.
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JJan Zemli¢ka

Konatel spolo¢nosti
HeyPay s.r.o.

Jancovitova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Hey®:

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HPO38 [24/11A Krajicek Martin 0911 833 859 19.06.2024
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku za ti¢elom vykonu zalozného préva formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podla

zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbdch v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym iradom Senec, okres Senec, obec Chorvatsky Grob,
katastraine izemie Chorvatsky Grob, evidovany na liste vlastnictva & 3451 ako:

- stavba:

- rozostavany rodinny dom bez stipisného &isla, postaveny na parcele & 1658/739,

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastrainej mape ako:

- parcelné €. 1658/539, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 109 m?,

- parcelne €. 1658/739, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m?,
- parcelné . 1658/740, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 69 m?,

Belyakov Evgeny r. Belyakov, nar. 19.08.1976 a Soiia Bel'akova r. Prekopovd, nar. 26.08.1979 obaja
bytom Bazové 116, Chorvatsky Grob,PSC 900 25, SR, Datum narodenia:, D&tum narodenia: 26.08. 1979,
BSM, spoluviastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.



Ziadame dodat’;
* Znalecky posudok v 4 exempléroch
* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST(

okres : 108 Senec Détum vyhotovenia : 10.7.2024
obec : 507911 Chorvatsky Grob Cas vyhotovenia 1 21:04:37
Iwastré[ne tizemie : 820865 Chorvitsky Grob Udaje platné k 1 9.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3451
iAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Podet parciel: 3

iparcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
1658/539 109 | Ostaind plocha 34 1 2
[né idaje: Bez zapisu
1658/739 62 | Zastavani plocha 26 1 2
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu
1658/740 69 | Zastavané plocha 18 1 2
a nadvorie
¢ udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
34 Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliiZiaca lesnému hospodarstvu
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢&islo stavby nehnutelnosti stavby
1658/739 21 | rozostavany rodinny dom 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

21 Rozostavana budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

(AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnfik Pocet vlastnikov: 1
P“ﬂ}dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1z3
4



1 Begrakov Evgeny r. Belyakov a Sotia BePakov r. Prekopovd, Bazova 116, Chorvitsky Grob,
PSC 900 25, SR, Détum narodenia: 19.08.1976, Détum narodenia: 26.08, 1979, BSM

Titul nadobudnutia:

Stavebné povolenie &j. vyst. 3541-07-ch zo diia 31.12.2007
Dohoda o postipeni prév zo dfia 18.8.2008

Kipna zmluva V-6759/08 zo diia 16.12.2008

Iné udaje: Bez zapisu
Poznémky K nehnutelnosti

Upovedomenie o zadati a spdsobe vykonania exekiicie zriadenim exekudného zalozného prava | -
EX 4908/2017-17 zo dfia 11.8.2017 (stdny exekttor JUDr, Ivan Lutter) na parc. & 1658/539,
1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc. &. 1658/739, v prospech Union
zdravotna poistoviia, P-494/2017

n |

Zakaz nakladania s predmetom zilo#ného prava v prospech Datiovy trad Bratislava, ¢&. -
102554191/2017 zo dia 11.12.2017, pravoplatné da 31.1.2018, na parc. €. 1658/539,
1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na pare. &, 1658/739, P-231/2018
(zmena zéloZného veritel'a na Slovenska konsolida¢na, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

Ozndmenie o zadati vykonu zalo¥ného préva podla § 151 ods. 4 zakona &. 40/1964 Zb.- -
Obcianskeho zdkonnika zéloznym veritePom a to predajom na drazbe podla zék. & 527/2002
Z.z. o dobrovol'nych drazbach na nehnutelnosti, pozemky parc.&. 1658/53 9, 1658/739,
1658/740, a na rozostavany rodinny dom na parc.Z. 1658/739, formou dobrovolnej drazby P-
234/2024.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

st c: TARCHY

Jnehnutelnosti Obsah —r
vlastnikovi

Vistoik poradové Zislo 1

Zélozné pravo v prospech Slovensk4 sporitel'fia, a.s.Bratislava ICO 00151653 na rozostavany
rodinny dom na p.&. 1658/739, na zabezpetenie veru podla zmluvy & V-6438/08 zo dia
27.10.2008

lsstnik poradové &islo 1

=

Zzlozné pravo v prospech Slovenské sporiteltia, a.s.Bratislava ICO 00151653 na p.C. 1658/539,
1658/739, 1638/740, na zabezpetenie tiveru podl'a zmluvy &. V-6438/08 zo diia 27.10.2008

m———

Vastnfk poradové islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélosného prava & EX-07/14 zo diia 14.7.2014 ,
opravneny: Vieobecnd zdravotna poistoviia a.s. Bratislava, (sdny exekiitor Mgr. Drahomir
Krivan) Z-4421/14

{Vestnik poradové fslo 1

Rozhodnutie o zriadeni dafiového zalozného prava v prospech Datiovy firad Trenéin &,
9300502/5/228015/2015/Pav zo diia 29. 1.2015, vykonatel'né diia 20.2.2015. Z-1244/15,
pravoplainé diia 9.3.2015. Z-1548/15

P
r“ﬂtnik poradové &islo 1

Rozhodnutie o zriadeni dafiového zélo#ného prava v prospech Dafiovy urad Bratislava &.
102777439/2016 zo diia 18.3.2016, vykonatel'né diia 7.4.2016 na parc. &. 1658/539, 1658/739,
1658/740 a na rozostavany rodinny dom na pare. &. 1658/739, Z-2328/1 6, pravoplatné dna
22.4.2016, Z-2779/16

(zmena zdloZzného veritel'a na Slovensks konsolida¢na, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

-
{lstik poradové &fslo 1

Rozhodnutie o zriadeni dafiového zdlozného prava v prospech Dafiovy airad Bratislava &,
103873016/2016 zo diia 9.9.2016, vykonatelné 21.9.201 6, pravoplatné 6.10.2016, na parc. &.
1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc. ¢. 1658/739, Z-6693/16
P-691/16

H

|

poradové &islo 1

Rozhodnutie o zriadeni dafiového zalozného prava v prospech Datiovy trad Bratislava ¢.
102554191/2017 zo dita 11.12.2017, na parc. €. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na
rozostavany rodinny dom na parc. ¢&. 1658/739, pravoplatné dila 31.01.2018, Z-2685/2018,
(zmena zéloZného veritel'a na Slovensk4 konsolidaéna, a.s., ICO 35776005, Z-2593/2024).

i1

poradové &islo 1

Exekuéné zélozné pravo v prospech Veobecna zdravotna poistoviia, a.s., 1CO 35937874, na
pozemky parc.&. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc.é&.
1658/739, podla 195EX 18/2023 zo diia 01.03.2023, (sudny exekitor JUDr. Méria Zervan), Z-
1237/2023.

poradové ¥islo 1

Exekucné zaloZné pravo v prospech Mestska cast Bratislava-Karlova Ves, ICO 00603520, na
pozemky parc.&. 1658/539, 1658/739, 1658/740 a na rozostavany rodinny dom na parc.g.
1658/739, podla 195EX 43/2023 zo dia 04.04.2023, (stdny exekitor JUDr. Méria Zervan), Z-
1991/2023.

—

2z3
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Kopia je nepouZitel'na na pravne tkony.

s5Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitené na vytycenie hranfc pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky
d ‘ N

méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.

18581675,
1658/604 \\ W N g
3 67T A
1658/520 :

d
1658/805

1658/594

A
1658/532

1658/908

d
1658/591 e
1 B 15581135

i
1658/140
1858/589

S 3
1658/921

.‘.\_"58’!?98

1658/388

16581878 *655440
. G

: 1658/146
16581769

a
) 16581145
1658/203

1658/138
1658/289
1658/442 d .

1658/202
d
1658/443

16581144
1658%44

18587200

©
1658/205

1658/136

<

ks
1658/21
ARSRIZ204
Obec Katastralne Gizemie
Senec Chorvétsky Grob Chorvatsky Grob
P — Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1658/739

. Kopia je nepouZitel'na na pravne Gkony

Whotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie

Détum a zas vyhotovenia 10.7.2024 21:09:01 Bez autorizacie
ﬁdﬂ@plamé k 9.7.2024 18:00:00

h-‘fﬁnnaénjr systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




Obec Chorvdusky Grob
oddelenie stavebného poriadkn
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oznoCnuile o povolend siavbv rodinné domyv®
vrnovatel: Peadnsky béj B, s.r.o., Obchodes 4, Brasisizve, $i1 06

sl

Stavebné povolenie

Sievebnik Panémsky hdj B, s.r.o., Obchodnd 4, Bratislava, 811 06 pocal cdfia
31.10.2007 ziados? o vyvdanie S“LaV’DnELO povolenia na siavbu ‘rodinné domy'. Nz jei
uwmiesmenie bolo Obcon Chorvaisky Grob vydané fizemaé rozhodautie, pod & . 3.
V§st.1935/05-Ch  zo dfia 2.6.2005. ’

Obec Chorvaisky Grob, siavebay vrac prislusny podfa § 117 ods. 1 zék. & 50/31976
Zb. ©Yizemnom plénovani 2 stavebnom poriadku (stavebpy zikon) v znend neskorgich
predp:sov (d'aiej len siavebny zakon), prerokoval Zisdost' siavebnika/ov podla §62 2
65 sizvebného zékona a DO presiimendt Ziedost rozhodol 1akio ;

stavba 'rodinné domy’ mz parc. & 1658/1, 1638/33-35, 123, 124 /LV &. 982,884,
ornd pdcal v katastrdlne tizemie Chor\'atsk\' Grob sz podi a2 §66 S'lawbneno zékone .
2 podPa § 10 Vyhl. MZP SR & 4353/2000 Z. z., ktorou sa vykonivajt niektoré
usiznovenia siavebného zédkona

povoluje. ‘.
Poois st2vbv: 188 rodinnych domov

Stavbe bude obsehovar':

Rodinny dom ,42% samostatne stojaci, nepodpivmiZeny, s IINP, s plochou
strechon obsahuje:

v INP: 1 obymi miestnost’, kuchyiiu, hygienické zariadenie, prisluienstva,

V IINF: 2 obymé miesinostl, hygienické zariadenie, prisluSenstvo

Rodinny dom ,B2“ samostaine siojaci, nepodpivnifeny, sIINP, s plochoun
strechou obsabuje:

v1INP: 1 obymi miesmost’, kuchyhu, hygienické zariadenie, gard%, prisluenstvo,
v IINP: 3 obymeé miestnost, hygienické zariadenie, prislnfenstvn

Rodinng dom ,,C2° samostamme stojaci, nepodpivmiteny, sIINP, s plochou
strechou obsabuja:

v INP: 1 obymd miestmost, kuchyfiu, hygienické zariadenie, gara?. prisiufensrvo,
v IINP: 3 obymé miestnosti, hvgienické zariadenie, prislufenstvo,



Rodinny dom . D* samostame stojaci, nepodpivniceny, s INF, s plochou streckou

oosamye: "
INR-2 U - 2 . e s : : ; <y s

¥ :_—\- - 2 obyiné mesinosti, kuebyvau, hyveienické zariadenie, pardz, prislugensrvo,

VNP 3 . b

obytné miestnost, hygienické zariadenia, prisluienstvo

Rodinny dom ,E¥ samogiatne stojac, nepodpivnitent, s IINP, s plochou sirechou

LR E o - - g : < 55 7 g )
! ‘;:::3 2 obyné miestnosti, kuchyiiu, hygienické 2ariadenie, gara3, prisluéenstvo,
v NS Pl . 5 ’

HNP: 24 obymé miestnosti, pracoviu, hygienické zariadenia, prisjufenstvo

R.odz_nn_y dom . F* samostame stojaci, nepodpivpieny, s INP, s plochou strechon
oosainje: 3 obviné miestnost, kuchynu, hygienické zariadenie, prisluienstvo,

J{odinnﬁ dom ,,G“ samosiatne stojaci, nepodpivpieny, s INP, s plochou strechou -
carie- 4 S S . & o g B o . £ v R
obsanuje: % obyiné miestnost, kuchyiiu, hvgienické zariadenie, prisiuiensrvo, .

Rodinny dom .R" radovy, nepodpivnieny, s IINP, s plochou strechou obszhuje:
TN 1t i = s 7. o o & » . . P = .
v INP: 1 obyind miestnost, Kuchyiiu, hygienické zariadenie, prisluSenstvo,

v IINP: 2 obytné miestnosti, hvgienické zariadenie, prisluienstvo e
pripojky elekiriny, vody, plynnu, kanalizicie ¥

0z pozemXoch 2-188 yodinneé domy v zliemative:

LA2Y 48-188 ’

B2% 48-80, 83-106, 110-120, 124-130, 134-143, 144160, 164-188
,C2" 48-172, 174-177, 179-188
.D2" 48-62, 64-96, 98.106, 108, 1 '
E2° 57,58,62,65.79,] 5
LAL® 48172, 174.177

e o ST

Sposob dorezajiicho vyuitia pozemkov: ornd pbda

Sthlas na vyiaze pbdy z PPF vydal ObPU v Senci dia 31.1.2006 pod Eislom
20/2006-F=. '

Projekiovii dokumeniéciv vypracoval:
Ing.arch. Peier Befinika, Gorkého 13, Bratislava, 811 01
Ing.arch. Peter Topinka, Gorkého 13, Brafislava, §11 01

Na uskutoénenie stavby s2 uruji tieto podmienky:

- S1avbz bude uskutodnend podPa dokumenticie overenej v stavebaom koznani, kiord
je sac“:asioa ohio rozbodnutia. Pripaéné zmeny nesmVy byy vykonévané bez
predcaoadzejiceno povolenia sizvepnéno Grads. -

- Pri uskwioliovani savby je oumé dodrZievad predpisy tyksjics sa bazpstnosh
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Radovy dom




[. Funkéné vyuZitie - plochy malopodlainej bytovej zastavby
- plochy verejuej parkovej, liniove] a ochrannej zelene

a) trvalé byvanie - v malopodlazne zastavbe rodinnych domon

d) doplukové funkcie

ako sucast” obyvtnych objektov a ploch pozemkov pre byvanic

* drobna remweselnd vwroba nenaroénd na pricstony a bez negativinch hvgiemickyeh vplyvvov na obvtng
prostredic

* administrativne kancelaric

e whradena zelen v ramei pozemkoy rodinnych domov.,

* zanadema $portovo-rekreadné v ramei pozemkov rodinnveh domov.

* parkovanic. garaZovanic. prevadzkove plochy

ako stcast ploch regulaénej zony

*  komumkacic a spevaené plochy

* zanadenia technickej obsluby

* plochy vereng zelene

f) nepripustné funkcie

» vsctky Einnosti a zariadenia ncgativie posobiace na Zivotné prostredic,

* vSctky Einnosti a zariadenia nad ramee vvmedzenyceh pripustnych funkénych pldch a zariadeni

[1. Intervenéné zasahy
* nova vvstavba na novvch plochach

I11. Intenzita zastavby

k rozvojovym plocham

* mumalna vymera parcely 600 m*

* maximalne pripustné zastavanic parcely 25 %

* maximalny pocet nadzemnveh podlazi vratane podkrovia 2
*  maximalne pripustné zastavanic rozvojovej lokality 30 %

IV. Urbanisticka Struktira

* radova zastavba izolovanych rodinnyvch domov s pravidelnou parcelaciou

* radova zastavba izolovanych rodinnych domov s nepravidelnou parcclaciou

* zastavba izolovanych rodinnych domov so systémom parcclacic vychadzajicim z povodnej
parcclacic - zastavba izolovanych rodinnych domov s hibkovou zastavbou na parccle

* kompaktna zistavba radovych rodinnych domov s pravidelnou parcelaciou

V. Zelen

* pozadovanc ricSenic ploch izolaéney zelene v polohach orientovanych k plocham
pol'nohospodarskeho pédneho fondu

* pozadovanc vybudovat’ pis izolaénej zelene v polohach orientovanych k dopravnej komunikacii

* vybudovat’ plochy zelene na stavebnych parcelach

* pn ricdeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adnit’ spracovany M USES

VI. Specifické poziadavky

* Pre vymedzend regulaénd z6nu vypracovat’ dokumenticiy na zonalnej drovni,

23
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Fotodokumentacia
Rodinny dom — parc.¢. 1658/739, Bazova ul., Chorvatsky Grob,
okr. Senec, zo dia 11.07.2024

Pohlad zo severnej strany Zahrada - par.c';. 1658/539




Znalec: Ing. Dagmar Jan&ovidova cislo posudku: 118/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 118/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Ukonu,

Ing. Dagmar Jangovicova
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