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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 88 / 2024

. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky zo diia 07.06.2024 je znaleckou tilohou stanovit v§eobecnu hodnotu stavby - skladu
¢.s. 4832 s prisluSenstvom na pozemku - parc. CKN ¢. 6503/32 v k.d. Lulenec, obec Lulenec, okres
Lucenec.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'né drazba nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.06.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.06.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢.HP 036/24/15A, zo diia 07.06.2024
e Vyzva na umoznenie obhliadky ¢.HP 036/24/10A4, zio diia 03.06.2024

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6729-Ciasto¢ny k. 4. Lucenec zo dia
14.06.2024, vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 6503/32 k.i. Lucenec zo dna
14.06.2024, vytvorena cez katastralny portal
e Zameranie a nakres skutkového stavu
e Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

e Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e VyhlaSka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e VyhlaSka ¢ 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhl4aska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zékon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e  Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 88 / 2024

7. Definicie do6leZzitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)

Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vys$ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych znadmych Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcené linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajii metédy:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budticich odcerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov polas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip met6édy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju met6dy:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich odcerpatel'nych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 88 / 2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb:
Met6da polohovej diferenciacie
Metéda vychéadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:
Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHu; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutelnosti s v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 6729-Ciasto¢ny v k. G. Lucenec. V
popisnych tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Stavby

- Sklad ¢&.s. 4832 na parc. & 6503/32

B. Vlastnici:
1. Z-BEER s.r.0., ICO: 36681610; spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
- Kdpna zmluva ¢ V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.
- Kipna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena &. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18

Poznamky:

- Poznamendva sa zdkaz datiovému dlznikovi podla § 81 ods.2 Dariového poriadku nakladat s predmetom
zaloZného prava €& EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez sthlasu spravcu dane - Mesto Ludenec, Novohradska
1,984 01 Lucenec,IC0:316181, na pozemky registra C KN par. ¢ 1860/1, 1860/2, zapisané 23.06.2023, P-
320/2023 - 1230/23

- Pocas trvania zalozného prava ¢ 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 zakona
Datlového poriadku zakazuje dafiovému dlznikovi nakladat' s predmetom zaloZného prava bez siihlasu spravcu
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7nalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 88 / 2024

dane: Datiovy trad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na pozemky CKN parc.t. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na parc.t. 6503/32, zapisané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23

- Poznamenava sa zakaz daflovému dlZnikovi podla § 81 ods.2 Datiového poriadku nakladat s predmetom
zalo#ného prava & EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez stihlasu spravcu dane - Mesto Lucenec, Novohradska
1,984 01 Lucenec,IC0:316181, na pozemky registra C KN par. ¢ 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.¢. 4832 na
pozemKu registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané 28.11.2023, P-566/2023 - 2366/23

- Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex. urad Bratislava,
JUDr. Martin Hermanovsky), v prospech opravneného: Union zdravotna poistoviia, a.s., Karadzicova 10, 814 53
Bratislava, 1€0:36284831, na pozemky registra C KN par. ¢ 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.c.
4832 na pozemku registra C KN par.c. 6503/32, zapisané diia 11.01.2024, P-17/2024 - v.z.78/24

- Upovedomenie o zaati exekucie predajom nehnutel'nosti ¢.283EX 10/24 zo diia 10.01.2024 (Exekutorsky trad
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: Vieobecna zdravotna poistovila, a. s., Panénska cesta 2, 851
04 Bratislava - Petrzalka, ICO: 35 937 874, na pozemky registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na
stavbu - Sklad so stpisnym ¢&islom 4832 na pozemku registra C KN parc.¢. 6503/32, P-18/2024, zapisané dia
11.01.2024 - v.z.79/24.

- Poznamenava sa oznamenie o zacat{ vykonu zalozného préava ¢.284/2024/14002 zo diia 26.02.2024 zaloZnym
veritel'om Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27, 81499 Bratislava, 1C0:00682420, formou
predaja nehnutelnosti na verejnej drazbe, na pozemky CKN parc.c. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024
zapisané dita 01.03.2024 - v.z.416/24.

- Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex. Gradu Bratislava,
JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Delitelia, s.r.o., Krizna 294/50, 976 68 Helpa, ICO: 44500637, na
pozemky CKN parc.t. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 6.03.2024,
P-117/2024 - vz.437/24

- Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutelnosti ¢. 283EX 110/24 z 20.03.2024, od ex. dradu
Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar Steiger 24, 966 02 Vyhne, 1Co:
36051691, na pozemky C KN parc.é. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.t. 6503/32,
zapisané 21.03.2024, P-141/2024 - 557 /24

- Poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢ 0292/047112/2024 z 04.04.2024 zaloZnym
veritelom Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653, formou predaja
nehnutel'nosti na verejnej drazbe, na sklad so s.¢. 4832 na pozemku CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 08.04.2024,
P-159/2024 - vz. 699/24

- Upovedomenie o zadat{ exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava & 283EX 194/24 z 15.05.2024
(Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného LABAS s.r.o., Textilna 1, 04001 KoSice,
1€0:36183181, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.¢. 4832 na pozemku
reg. CKN parc.t. 6503/32, zapisané 16.05. 2024, P-238/2024 - v.z.997 /24.

- Poznamenava sa zakaz datiovému dlZnikovi podla § 81 ods.2 Dailového poriadku nakladat s predmetom
zalozného prava & EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava ¢ EXE 216/23- 10/MM z 30.05.2024, bez sihlasu
spravcu dane - Mesto Lucenec, Fil'akovska cesta, 984 01 Lucenec, ICO 316181, na pozemky registra C KN parc.¢.
1858/5, 1867, 1860/1, 1860/2 a stabu s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503 /32, zapisané 30.05.2024,
P-255/2024 - 1087/24

C. Tarchy:

1. Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1€0:00151653 ¢&. V-
2119/2018 z 17.08.2018 na sklad s.¢. 4832 na pozemku registra CKN p.¢. 6503/32- 2068/18, 2087/18

1. ZaloZné pravo v prospech: Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, ass., 1C0: 00682420, Stefanikova 27, 814 99
Bratislava, na pozemky CKN parc.. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867,¢. V-136/2021 z 21.01.2021 - vz.214/21,
v.z.618/23.

1. ZaloZné pravo ¢ kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, pravoplatné dita 14.07.2023, v prospech: Mesto
Lu¢enec, Novohradska & 1, Lulenec, ICO: 316181, na pozemky registra C KN par. & 1860/1, 1860/2, Z-
1947/2023, zapisané diia 19.07.2023 - v.z.1422/23.

1. Z&lo#né pravo v prospech JAKOMAT, spol. s r. 0., Vajanského 80, 984 01 Lugenec, ICO: 31 602 274 na zéklade
Uznesenia Okresného sidu Lucenec sp. zn. ¢ 11C/38/2023 - 65 zo diia 26.06.2023 pravoplatného dna
03.01.2024, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so sup. ¢. 4832
na pozemku registra ¢ KN parc. ¢. 6503/32,22289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572 /23, 127 /24

1. Zalozné pravo v prospech Datiovy tirad Bratislava, Sevtenkova 32, 850 00 Bratislava, na zaklade rozhodnutia &.
101962989/2023 zo diia 03.08.2023, ktoré nadobudlo prévoplatnost diia 04.09.2023, na pozemky CKN parc.c.
1858/5,1860/1,1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na parc.¢.6503 /32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.

1. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.68EX 58453/23 z 11.01.2024 (Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr. Ladislav Jakubec) pévodne: (€. 313EX 284/23 z 29.09.2023) v prospech: CHRIEN, spol. s.r.o,,
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Lieskovska cesta 13,960 01 Zvolen, ICO: 36008338, na pozemKy registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2,
1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.t. 6503/32, zapisané diia 29.09.2023, Z-2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23,

217/24
1. E){ekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢ 313EX 323/23 z 09.10.2023 (Exekutorsky urad

Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) v prospech: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 3754/25, 851
01 Bratislava V, 1CO: 35942436, na pozemky registra C KN parc. ¢ 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.C.
4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané diia 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23

1. Zalozné préavo ¢. kon.: EXE 216/23:-8/MM z 22.11.2023, pravoplatné diia 18.12.2023, v prospech: Mesto
Lucenec, Novohradska ¢. 1, Lu€enec, ICO: 316181, na pozemky registra C KN par. €.1858/5, p.¢. 1867 a stavbu
Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, na podiel B 1, 7-3630/2023 - zapisané dnia 22.12.2023

v.2.2566/23.

[né udaje:
List vl. & 1292 - 2087/18.
List vl.c. 6911 - 2647/18

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 25.06.2024 za tiéasti p.Varikovej.
Zameranie vykonané dna 25.06.2024 a fotodokumentécia vyhotovena diia 25.06.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nékres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Sklad ¢.s. 4832 na parc. ¢. 6503/32

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

ohodnotenia:
Pozemok pod stavbou nie je vo vlastnictve vlastnika stavby.

h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):
https://www.lucenec.sk/platny-uzemny-plan.html
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Sklad ¢.s.4832 na p.¢.KN 6503 /32

POPIS STAVBY

Jedna sa o jednopodlazny, nepodpivniteny objekt. Objekt je pristupny zo spevnenej komunikécie. Jedna sa o
stavbu murovaného nosného systému.
Stavba bola dana do uZivania v roku 1913 (zistené prehldsenim pritomnej na obhliadke). Na nehnutel'nosti sa
previedla rekonstrukcie - oprava a vymena krytiny, nové rozvody vody, elektroinstalacie, kanalizacie a
klimatizacie, vybudovali sa socidlne priestory a kancelaria. UvaZujem so Zivotnostou stavby 130 rokov.

Konstrukéné rieSenie:

Zaklady st beténové zakladové pasy, zvisla nosna konstrukcia je murovana tvoria obvodové steny murované,
strecha sedlova, krytina strechy pozinkovany plech, strop s rovnym podhladom, klampiarske konStrukcie z
pozinkovaného plechu. Upravy vonkajsich aj vnutornych povrchov tvoria hladké omietky, podlaha beténova a
keramické dlazby, okna drevené otvaravé, vrata plechové, elektroinstalacia svetelnd aj motoricka. V ¢asti haly su
socidlne priestory a kancelarie. Na hale je bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov
KS: 1252 Néadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
15,80%69,30*1,5 - 1,3*1,2*2,0 - 2,0*1,2*2 1634,49
Vrchna stavba
12,50%68,00%3,90 3315,00
ZastreSenie
12,50%68,00*3,40*0,5 1 445,00
Obstavany priestor stavby celkom 6 394,49

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysKky (h) h [m]
Nadzemné 1 12,50*68,00 850 Repr. 3,90 3,9
Priemerna zastavana plocha: (850) /1 =850,00 m?

Priemerna vyska podlaZi: (850*3,9) /(850)=3,90m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 850) = 0,9482
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,40 + (3,60 /3,9) =1,3231
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vypoceta urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. ; - . y iel
Cislo Nazov Cel?l(; ‘Eg;o‘])t(;:el Koef. $tand. ksi Uprac\l;?*pli);:lelu Cﬁzgz};fe(:sei
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 ZAaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 11,43
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 27,64
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,57
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 10,48
5 Krytina strechy 3,00 1,20 3,60 3,43
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,20 1,20 1,14
7 ijravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 571
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,86
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 1,20 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 - 1,00 2,00 1,90
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,90
’ 13  Okna 4,00 1,00 4,00 3,81
14 Povrchy podlah 5,00 1,20 6,00 5,71
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,20 6,00 5,71
17 Bleskozvod 1,00 1,20 1,20 1,14
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,10 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,10 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,50 9,00 8,57
Spolu 100,00 105,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,00 /100 =1,0500
_. Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m3]
VH =43,19 €/m3* 3,757 * 1,0500 * 0,9482 *1,3231 * 1,075 * 1,00
VH =229,7814 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Sklad ¢.5.4832 na p.¢.KN
6503/32

1923 101 29 130 77,69 22,31

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 229,7814 €/m3* 6394,49 m3 1469 334,86
Technicka hodnota 22,31 %z 1469 334,86 € 327 808,61
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 PristreSok nad rampou na p.¢.KN 6530/32

7ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel' alebo drev. stlpikova konstr. do bet. pétiek s drev. rost. vypltiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,3%68,0 + 2,00%68,0 = 224,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
PristreSok nad rampou na
p.EKN 6530,/32 1940 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 224,4m?ZP*62,07€/m2 ZP * 3,757 * 1,00 52 329,40
Technické hodnota 26,67 %z52 329,40 € 13 956,25

2.2.2 Vonkajsie schody na p.¢.KN 6530/32

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 20 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody na p.¢.KN
6530/32

1980 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm stuptia * 7,14 €/bm stupiia * 3,757 * 1,00 536,50
Technickd hodnota 26,67 % z536,50 € 143,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Sklad ¢.5.4832 na p.¢.KN 6503/32 1469 334,86 327 808,61
PristreSok nad rampou na p.¢.KN 6530/32 52 329,40 13 956,25
Vonkajsie schody na p.¢.KN 6530/32 536,50 143,08
Celkom: 1522 200,76 341907,94

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost sa nachadza na okraji zastavaného tizemia mesta Lu¢enec. Nehnutel'nost' je samostatne stojaci
murovaného typu, ma 1 nadzemné podlazie, sedlovi strechu s krytinou z pozinkovaného plechu. Nehnutel'nost’
je pristupny po miestnej spevnenej komunikacii s napojenim na verejny vodovod, kanalizaciu. Dopravné spojenie
je medzimestskou autobusovou dopravou SAD a ZSR.

V meste LuCenec je kompletna obcianska vybavenost' - $§kola, §kélka, nemocnica s poliklinikou, dom kulttry,
obchody, obchodné domy, hotely, banky, ob¢ianska vybavenost (irady) okresného mesta.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost' sa v sticasnosti nevyuziva na projektovany déel - na podnikatel'ské ticely. Iné vyuZitie sa neda
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zakonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinne;j
oblasti, stavebna uzavera nie je vyhldsena. Bez vyskytu rusivo pésobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. BeZny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom z4ujme. Bez nevyhodnych najomnych zmldv. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skuto¢nosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

VSetky zname rizika v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporuéenej vieobecnej hodnote.
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pPriemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
I trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
111 trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,330
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi Vaha vy sle:i ok
Vi Kpprtvi
Trh s nehnutel'nostami
ML 0,600 13 7,80

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 . L, . i . 1L 0,600 30 18,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
3 Y 111 0,600 8 4,80
nehnutel'nost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 l'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,600 7 4,20
bez zvlastnych poZziadaviek na dopravu a skladovanie

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 . 1. 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 , ) ) ) o _ 1L 0,600 10 6,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,800 6 10,80
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 L 5 . ) IL. 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 = . L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,200 7 8,40
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 . , 1L 1,200 7 8,40
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost' (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
13 okresny urad, banka, sid, dafiovy trad, stredna $kola, II. 1,200 10 12,00
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 o . . 1L 0,600 8 4,80
les, vodné nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby 1L 1,200 9 10,80
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 111 0,600 8 4,80
bez zmeny
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Moznosti d'al$ieho rozsirenia

17 - " o wr V. 0,060 7 0,42
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 o o o .. Iv. 0,330 4 1,32
nehnutelnosti len ¢iasto¢ne vyuZitelné na prenajom

Nazor znalca
19 . , L 1L 0,600 20 12,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu 180 145,74
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 145,74/ 180 0,81
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 341 907,94 € * 0,810 276 945,43 €
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[II. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Sklad ¢.s.4832 na p.€.KN 6503/32
Vlastnik: Z-BEER s.r.o.
Vypis z KN: LV 6729-CiastoCny

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Sklad &.5.4832 na p.¢.KN 6503/32 81161 6 394,49 850,00 1

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Sklad ¢.5.4832 na p.¢.KN 6503/32 265 524,97
Pristre$ok nad rampou na p.¢.KN 6530/32 11 304,56
Vonkajsie schody na p.¢.KN 6530/32 115,89
Vseobecna hodnota celkom 276 945,43
VSeobecna hodnota zaokruhlene 277 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Dvestosedemdesiatsedemtisic Eur

V Rudnej, dtia 01.07.2024 A DIONIEN Ing. Dionyz Dobos

V. PRILOHY

Képia objednavky

Aktualna kopia vypisu zo stiboru popisnych informacii katastra nehnutel'nosti
Kopia aktualneho vypisu zo siboru geodetickych informacif katastra nehnutel'nosti
Dispozi¢ny nakres stavby

Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

ON PR s o pO =
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Dobos Dionyz Ing.
Rudna 353

Jan Zemlicka

Konatel spolonost 048 01 Roziiava
Nasa znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HP036 /24/15A Jozef Schmidt 0903 404 713 07.06.2024

\ec
, Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za Gcelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej draZby predmetu draZby podla
zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym tiradom Lucenec, okres Lucenec, obec Lucenec, katastralne tizemie Lucenec, evidovany
na liste vlastnictva €. 6729 ako:

-  stavba:

- sklad supisné Cislo 4832, postaveny na parcele €. 6503/32,

Vlastnikom predmetu draZby je Z-BEER s.r.o., ICO: 36 681 610, bytom Zamocka 12, Bratislava, PSC 811 01, spoluvlastnicky
podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat”:
0 Znalecky posudok v 3 exemplaroch
O Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

)

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICo: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTT

Okres 1 606 Lucenec Détum vyhotovenia
Obec : 511218 Lucenec Cas vyhotovenia
Katastrélne Gzemie  : 833673 Lucenec Udaje platné k

ﬂ Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6729 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

14.6.2024
9:38:11
13.6.2024 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
4832 6503/32 20 | Sklad 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 6503/32 pod stavbou s.&. 4832 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1292.

Iné udaje: Bez zapisu

. Legenda

Druh stavby
20 Iné budova

Umiestnenie stavby

! 1 Stavba postavena na zemskom povrchu
|

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradov¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
.| Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
[ Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Z-BEER s.r.0., Zémock4 12, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 36681610 11

(sudcovské, exekutné, datiove))

Plomba vyznaden4 na zéklade Z-1642/2024 (Rozhodnutie o zriaden{ z&lo¥ného préva

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva €. V-2120/2018 z 22.8.2018 - 2087/18.
Kupna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena &. V-2717/2018 z 23.10.2018 - 2647/18

‘ Iné udaje:
y List vL. ¢. 1292 - 2087/18.
‘ List v1.&. 6911 - 2647/18

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenéva sa zakaz datiovému dlznikovi podl'a § 81 ods.2 Datiového poriadku nakladat’ s
predmetom zalozného prava &. EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, bez stihlasu spravcu dane -

Mesto Lucenec, Novohradska 1,984 01 Lucenec,ICO:316181, na pozemky registra C KN par.
€. 1860/1, 1860/2, zapisané 23.06.2023, P-320/2023 - 1230/23

\ Pocas trvania zalozného prava €. 101962989/2023 z 03.08.2023 sa v zmysle ustanovenia § 81
ods. 2 zékona Dailového poriadku zakazuje datiovému dlznikovi nak]adat’ s predmetom
zélozného prava bez suhlasu spravcu dane: Datovy urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00
Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.¢. 4832 na
parc.C. 6503/32, zapisané 04.08.-2023, P-387/2023 - vz.1526/23

1z3




Poznamenava sa zdkaz datiovému dlznikovi podla § 81 ods.2 Datiového poriadku nakladat s
predmetom zélozného prava &. EXE 216/23-8/MM z 22.11.2023, bez stthlasu spravcu dane -
Mesto Lucenec, Novohradska 1,984 01 Lugenec,ICO:3 16181, na pozemky registra C KN par.
¢. 1858/5, 1867 a stabu Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32, zapisané
28.11.2023, P-566/2023 - 2366/23

Upovedomenie o zaati exekiicie predajom nehnutelnosti &.283EX 13/24 z 10.01.2024, (Ex.
urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky), v prospech opravneného: Union zdravotna
poistoviia, a.s., Karadzi¢ova 10, 814 53 Bratislava, [CO:3628483 1, na pozemky registra C KN
par. &. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a stavbu: Sklad s.&. 4832 na pozemku registra C KN par.¢.
6503/32, zapisané diia 11.01.2024, P-17/2024 - v.z.78/24.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti &.283EX 10/24 zo dria 10.01.2024
(Exekitorsky firad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech: Vieobecna zdravotns
poistoviia, a. s., Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka, ICO: 35 937 874, na pozemky
registra C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu - Sklad so stpisnym ¢islom
4832 na pozemku registra C KN parc.&. 6503/32, P-18/2024, zapisané diia 11.01.2024 -
v.2.79/24,

Poznamenava sa oznamenie o za&ati vykonu zalozného prava €.284/2024/14002 zo dia
26.02.2024 zaloznym veritelom Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., Stefanikova 27,
81499 Bratislava, IC0O:00682420, formou predaja nehnutel'nosti na verejnej drazbe, na
pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867, P-108/2024 zapisané diia 01.03.2024 -
v.z.416/24.

Upovedomenie o zaati exekiicie predajom nehnutelnosti & 283EX 83/24 z 05.03.2024 od ex.
uradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Delitelia, s.r.0., Krizna 294/50, 976
68 Helpa, ICO: 44500637, na pozemky CKN parc.¢. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so
s.€. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 6.03.2024, P-117/2024 - vz.437/24

Upovedomenie o zagati exekiicie predajom nehnutelnosti & 283EX 110/24 7 20.03.2024, od
ex. uradu Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, v prospech Pivovar STEIGER a.s.,Pivovar
Steiger 24, 966 02 Vyhne, ICO: 36051691, na pozemky C KN parc.C. 1858/5, 1860/1, 1860/2,
1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané 21.03.2024, P-141/2024 - 557/24

Poznamenava sa oznamenie o za&ati vykonu zaloného prava ¢. 0292/047112/2024 z
04.04.2024 zaloznym veritel'om Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00 151 653, formou predaja nehnutelnosti na verejnej drazbe, na sklad so s.&. 4832 na

pozemku CKN parc.¢. 6503/32, zapisané 08.04.2024, P-159/2024 - vz. 699/24

Upovedomenie o zagati exekiicie zriadenim exekuéného zélozného prava &. 283EX 194/24 z
15.05.2024 (Ex.urad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky) v prospech opravneného LABAS
s.r.0., Textilnd 1, 04001 Kogice, ICO:36183181, na pozemky C KN parc.¢. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu: sklad s.&. 4832 na pozemku reg. CKN parc.¢. 6503/32, zapisané
16.05. 2024, P-238/2024 - v.z.997/24.

Poznamenéva sa zdkaz dafiovému dlznikovi podla § 81 ods.2 Datiového poriadku nakladat’ s
predmetom zalozného prava & EXE 216/23-9/MM z 29.05.2024 a oprava ¢. EXE 216/23-
10/MM z 30.05.2024, bez stihlasu spravcu dane - Mesto Lugenec, Filakovska cesta, 984 01
Lucenec, ICO 316181, na pozemky registra C KN parc.&. 1858/5, 1867, 1860/1, 1860/2 a stabu
s.C. 4832 na pozemku registra C KN par.&. 6503/32, zapisané 30.05.2024, P-255/2024 -
1087/24

y

Spréavca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani
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K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitel'tia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO:00151653 €. V-2119/2018 z 17.08.2018 na sklad s.¢. 4832 na pozemku registra CKN p.¢&.
6503/32- 2068/18, 2087/18

Viastnik poradové &islo 1 Zélozné pravo v prospech: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., ICO: 00682420,
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, na pozemky CKN parc.&. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867,¢.
V-136/2021 2 21.01.2021 - vz.214/21, v.z.618/23.

Viastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo ¢&. kon.: EXE 216/23-2/MM z 21.06.2023, pravoplatné diia 14.07.2023, v
prospech: Mesto Lu&enec, Novohradsk4 &. 1, Lucenec, ICO: 316181, na pozemky registra C
KN par. ¢. 1860/1, 1860/2, Z-1947/2023, zapisané diia 19.07.2023 - v.z.1422/23.
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@ﬂ( poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech JAKOMAT, spol. s r. o., Vajanského 80, 984 01 Lugenec, ICO: 31
602 274 na zéklade Uznesenia Okresného stidu Lucenec sp. zn. €. 11C/38/2023 - 65 zo diia
26.06.2023 pravoplatného diia 03.01.2024, na pozemky registra C KN parc. ¢. 1858/5, 1860/1,
1860/2, 1867 a na stavbu: Sklad so sup. &. 4832 na pozemku registra ¢ KN parc. &. 6503/32, Z-
2289/2023, Z-32/2024 - v.z. 1572/23, 127/24

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Datiovy tirad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, na

zaklade rozhodnutia &. 101962989/2023 zo dita 03.08.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
04.09.2023, na pozemky CKN parc.&. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a na stavbu so s.&. 4832 na
parc.¢.6503/32, Z-2387/2023 - v.z.1750/23.

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.68EX 58453/23 z 11.01.2024
(Exekutorsky tirad Bratislava, JUDr. Ladislav J akubec) povodne: (¢. 313EX 284/23 z,
29.09.2023) v prospech: CHRIEN, spol. s.r.o., Lieskovsk4 cesta 13,960 01 Zvolen, ICO:
36008338, na pozemky registra C KN parc. €. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.&.
4832 na parc.¢. 6503/32, zapisané diia 29.09.2023, Z-2964/2023, R-33/2024 - vz.1902/23,
217/24.

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 313EX 323/23 z 09.10.2023
(Exekutorsky tirad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.) v prospech: DOVERA zdravotna
poistoviia, a.s., Einsteinova 3754/25, 851 01 Bratislava V, ICO: 35942436, na pozemky
registra C KN parc. &. 1858/5, 1860/1, 1860/2, 1867 a sklad so s.¢. 4832 na parc.¢. 6503/32,
zapisané dna 11.10.2023, Z-3078/2023 - vz.2045/23

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo ¢. kon.: EXE 216/23-8/MM z 22.1 1.2023, pravoplatné diia 18.12.2023, v
prospech: Mesto Lugenec, Novohradska ¢. 1, Ludenec, ICO: 3 16181, na pozemky registra C
KN par. ¢.1858/5, p.&. 1867 a stavbu Sklad s.¢. 4832 na pozemku registra C KN par.¢. 6503/32,
na podiel B 1, Z-3630/2023 - zapisané dita 22.12.2023 v.2.2566/23.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobila osoba. /f
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Okres Obec Katastralne uzemie
Lucenec Ludenec Lucenec
= S l rk I - :
Urad gootiézie, kartografie 3 Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  6503/32

Képia je nepouzitelnd na prévne ikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sp6sob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 14.6.2024 9:36:35 Bez autorizécie
Udaje platné k 13.6.2024 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



004 949 Staniény obvod 4832 — Mapy Google

gtani¢ny obvod 4832

Snimky © 2024 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies, Udaje mép © 2024 200 m

"‘Www.google.com/mapslplacelStaniény+obvod+4832,+984 +01+LuCenec/@48.3346077,19.6673848,2452m/data=!3m1!1e34m6!3m5!1s0x...  1/1
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R T
Z - BEER s.r.0,
Zamocka 12

811 01 Bratislava - Staré Mesto

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Eislo Bratislava
HPO36 /24/10A Jozaf Schmidt 0903 404 713 03.06.2024
Vec

Vyzva na umoZnenie vykonania obhliadky a ojmdnoteniaﬁpredmet_u_g[gi_by_.

V zmysle ods. 1 §12 zdk. & 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a na zaklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela drazby, Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO:
00151653, draZobnik HeyPay s.r.o., so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 44 842 414, zaisti ohodnotenie
predmetu drazby:

stubor veci vedeny Okresnym dradom Ludenec, okres LuCenec, obec Ludenec, katastralne uzemie
Lu€enec, evidovany na liste viastnictva &, 6729 ako:

- stavba:

- sklad supisné cislo 4832, postaveny na parcele &, 6503/32,
Viastnikom predmetu drazby je Z-BEER s.r.o., ICO: 36 681 610, bytomn Zamocks 12, Bratislava, PSC 811 01,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zak. ¢ 527/2002 Z. 7. v zneni neskorsich predpisov Vés vyzyvam ako vlastnika predmetu
drazby / podielového spoluviastnika / bezpodielového spoluvlastnika / osobu, ktora ma predmet drazby v drzbe, aby
ste dna 25.06.2024 o 11:00 hodine umo3nili sudnemu znaicovi Dobos Dionyz Ing., Rudnd 353, Ro¥fava
vykonanie ohodnotenia vysdie uvedengho predmetu drazby,

Ziadam Vés o poskytnutie dokumentécie k predmetu drazby, ako si geometrické plany, kolaudacné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v désledku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezanikny, a upravi prisludnym spdsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak. ¢,
52712002 Z.z. v zneni neskoréich predpisov Ziadam o oznamenie vietkych skuto€nosti, ktoré si Vam zname o stave
predmetu draiby ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremens a
pod.). V pripade, Ze v uvedenom termine nebude umoZnené vykonanie obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat v zmysle platnych ustanoveni zak, ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov. N
(~</ 2
i ‘)///{}/’/ w_::_
!\‘./L’*'Cﬁ”fézf;; ;
Jozef Schmidt R
Na zéklade poverenia
HeyPay s.r.o.

i

P8y 1.0., Mostova 2, 81102 Bratislava

4212 322 027 10-12, Fax: +4212 322 02715, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk

4842414, DIG: 2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viezka ¢. 53140/8
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Zvarik Pavel

ul. Martina Razusa 1072/46
984 01 Luéenec

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Zislo Bratislava
HPO36 /24/11A Jozel Schmidt 0903 404 713 03.06.2024
Vec

Vyzva ha umoznenie vykonania obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,

Vozmysle ods. 1 §12 z3k. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a na zéklade nawhu ra vykonanie
Q dobrovolnej drazly od navrhovatela drazby, Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratisiava, ICC:
00151653, draiobnik HeyPay s.r.o., so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava, 1C0: 44 842 414, raisti ohodnotenie
predmetu drazby:
subor veci vedeny Okresnym (iradom Lucenec, okres Lulenec, obec Lucenec, katastralne (zemie
Lucenec, evidovany na liste viastnictva & 6729 ako:

- stavba:

- sklad supisné Cislo 4832, postaveny na parcele ¢&. 6503/32,
Viastnikom predmetu draZby je Z-BEER s.ro. ICO: 36 681 610, bytom Zédmockd 12, Bratislava, PSC 811 01,
spaluvlastnicky podiel v 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zdk. ¢. 527/2002 Z. z. v zneni neskoriich predpisov Vas vyzyvam ako viastnika predmetu
drazby / podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluviastnika / osobu, ktora ma predmet drazby v dribe, aby
ste dna 25.06.2024 o 11:00 hodine umo3nili stdnemu znalcovi Dobos Dionyz Ing., Rudna 353, Roziava
vykonanie ohodnotenia vy3sie uvedeného predmetu drazby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako su geometrické plény, kolaudagné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v ddsledku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezaniknd, a upravi prislusnym spbsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a z3k. ¢.
527/2002 Z.z. v zneni neskorich predpisov ziadam o czndmenie vietkych skutoénosti, ktoré st Vam zname o stave
predmetu draZby ako aj o prdvach a zdvazkoch viaznucich na predmete drazby (ndjoniné zmiuvy, vecné bremena a
pod.). V pripade, ze v uvedenom termine nebude umoznené vykonanie obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat v zmysle platnych ustanoveni zak. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskoriich
predpisov. o
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JozefSchmidt —

Na zéklade poverenia
HeyPay s.r.o.

o

feypay ¢ r.o., Mostova 2, 81102 Bratislava
1144212 322 02710-12, Fax: +4212 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk.
"h4842414, DIC: 2022842459, Zapisana v obchudnom registri Okresnsha sidu Bratislava |, oddisl: Sro, vi

w.heypay.sk
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Zvarik Lucian

L. Podjavorinskej 2633/81
984 01 Ludenec

Nasa znacka Vybavuje Telefonne &islo Bratislava
HPO36 /24/12A Jozaf Schmidt 0903 404 713 03.06.2024
Vec

Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,

Vozmysle ods. 1 §12 zak. & 527/2002 Z.z. v zneni neskoriich predpisov a na zaklade navrhu ra vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela drazby, Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO:
00151653, drazobnik HeyPay s.r.0., so sidiom Mostova 2, 811 02 Bratislava, 1CO: 44 842 414, zaisti ohodnotenie
pradmetu drazby:

sibor veci vedeny Okresnym tradom Luenec, okres Ludenec, obec LuCenec, katastralne (zemie
LuCenec, evidovany na liste viastnictva &. 6729 ako:

stavba:

sklad stpisné cislo 4832, postaveny na parcele ¢. 6503/32,
Viastnikom predmetu drazby je Z-BEER s.r.0., ICO: 36 681 610, bytom Zamocka 12, Bratislava, PSC 811 01,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.

V zmysle ods. 2 §12 zék. & 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov Vés vyzyvam ako viastnica predmetu
drazby / podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluvlastnika / osobu, ktora mé predmet draiby v drzbe, aby
ste dna 25.06.2024 o 11:00 hodine umosnili stdnemu znalcovi Dobos Dionyz Ing., Rudna 353, RoZRava
vykonanie ohodnotenia vyséie uvedeného predmetu drazby.

Ziadam V3s o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako st geometrické plany, kolaudaéné rozhodnutia,
kupne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zévady, ktoré v ddsledku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi prisiudnym sposobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a 73k, ¢.
527/2002 Z.z. v zneni neskoréich predpisov Ziadam o oznamenie vietkych skutocnosti, ktoré st Vam zndme o stave
predmetu drazby ako aj o prévach a zaviizkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmiuvy, vecns bremena a
pod.). V pripade, e v uvedenom termine nebude umoznené vykonanie obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’ v zmysle platnych ustanoveni zik. ¢& 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov. .

g
“——Jozef Schmidt

Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.c.

“+4212 32202710-12, Fax: +4212 322 02715, E-mail: office@heypay.sk, w -
44842414, DIC: 2022842458, Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sro, vig
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E&EY s.r.0.,, Mostova 2, 81102 Bratislava
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 88 / 2024

" V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 910563

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 88/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

—






