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| UvVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &. 12-B na prizemi bytového domu supisné gislo 3110, Hlavacikova
ul., vchod &. 8, postavenom na pozemku parc.C. 3651/192 v Bratislave, so spoluvlastnickym podielom
4290/685360 na spolonych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV &. 4631 v k.0.
Karlova Ves, obec BA - m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre ugel vykonu zaloZného prava, formou dobrovofnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 11.06.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.06.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckeého posudku - képia

- Zmluva o prevode vlastnictva bytu, zo dita 18.05.2012 - képia

- Potvrdenie o kolaudacii a danf do uzivania bytového domu, vydané Byty, spol. s.r.o., zo dfia 03.09.2020
- képia

- Padorys bytu &. 12-B, prizemie, Hlavacikova ul.€.8, Bratislava - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva ¢. 4631 k.u. Karlova Ves, obec: Ba m.C. Karlova
Ves, okres Bratislava IV, dia 10.06.2024, vytvoreny cez internetovy portal

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. Karlova Ves, obec: Ba m.C. Karlova
Ves, okres Bratislava IV, diia 10.06.2024

- Regulacia funk&ného vyuZitia pléch - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutogného stavu bytu.

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom frhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaiju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o veobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastrainy zakon)

o Vyhladka Federalneho $tatistického aradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalégu rozpoctovych ukazovatefov).

o Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v&eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definiclie dbéleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajuicu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
stvrirok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pogas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odé&erpatelnych zdrojov pocas
dasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \ynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeneho
obdobia),

+ Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZité. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypo&tu vseobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatefl bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohlfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a izemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych 3tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji zodbornych sklsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledna, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
VSH _ a.HV+bTH

—c ol

a+b €]
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vy3Sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kGpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHy, [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €m?

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon&trukéné a fyzické (8tandard, nadstandard, podstandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiucim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujtceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny mefodicky postup stanovenia v8eobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz =M. VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v mz,

VSHu, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit' véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlcim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov po&as ¢asovo
necbmedzeného obdobia podla vztahu

VSH POZ=% [€]

kde

0Z - odc¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )

k — drokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiiuje aj zat'aZenie dafiou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva &. 4631 vytvoreny cez katastralny portal dfia 10.06.2024.
Okres - Bratislava IV ,obec - BA-m.&. Karlova Ves, katastralne izemie - Karlova Ves.

CAST A: Majetkovéa podstata:

Stavby
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supisné na parcele druh popis umiestnenie
¢islo &islo stavby stavby stavby

3110 3651/192 9 Hlavacikova 6,8,10 1
Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Koéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Byty

Vchod: Hlavagikova 8 prizemie byt &. 12-B

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach

domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 4290/685360

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

42 Luptak Peter r. Luptak, Brehy 20, Nova Bara, PSC 968 01, SR,
Datum narodenia: 11.03.1985
Spoluvlastnicky podiel 171

Titul nadobudnutia:

- Ktipna zmluva V-11462/12 zo dfia 10.07.2012

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia, a.s., ICO 00681709 na byt &.12-B, prizemie,
Hlavacikova 8, podfa V-11461/12 zo diia 13.06.2012.

Iné daje: Bez zapisu

Poznamka:

- Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky, Bratislava, (ICO: 47 251 336) formou dobrovofnej drazby na
byt &.12-B/prizemie, vchod Hlavadikova 8, P-753/2024

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym sSetrenim vykonana diia 11.06.2024 za ucasti vlastnika bytu.
Kontroiné zameranie bolo vykonané difia 11.06.2024 digitdlnym dialkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné &islo 783648, kalibrované spolo¢nostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Namerané rozmery bytu su
pouzité pre vypocet podlahovej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia
stavu bytu a bytového domu bola vyhotovena znalcom dita 11.06.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Vlastnikom nehnutelnosti bola predloZzend Zmluva o prevode vlastnictva bytu, potvrdenie o veku
bytového domu a pédorys bytu. V &ase Setrenia bola nehnutefnost’ kontrolne zamerana a porovnana s
predlozenym podorysom, ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Ohodnocovana nehnutefnost je
evidovana na LV ¢.4631 pre k. 0. Karlova Ves a predmetom ohodnocovania nie je pozemok pod bytovym
domom sup.¢. 3110, pozemok parc.¢. 3651/192, Karlova Ves. Pravna dokumentacia nie je v stlade so
skutognostou.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva
¢.4631 vo vyluénom viastnictve Luptak Peter r. Luptak, nar. 11.03.1985, bytom Brehy 20, Nova Bafa,
PSC 968 01, SR, so spoluviastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k nehnutefnostiam nadobudnuté:-
Kupna zmluva V-11462/12 zo dfia 10.07.2012

Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 12-B a nachadza sa na prizemi - umiestnenie bytu na podiaZi
sthlasi so skutoénostou. Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 3651/192 pod bytovym
domom sup.¢. 3110 na Hlavagikovej ulici. - péddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku
vzhfadom na okolitt zastavbu kore$ponduje s nakresom v katastrainej mape. Pristup k domu je po
verejnej komunikacii - ulica Hlavacikova.
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Na ohodnocovanych nehnutefnostiach s viazané tarchy: - Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank
Slovakia, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Byt - & 12-B na prizemi bytového domu sup.¢. 3110, Hlavacikova €. 8, so spoluvlastnicky podiel na
spoloénych &astiach a zariadeniach domu v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.&. 3651/192, pod bytovym domom sup.€. 3110 v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV.

h) Informacia z Gzemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska Cast a k.u. - Karlova Ves - Bratislava IV.

- pripustné v obmedzenom rozsahu - viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia

- prevladajlice - viacpodlazné bytové domy

- kéd funkénej plochy - 101

- Uzemny plan z roku - 2007
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htmi?id=6f055b1431754b09aa3fcb 5e5bb 573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 12-B, prizemie, Hlavacikova ul. €.8, k.u. Karlova Ves,
Bratislava IV.

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom s.&. 3110, na Hlavagikovej ulici v Bratislave — m.&. Karlova Ves, ma tri vchody
& 6, 8, 10 so vstupom z vychodnej a zapadnej strany. Pozostava z 13.NP bez podpivni¢enia, kde na
prizemi (1.NP) sa nachadzaju spolo¢né priestory domu, byty, pivnice prisltichajice k bytom v ostatnych
nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju iba byty. ZaloZzeny je na Zel. pasoch, obytny dom ma nosne
obvodové steny panelové. Stropy a schodisko st Zelezobeténové. Vchod €.8 je rozdeleny na dve ramena
na kazdom sa nachadza vytah a schodisko. Zastre$enie plochou strechou s uUplnymi klampiarskymi
konstrukciami. Bytovy dom presiel v roku 2016 rekonstrukciou, kedy bola povrchova Gprava obvodového
plasta zateplena s omietkou na baze umelych latok, nova strena krytina. Spolo&né priestory, brany,
schranky, vytahy.

Vstupné priestory vchodu & 8 su po rekonstrukcii, vstupné dvere ocelové presklene, opatrene
elektrickym vratnikom a domovym telefénom. Plastové oknd, vnatorné povrchové Upravy stien v
spolo¢nych priestoroch st omietky vapenno cementové hladké s olejovym naterom do vysky 1,40m,
podlahy vstupnych priestorov st z keramickej dlazby. Schodiste je Zelezobetonové dvojramenné
s povrchovou Upravou liate terazzo, podesty, medzipodesty maju podlahu z PVC. S prevodom bytu je
spojeny aj spoluviastnicky podiel na spolognych &astiach a zariadeniach domu. Elektroinstalacia
svetelna, rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja, instalacia zemného plynu, kanalizacia do
verejnej siete. Technicky stav domu zodpoveda jeho veku a vykonavaniu rekonstrukcii. Pristup a prijazd
k domu je bezproblémovy, po mestskych komunikaciach.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt & 12-B sa nachadza na prizemi bytového domu vo vchode &. 8 s orientaciou
miestnosti na vychodnu stranu, umiestneny v strednej sekcii. Dispozitne pozostdva z jednej obytne;
miestnosti a prislusenstva, ktoré tvoria kuchyiia, predsien s chodbou, kupeliia, samostatné WC a pivnica
o vymere 1,84m2 nachadzajlucu sa na prizemi bytového domu.

Byt je po &iastognej rekonstrukgii, ktora bola prevedena v roku 2012 - vymena plastovych, podiah, stierky,
kapeffla s WC, kuchynska linka so spotrebiémi. Podlahy v obytnej miestnosti, predsieni, chodbe a
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kuchyni velkoploSné laminatové v ostatnych castiach bytu podlaha z keramickej dlazby. Povrchova
uprava stien hladké vapenno cementové omietky s naterom, v niektorych &astiach tapety, okna su
plastové s izolatnym dvojsklom a interiérovymi Zaltziami, vnutorné dvere pIné presklené, vstupné dvere
bezpeé&nostné. Z obyvacej miestnosti je vystup na l6ggiu o vymere 5,07m2 a z kuchyne na druht léggiu o
vymere 3,38m2, kde su podlahy z keramickej dlazby. V predsieni osadena vstavana skrifia v kuchyni
zabudovana pdévodna vstavana skrifia. Ohodnocovany byt je napojeny na vodovodnd, elekirickd,
kanaliza¢nu, teplovodnd a telefonnu pripojku. V byte st rozvody teplej a studenej vody, vykurovany je
dialkovym vykurovanim, osadené panelové plechové radidtory. Svetelna elektroin$talacia v byte je istena
istitmi osadenymi v plastovej skrinke.

Vybavenie kuchyne

V kuchyni sa nachadza rohova kuchynska linka v dizke 4,50bm so zabudovanymi spotrebiémi, induk&na
varna doska, elekiricka rara, nerezovy drez s pakovou batériou, nerezovy digestor, umyvacka riadu,
chladni¢ka s mraznictkou, nad kuchynskou doskou keramicky obklad, podlaha vefkoploSna laminatova,

Vybavenie kipefne

Nachédza sa tu vana obloZena keramickym obkladom, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad
stien, podlaha z keramickej dlazby, V samostatnom WC je osadeny splachovaci zachod s nadrzkou,
podlaha z keramickej dlazby, hygienické jadro je murované.

Spoloéné ¢asti domu si: zaklady domu, strechu, obvodové mury, priecelie, vchody, schodiste, chodba,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie a iné ¢asti domu.

Spoloénymi zariadeniami domu si: vytah, pracoviia, susiaren, kocikarefi, mangloviia, bleskozvody,
STA, vodovodné, tepelné, kanalizatné, elekirické, telefénne a plynové pripojky, spoloéné suterénne
priestory.

Vek stavby pre Gc¢el ohodnotenia bol stanoveny z predloZzeného Potvrdenia o veku bytového domu, z
¢oho vyplyva, Zze vek domu je 2024-1993= 31 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky
stav konstrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatu z Metodiky vypoétu véeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruke. stistavami (mimo ststav
to)

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
obyvacia miestnost 4,050%4,725 19,14
kuchyna 3,710*2,850 10,57
predsien s chodbou 1,740*2,850+0,870*2,560 7,19
kapelfia 1,980%1,630 3,23
samostatné WC 1,150*0,850 0,98
pivnica 1,750*1,050 1,84
Vypoéitana podiahova plocha 42,95
loggia 3,900%1,300 5,07
léggia 2,700*1,250 3,38

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,777

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05

Pocet izieb: 1
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nézov ce;g‘&;’ggje' Koef. stand. ks; Upri;?*p::ie'“ cﬁﬂﬁl’.ﬁ&?“i}e'
: stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1.00 5,00 473
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,56
4  Schody ' 3,00 1,00 3,00 2,84
5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 473
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,08
T Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,04
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,10 2,20 2,08
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere ' 0,50 1,20 0,60 0,57
12 Oknad 5,00 1,20 6,00 5,67
13 Povrchy podliah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,05 1,05 0,99
17 Vnutorny vodovod 2,00 ‘ 1,05 2,10 1,99
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,05 2,10 1,99
19 Vnutorny plynovod 1,00 ‘ 1,00 1,00 0,95
20  Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,46
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,46
| Zariadenie bytu
22  Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,78
23 Vnutorné ker. obklady | 1,00 1,10 ' 1,10 1,04
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 227
25  Povrchy podidh 2,50 1,20 300 2,84
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,48
27 Elektroindtalacia , 3,00 1,05 3.15 2,98
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,05 1,05 0,99
29 Vnitorna kanalizacia ' 1,00 1,05 1,05 0,99
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,50 0,25 0,24
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchy# 2,00 1,20 ' 2,40 227
33 Vnuit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,15 4,60 435
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 ' 3,78
35  Ostatné 2,50 1,20 300 | 284
Spolu 100,00 | 10578 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 105,78 /100 = 1,0578
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kgy * kg * ky * ky [€lm2]

VH = 325,30 €m** 3,777 * 1,132 * 1,0578 * 1,05
VH = 1 544,79 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zaciatok uzivania | VIrokl | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Byt &. 12-B, prizemie,
Hiavadikova ul. €.8,
K i Kariova Ves 1993 31 69 100 31,00 69,00
Bratislava IV.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |1 544,79 €/m? * 42,95m° . 66 348,73
Technicka hodnota 69,00% z 66 348,73 € 45 780,62

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava v k.0. Karlova Ves mestskej ¢asti Karlova
Ves, okres Bratislava IV. Lokalita je povazovana za obytnld zonu, v zastavanom Uzemi mesta, s
pristupom po spevnenej asfaltove] komunikacii. Mesto ma komplexni siet obchodov a sluZieb,
nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestsky drad, kultirne zariadenia, Sportoveé arealy, posty,
materske, zakladné, stredné a vysoke 3koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia,
elektricky rozvod a telekomunikagna, kablova a teplonosna siet'

Pracovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovanej &asti mesta, dopyt prevazuje nad ponukou. Miesto nie je zataZené negativhymi vplyvmi. V
ocefiovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali skodlive exhalaty. V blizkosti sa
nachadza zastdvka MHD s pravidelnym cestnym spojenim do centra a okolitych &asti mesta. Hlavnou
ocefiovanou nehnutelnostou je byt €.12-B, prizemie, s.€. 3310, Hlavacikova ulica €. 8, Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt je vyuZivany na projektovany Géel - na byvanie ako jednogenera¢né s vilastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuzitie sa v suc¢asnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 3651/192, pod bytovym domom sup.&. 3110 v k.U.
Karlova Ves, Bratislava IV.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su viazané tarchy. - ZaloZzné pravo v prospech UniCredit Bank
Slovakia, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Véeobecna hodnota bytov vypodéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s ,,Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného dtvaru,
polohy, typ nehnuelnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej
lokalite, je vo vypoéte uvazované s koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,55.

Ohodnocovany byt sa nachadza v okrajovej ¢asti hlavného mesta Bratislava v k.t Karlova Ves. Karlova
Ves je svojou polohou jednou z najobfubenejsich lokalit Bratislavy. Blizkost' prirody a zarovefi vyborna
dopravna dostupnost do centra mesta je idealnym spojenim pre komfortné byvanie. Zastavka MHD,

10



Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova éislo posudku: 99/2024

elektricky, autobusy a taxisluZba v tesnej blizkosti — dobré spojenie do centra, okolia a na dialniény
obchvat, 10 min cestou autom do centra mesta, autobusova stanica 20 min., viakova stanica 20min.
Sukromie, prijemna, ticha lokalita, prostredie bez 8kodlivin. Stav bytového domu je v dobrom,
udrZiavanom stave po rekonstrukcii (2016), nevyZaduje opravu, len beZnu udrzbu, samotny byt je v
pévodnom udrZiavanom stave s pravidelnou udrzbou. Previadajica zastavba v okoli domu - objekty pre
byvanie, 8port a rekredciu, bytové domy, polyfunkéné bytové domy, obchody, $koistvo, dobra obCianska
vybavenostou a sluzbami v blizkom okoli. Orientacia obytnych miestnosti je na zépadnu a vychodnu
stranu. Parkovanie v okoli domu je problematické. Pracovné mozZnosti obyvatelstva - nezamestnanost do
5%, skiadba obyvatelstva v obytnom dome - vysoka hustota, obéianska vybavenost - skola, Skolka,
potraviny, banky, restauracie- kompletna vybavenost. Bezny hluk od ulice. Okolo domu st vybudovane
pristupové cesty a chodniky, napojenie je na vSetky inZinierske siete. Priemerny koeficient polohovej
diferenciacie som zvolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom realitnom trhu. Dopyt v porovnani s
ponukou je vyrazne vyssi.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,55
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [1l. trieda + 200 % = (1,550 + 3,100) 4,650
1. trieda Aritmeticky priemer . a Ill. friedy 3,100
lll. trieda Pr.iememy koeficient 1,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy - 0,853
V. trieda Iil. trieda - 90 % = (1,550 - 1,395) 0,155

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

i ; Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda kepi @ Ken™vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi l. 4,650 10 46,50

2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
&asti obce vhodné k byvaniu, beZzné sidliska il. 1,550 30 46,50
3 Saéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beZnt tdrzbu 1. 3,100 7 21,70
4 Previadajlca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, 8port, rekreaciu, parky a pod. I 4,650 5 23,25
5 Prislusenstvo bytového domu

ﬁ:gvﬁa, susiarefi, ko¢ikaren, miestnost' pre bicykle, m 1,550 6 9.30

6 Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym L. 3,100 10 31,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych mozZnosti v mieste, I
nezamestnanost do 5 % :
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do
48 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti Eiastotne vhodna a
¢iastoéne nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy8Som podlaZi M. 1,550 9 13,95

4,650 8 37,20
M. 1,550 6 9,30

. 1,550 5 7,75

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
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pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,853 7 5,97
12 Doprava v okoli bytového domu
' Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 minut . 4,650 7 32,55
13 Ob¢ianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, Skola, 8kdlka, jasle, nemocnica, divadio,
kompletna siet obchodov a sluzieb 4,650 6 =5
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 11K 1,550 4 6,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu ‘
bezny hluk a prasnost od dopravy il 3,100 5 15,50
16 Nazor znalca
dobry byt Il 3,100 20 62,00
|Spolu | 145 396,57
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 396,57/ 145 2,735
V&eobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 45 780,62 € * 2,735 125 210,00 €

lll. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &.
12-B na prizemi bytového domu supisné ¢islo 3110, Hlavaéikova ul., vchod ¢&. 8, postavenom na
pozemku parc.6. 3651/192 v Bratislave, so spoluvlastnickym podielom 4290/685360 na spolo¢nych
tastiach a spolo¢nych zariadeniach domu, evidovanych na LV &. 4631 v k.U. Karlova Ves, obec BA -
m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

V&eobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 125 210,00 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Véeobecna hodnota [€]
Stavby )
Byt &. 12-B, prizemie, Hlavacikova ul. £.8, k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. 125 210,00
spolu VSH ' 125 210,00
Zaokrihlena VSH spolu 125 000,00

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 125 000,00 €
Slovom: Jedenstodvadsat'pétitisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 3651/192, pod bytovym domom sutp.¢. 3110 v k.u.
Karlova Ves, Bratislava IV.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach s viazané tarchy: - ZaloZzné pravo v prospech UniCredit Bank

Slovakia, a.s.

V Bratislave dna 13.6.2024 Ing. Dagmar Jancovicova

13



Znalec: Ing. Dagmar Jancéovicové éislo posudku: 99/2024

V. PRILOHY

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

o Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list vlastnictva ¢. 4631 k.u. Karlova Ves, obec: Ba m.¢. Karlova
Ves, okres Bratislava IV, diia 10.06.2024, vytvoreny cez internetovy portal

e Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.U. Karlova Ves, obec: Ba m.&. Karlova
Ves, okres Bratislava IV, diia 10.06.2024

e Zmluva o prevode vlastnictva bytu, zo dia 18.05.2012 - kdpia

« Potvrdenie o kolaudacii a dani do uzivania bytového domu, vydané Byty, spol. s.r.o., zo dita 03.09.2020
- kopia

» Pddorys bytu &. 12-B, prizemie, Hlavagikova ul.&.8, Bratislava - kopia
¢ Regulacia funkéného vyuzitia pléch - képia
e Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a §irsie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho $etrenia.
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Nasga znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HP033 /24/16A Jozef Schmidt 0903 404 713 17.05.2024
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhldsky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku za (icelom vykonu zéloZného préava formou dobrovolnej drazby
predmetu drazby podla

zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach v zneni neskorgich predpisov:

subor veci vedeny Okresnym dradom Bratislava, okres Bratislava IV, obec Bratislava-
Karlova Ves, katastralne (izemie Karlova Ves, evidovany na liste viastnictva & 4631 ako:

- byt & 12-B, prizemie, vchod & Hilavadikova 8, ulica: Hlavéacikova, v bytovom dome stpisné ¢
3110, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastréinej mape pod parcelnym ¢&,
3651/192

- podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu, na
prisluSenstve, o velkosti 4290/685360.

Viastnikom predmetu drazby je Lupték Peter r. Luptak, narodeny 11.03.1985, bytom Brehy 20, Nova
Bafa, PSC 968 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1 - ine.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku ur€ujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby
znalcom.

Ziadame dodat’:

* Znalecky posudok v 3 exemplaroch

* Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.



Okres
Obec

Katastrilne fizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

104
;529397
: 805211

Bratislava IV Détum vyhotovenia
Bratislava-Karlova Ves Cas vyhotovenia
Karlova Ves Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4631 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

10.6.2024
23:05:41
7.6.2024 18:00:00

Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
3110 3651/192 9 | Hlavétikova 6,8,10 1

Pravny vztfah k pozemku parcelné &islo 3651/192 pod stavbou s.&. 3110 je evidovany na liste vlastnictva &. 3547.

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Podet bytov: 1
Vchod (¢&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Hlavégikova 8 prizemie 12-B ¢astiach a spoloénych zariadeniach
Stpisné &islo Miestna dast’ i i
4290/685360
3110
Iné idaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
42 Lupték Peter r. Lupték, Brehy 20, Nové Batia, PSC 968 01, SR, Détum narodenia: 11.03.1985 11
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-11462/12 zo dia 10.07.2012.
Iné udaje: Bez zapisu
Poznadmky K nehnutelnosti
Oznémenie o zalati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom UniCredit Bank Czech -
Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani&nej banky, Bratislava, (ICO: 47 251 336) formou
dobrovol'nej draZzby na byt &.12-B/prizemie, vchod Hlavadikova 8, P-753/2024
Spréavca - Neevidovani
—
L Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné tidaje - nepriradené

1z2




Prévo stavby na parc.&. 3651/192 podl'a zikona &.151/95 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zak.&.182/93 Zb.

¢ast c: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah

K vlastaikovi

Vlastnik poradové &islo 42 ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia, a.s., ICO 00681709 na byt &.12-B,

prizemie, Hlavéa¢ikova 8, podla V-11461/12 zo diia 13.06.2012.

Vypis je nepouzitel'ny na prdvne kony

2z2
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' Képia je nepouZite'nd na pravne ikony.
' Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzZitel'né na vytycenie hranic pozemkov a

dborne sposobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne (izemie
Bratislava IV Bratislava-Karlova Ves Karlova Ves
Uil geoitiizi, Kaoiities Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3651/192
Képia je nepouZitelna na pravne tikkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 10.6.2024 23:06:35 Bez autorizicie
7.6.2024 18:00:00
Strana 1z 1

Udaje platné k
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky



ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

bytov a nebytovyeh pricstoroy v znent heskorsich predpisoy a

F e a§ sl zakona ¢, 182/1993 Z.z. o viasinictve !
S 1964 Zb. v zneni neskordich predpisov:

§ 588 a nusl. Obsianskeho zakonnika ¢ 40/

(KUPNA ZMLUVA) (dalej len zmluva)

Clinok .
Zmluvné strany

1. Predavajiici:
meno, priezvisko: Richard Dotkala, rodeny Dockala

narodeny: 220119713

rodné Cislo: 730122/6548

trvale bytom: Hlavacikova 3110/8, 841 08 Bratislava
Statne obé&ianstvo: slovenske

stav: zenaty

{dalej ten  predivajici™ na jednej strane)

a
2. Kupujuci:

meno, priezvisko: Peter Luptak, rodeny Luptak
narodeny: 11.03.1985

rodné ¢islo: 850311/8690

trvale bytom: Brehy 20, 968 01 Nova Bana
Statne obcianstvo: slovenské

stav: slobodny

(dalej len . kupujiici* na druhej strane)

Clanok 11,
Prehlasenia zmluvnych stran

1) Predavajici prehlasuje a potvrdzuje, Ze je vlastnikom:
a) bytu &, 12-B, nachddzajiicom sa podl'a LV &. 4631, vydaného Spravou katastra pre hlavné mestoe SR
Bratislavu, katastralne izemie Karlova Ves, v bytovom dome sip. &islo 3110, postavenom na pozemku
parc. & 3651/192, vchod &, 8, na ul. Hlavacikova v Bratislave, prizemie , o vymere bytu 42,90 m’® bez
plochy léggii. V podlahovej vymere bytu je zaratana pivnica,
b) k bytu uvedenému v predoilom pism. a) tohto ods. zmluvy prislichajicemu spoluvlastnickemu
podielu na spoloénych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prisluenstve prindleziacemu
k bytu vo vel'kosti 4290/685360.

2) Kupujici prehlasuje, Zze o kipu nehnutel'nosti 3pecifikovanych v ods. 1) tohto &ldnku zmluvy ma

zaujem.

Clénok IIL
Predmet zmluvy
1) Predavajici zo svojho vlastnictva predava a kupujtici do svojho vlastnictva kupuje:

a) byt & 12-B, nachddzajici sa podla LV ¢&. 4631, vydaného Spravou katastra pre hiavné mesto SR
Bratislavu, katastrilne izemie Karlova Ves, v bytovom dome sip. &islo 3110, postavenom na pozemku
parc. & 3651/192, vchod ¢. 8, na ul. Hlavdgikova v Bratislave, prizemie , o vymere bytu 42,90 m? bez
plochy 16ggii. V podlahovej vymere bytu je zardtana pivnica, (d'alej len byt alebo nehnutelnost’),

b) k bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel na spolotnych tastiach domwu, spolo¢nych zariadeniach
domu a prisludenstve prindleziacemu k bytu vo vel'kosti 4290/685360.

2) Blizdia 3pecifikdcia nehnutelnosti uvedenych v ods. 1) tohto &lanku zmluvy je v zmysle platnych
pravnych predpisov uvedend v tejto kupnej zmluve, pri¢om ich podrobny popis obsahuje znalecky
posudok pod por. & 064/2012 v znaleckom denniku znalca v odbore stavebnictvo a ocefiovanie
nehnutefnosti - Ing, Judit Szeberényi, bytom: kpt. Ra3u &. 6, 841 01 Bratislava, zo dia 19.04.2012.
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Clanok V.
Uréenie a popis spolo¢nych &asti,
spoloénych zariadeni, prisluenstva bytového domu

S vlastnictvom predmetného bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prislugenstva domu, ktorého suiast’ predmetny byt tvori, vo velkosti 4290/685360-in.
Spoloéaymi &astami obytného domu s tie ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpenost’ a si
urcené na spolotné uzivanie, zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priedelia, vchody,

zavetria, schodiska, vodorovné, nosné a izolagné konstrukcie, zvislg nosné¢ konstrukcie, 3achty
podesty, strechy vytahoy. : iy

; ;i)rlfpade, ak si umiestnené mimo domu, v ktorom je byt umiestneny
r ¥ - - ;
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U stavebnou sitasroy domu, kanalizagng a vodovodn4 3achta odkvapovy
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2) Predavajuci vyhlasuje. ze mu nie st zname také vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia spolo¢nych

tasti, zariadeni domu, na ktoré by mal kupujiceho upozornit’.

3) Kupujuci nepoziadal v zmysle ustanovenia § § ods. 1 plsm. f) zakona ¢. 182/1993 Z. z., zdkona

B

5)

6)

1)

o vlastnictve bytov a nebytoyych priestoroy v rnent neskoriich predpisoav, o sistenie technického stavu
bytu znaleckym posudhom s uvedenmimi oprav mevy houtnych  vykonat' v najblizsich dvanistich
mesiacoch.

: Clanok VIL
Uprava priv k pozemku

1) Pozemok zastavany domom so sup: Sislom 3D parcela registra ¢, parc. Cislo 31651/192- zastavane

plochy a nadvona, vimera T102m, jo evidovany na liste yvlasinictva Sislo 3547, nie je v podiclovom
spoluviastnictve predavajiceho a preio nie je predmetom prevodu podla tejto amhuvy

Clanok VIIL
Spriava domu

Predavajuci oboznamuje kupujiceho, Ze spriva bytového domu je zabezpetend na zaklade Zmluvy

o vvhone spravy spolognostou BY'TY, spol. s r.o. (©O: 31380239 , so sidlom: Janotova 14-16, 841 05
Bratistava. akoe spraveom nehnutelnosti.
Kupujuci podla § 5 ods. 1 pism. g) zakona C. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priesiorov v zneni neskorsich predpisov vyhlasuje, ze bez vyhrad pristupuje k zmluve 0 vykone spravy.
Pristupenie nadobiida udinnost’ diom nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutelnosti.
Vymedzenic prav a povinnosti podla odseku 2 tohto &lanku zmluvy je predmetom samostatnej zmluvy.
Predavajuci a kupujuci sa zavézuju, ze oznamia spravcovi zmenu vlastnika bytu za GZelom prepisu
odbernych miest a vyhotovenia vyuctovania ich pouzivania ku diu odovzdania nehnutelnosti,
najneskér do 10 dni od odovzdania nehnutel'nosti kupujicemu.
Predavajici vyhlasuje, Ze voti spraveovi nehnutelnosti ma vysporiadané vietky svoje splatné ako g
nesplatné zavazky. Zaroveh sa zavidzuji uhradit vietky naklady spojené s uZivanim bytu podl'a obsahu
preberacieho protokolu k nehnutel'nosti, a to najmé:
a) pripadny nedoplatok, vzniknuty na zaklade vyuétovania nakladov za rok 2011.
b) zodpovedajucu Cast pripadného nedoplatkuy, ktory vznikne na zaklade vyadtovania nékladov

za obdobie od 01.01.2012 do dia odovzdania bytu,
Dalej sa zmluvné strany dohodli, ze pripadny preplatok na Ghraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu
a na prispevkoch do fondu prevadzky, tdrzby a oprav bytového domu, ktoré sa viazu k tasu pred
prevzatim bytu zo strany kupujuceho, patria preddvajucemu,
Kupujuci berie na vedomie, z¢ v zmysle § 15 zakona C. 182/1993 Z.z., vplatnom zneni, je na
zabezpetenie pohladavok vzniknutych z pravnych (konov tykajucich sa domu, spolognych Casti
domu, spoloénych zariadeni domu a prislufenstva a na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z
pravnych Gkonov tykajucich sa bytu v dome, ktoré urobil vlastnik bytu v dome, zriadené zalozné
pravo prav k byt alebo k nebytovému priestoru v dome v prospech  spoloenstva alebo v prospech
ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov, zdlozné pravo v prospech Slovenskej republiky —
Bytovej agentary rezortu ministerstva obrany, ICO: 34 000 666 podla V-18680/09 zo dna 23.09.2009
a zAroven zalo#né pravo v prospech V3ieobecnej tverovej banky, a.s., ICO 31320155 na byt podla V-
23881/09 zo dita 18.11.2009.

Clanok IX.
Cena bytu a spoluvlastnickych podielov

Predavajici preddva kupujucemu predmetné nehnutelnosti  (byt) s pristudenstvom v celku,
a spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach, prisludenstve domu tak, ako
je uvedené v €lanku 111, ods. 1) tejto zmluvy. Kupujici nadobudne predmetné nehnutelnosti do svojho
vylueného viastnictva so vietkym zékonnym prislusenstvom, so vietkymi privami a povinnostami
s nimi spojenymi, Zmluvné strany na zéklade vzdjomne) dohody stanovili celkovi kipnu cenu
71.000,- Eur, (slovom: Sedemdesiatjedentisic Eur). Zmluvné strany si dohodli podmienky splatenia
kapnej ceny nasledovne:

a) prvii dast - zdlohu na kipnu cenu kupujiici zaplatil pred podpisom tejto zmluvy dia 16.03.2012,
hotovostnou formou, na zéklade vystavenia prijmového pokladni¢ného dokladu sprostredkovatefom,
Zuzana Ondrejkova - Sirrah, Bratislava, 1CO: 37 069 616 v sume 1.000,- Eur (slovom: jedentisic eur).
Uvedens suma je zapoditand do celkovej kiipnej ceny s Cim vyslovne Gtastnici zmluyy stblasia,



2) Predévajuci vyhlasuje, J¢ mu nie st rndme také vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia spolotnych

Casti, zariaden{ domu. na ktoré by mal kupujiiceho upozornit'.

3) Kupujuci nepoziadal v zmysle ustanovenia § 5 ods. | pism. ) zakona & 182/1993 Z. z., zikona

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, o zistenie technického stavu
bytu znaleckym posudhom suvedenim oprav nevvhnutnych vykomat' v najblizSich dvandstich
mesiacoch,

Clinok VIL.
Uprava priv Kk pozemku

1) Pozemok rastavany domom so sup Cislom 3110 parcela registra C, parc. Cislo 3651/192- zastavané

plochy a nadvoria, vwmera 11020y, e evidovany na histe viastictva Cislo 3547, nie je v podielovom
spofuy lastnietve predav ajuceho a preio nie je predmetom prevodu podfa tejto smiuvy

Clanok VL,
Spriva domu

1) Predavajuci oboznamuje hupujiceho, 2¢ spriva bytového domu je zabezpedend na ziklade Zmiuvy

2)

3)
1)

6)

)

o vy houe sprivy spolodnostou BYTY, spol. s r.o. 1CO: 31380239 , so sidlom: Janotova 14-16, 841 03
Bratislava, ako spraveom nehnutelnosti.
hupujici podfa § 5 ods. 1 pism. g) zakona ¢. 182/1993 Z. z o viastnictve bytov a nebytovvch
priestorew v zneni neskorsich predpisov vyhlasuje, Ze bez vyhrad pristupuje k zmluve o vykone spravy
Pristupenie nadobuda i¢innost’ dhom nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutefnosti.
Vymedzenie prav a povinnosti podla odseku 2 tohto &lanku zmluvy je predmetom samostatnej zmiuvy
Preddvajici a kupujiici sa zaviizuju, 7e oznamia spravcovi zmenu vlastnika bytu za uéelom prepisu
odbernych miest a vyhotovenia vyudtovania ich pouZivania ku diu odovzdania nehnutelnosti,
najneskor do 10 dni od odovzdania nehnutelnosti kupujacemu,
Predavajuci vyhlasuje, ze vodi spravcovi nehnutelnosti ma vysporiadané vietky svoje splatné ako aj
nesplatné zaviizKy. Zaroven sa zaviizuji uhradit’ vietky naklady spojené s uzivanim bytu podla obsahu
preberacicho protokolu k nchnutel'nosti, a to najma:
a) pripadny nedoplatok, vzniknuty na zaklade vyictovania nakiadov za rok 2011.
b) zodpovedajucu ¢ast' pripadného nedoplatku, ktory vznikne na ziklade vyuétovania nakladov

za obdobie od 01.01.2012 do dita odovzdania bytu,
Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze pripadny preplatok na Ghradach za pinenia spojené s uzivanim byt
ana prispevkoch do fondu prevadzky, ddriby a oprav bytového domu, ktoré sa viazu k ¢asu pred
prevzatim bytu zo strany kupujiceho, patria predavajicemu.
Kupujici berie na vedomie, Zze vzmysle § 15 zékona & 182/1993 Z.z., v platnom zneni, jc na
zabezpelenie pohladdvok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa domu, spoloé¢nych &asti
domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z
pravnych ukonov tykajicich sa bytu v dome, ktoré urobil vlastnik bytu v dome, zriadené zalozné
pravo prav k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome v prospech spolotenstva alebo v prospech
ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ziloné pravo v prospech Slovenskej republiky —
Bytovej agentury rezortu ministerstva obrany, ICO: 34 000 666 podfa V-18680/09 zo dia 23.09.2009
a zaroven zélozné privo v prospech Vieobecnej Gverovej banky, a.s., ICO 31320155 na byt podla V-
23881/09 zo dia 18.11.2009.

Clénok IX.
Cena bytu a spoluvlastnickych podieloy

Predavajici preddva kupujucemu predmetné nehnutelnosii (byt) s prisluSenstvom v celku,
a spoluvlastnicky podiel na spoloénych tastiach a spoloénych zariadeniach, prislusenstve domu tak, ako
Je uvedené v ¢lanku 111, ods. 1) tejto zmluvy. Kupujici nadobudne predmetné nehnutelnosti do svojho
vylutného vlastnictva so vietkym zakonnym pristuenstvom, so vietkymi pravami a povinnostami
snimi spojenymi. Zmluvné strany na zaklade vzdjomnej dohody stanovili celkovit kipnu cenu
71.000,- Eur, (slovom: Sedemdesiatjedentisic Eur). Zmluvné strany si dohodli podmienky splatenia
kipnej ceny nasledovne:

n) prvi Cast’ - zdlohu na kipnu cenu kupujici zaplatil pred podpisom tejto zmluvy dita 16.03.2012,
hotovostnou formou, na zdklade vystavenia prijmového pokladni¢ného dokladu sprostredkovatel'om,
Zuzana Ondrejkovd - Sirrah, Bratislava, 1CO: 37 069 616 v sume 1.000,- Eur (slovom: jedentisic eur).
Uvedend suma je zapocitana do celkovej kipnej ceny s &im vyslovne (i¢astnici zmluvy sthlasia,
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Clanok X.
Nadobudnutie vlastnictva

Kupuuci nadobudne predmetné nehnutel'nosti do svojho vyluéného vlastnictva ditom pravoplatnéhe
rozhodnutia Spravy katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, o povoleni vkladu viastnickeho prava do
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katastra nehnutelnosti.
V pripade. 2e Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu vklad vlastnickeho prava podla tejto

zmiuvy v prospech kupujiceho nepovoli a navrh na vklad vlastnictva prerudi, zmluvné strany su
poviané »_wk?naz‘ vsetko preto, aby doslo k odstraneniu dévodov prerusenia navrhu na vklad a aby bol
bez ;pnotneho odkladu podany novy bezchybny navrh na vklad viastnickeho prava v prospech
kupujiceho k nt:hn_uae-l'nosti, prip. jeho prilohy. Ak aj na zéklade nového navrthu na vklad k
nehnutelnosti, prip. jeho priloh dojde k jeho zamietnutiu, zmluyné strany si vratia vzajomné pineni
ihned' po oznameni zamietnutia vkladu katastrom nehnutelnosti v plnej vvike gl

Clénok XI.
Vyhlisenia zmluvnych stran

Predavajici ruéi za viastnictvo, nes
R » nespornost’ a bezbr el
nehnutelnosti neviazne ziadne dihy, fuih o ;rrl;t:rr‘t:o?f nehnutel nosti a zaroved prehlasuje, ze na
E:_E:}’t;?zi"wiﬁalﬁﬁ tejto zmluvy. na, zalozné, ani iné prdva tretich osdb, okrem
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g;?nbmjech ; prostriedkov  celkovej kl‘lpn;}m? ::;’sn
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;an:nierskych sieti v byte, de preberacieho protokolu, kde budi uveden¢ Setky odpi Xy
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ujliceh
Vakom sa ku diy pOde["sd tejtg ioﬁs:]a.\fom Predmetnych nehautenosti 2 !
Predmetnych nehnutelnostiach zndsa dopp:cjatoﬁ“!l:rvy nachédzajﬁ Nebezpleci.i ter;m o kupu}ekvdsmef;
Oldrne : enstvo vzniku Skody M

Predavajiici vysloyne j
prehlas j e | ‘
e a ubezpegyje kupuj_t‘:cehO, z\;z:dama PYtu kupujicemy predavajuci.



okolnosti, ktoré by k vydaniu protichodného dokumentu gtatneho orgénu mohol viest (napr. vykon

rozhodnutia, resp. exekiicia na majetok predivajticich a pod.),
nkurzné alebo redtrukiuralizatné

b) nie je vedeny Fiaden sidny spor ani exckuéné, vyviasthovac ie. ko eStrukt .
ktoré by mohli viest k zalatiu

konanic a ze k nehnutelnosti nie su  im  zname Zziadne okolnosti.
takychto Konani,

¢) Kk nehnutelnostiam (k bytu) nie s uzatvorené ziadne ndjomné zmluvy, darovacie zmluvy, budice
Kapne zmluvy, zmluvy o zriadeni zilo2ného priva okrem zalozného prava podla tejto zmluvy, zmluvy
o zabezpectovacom prevode prava, okrem tych, ktoré vyplyvaju z tejto zmiuvy,

d) k nehnuteFnosti neviaznu Ziadne Carchy a ku diu uzatvorenia tejto zmluvy su vysporiadané dane a
poplatky k prisluinému spraveovi dane,

; s et : ; v trotioh: 6so v i yvania
e}k previdzanej nehnutelnosti neviaznu 2Ziadne priva tretich osob. ato vyslovne pravo byva

tretich osdb v nehnutelnosti, s A
N v prevadzanej nehnutelmosti (byte) nie st K trvalému alebo prechodnému pobytu prihiasene
iné fyzické osoby a byt nie je sidlom ziadnej pravnickej alebo incj osoby. ‘
Zmluvné strany sa dohodli, z¢ pri odovzdani nchnutelnosti vyhotovia protokol o odovzdani a ?rﬁ?v'z.au
bytu, v ktorom bude zdroven uvedeny presny stav energii (voda, plyn, elektrina, a pod.) sHNISIane
s uzivanim bytu, Do okamihu odovzdania nehnutelnosti kupujicemu vietky platby suvisiace
s uZivanim nebnutelnosti hradi vyluéne predévajici. Zmluvné strany sa zavizuji do IOIkalcndam_vch
dui odo diva adovzdania nehnutelnosti ozndmit poskytovatelom energii (poskytovatelia el. enerzic.
vody. plynu apod.) zmenu vlastniciva aza tymto Gcelom si poskytnat vu’gqmnﬁ 'sutmno_sl.

V prevadzanej nehautelnosti nie st podpisané zmluvy s poskytovatel'mi telekomunikaénych 51-\'121-»2b.
(televizia, internet, telefén) nie je potrebné vykonat zmenu miesta pripojenia na in adresu. Kupujuci si
méze dilom odovzdania nehnutelnosti (t. j. bytu & 12-B a siivisiaceho podielu na spoloénych astiach.
zariadeniach a pozemku) tito riadne uZivat a sém si zvolit' poskytovatel'ov takychto sluZieb. . '
Predavajlci sa zavizuje, e s hypotekdrnou bankou, ktora poskytuje kupujicemu (ver uzavrie na vyzvu
kupujiceho alebo na vyzvu hypotekdrnej banky zmluvu o zriadeni zaloZného préva, ktorej predmetom
bude zriadenie zaloZného prava k nehnutelnosti v prospech hypotekarnej banky a ktorej uzavretie je
nevyhnutné na poskytnutie hypotekarneho tveru kupujiceho. Zalozné pravo sluzi na zabezpelenie
pohfadavok hypotekdrnej banky tykajice sa hypotekarneho Uveru, ktory mé byt kupujucemu
poskytnuty na dnradu kipnej ceny. Kupujici zaroveil svojim podpisom na tejto zmluve vyjadruje svoj
suhlas s nadobudnutim nehnutel'nosti so zdloznym pravom uvedenym v tomto odseku. Zmluvné strany
sa zaviizuju spolupdsobit’ pri priprave, rokovaniach a uzatvarani dokumentov, ktoré sivisia s prevodom
predmetnych nehnutelnosti vo vztahu k tretim osobam (banka, prisluna Sprava katastra).

Spravny poplatok podla poloZky 11 zdkona ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskordich predpisov z ndvrhu na vklad vlastnickeho prava k predmetnym nehnutelnostiam do
prislusného katastra nehnute{nosti vo vyse 66.- Cur hradi kupujlci prostrednictvom sprostredkovatel'a.
Kupujiici sa zarovef zavazuje uhradit’ spravny poplatok vo vyske 66,- Eur za podanie navrhu na vklad
zalozndho préva k prevadzanému bytu a siivisiacemu podielu na spolocnych ¢astiach, spolotnych
zariadeniach bytového domu. Zmluvné strany prehlasuji, ze netrvaji na podani zrychlenych navrhov,
ato na vklad ziloZzného priva, aani na vklad vlastnickeho prava, do katastra nehnutelnosti.
Preddvajici sa zdroveii zavdzuje na dhradu poplatkov sivisiacich s prevodom nehnutelnosti, t.j.
overovanie pravosti podpisu pred notarom.

Predavajuci sa zavézuje prostrednictvom Uni Credit Bank Slovakia a.s., a prostrednictvom Bytovej
agentiry rezartu minigerstva obrany zabezpetit' kvitancic - navrhy na vymaz zéloznych prav
viaznucigh v de}’; podplsq tejto. zmluvy na nehnutelnosti, a to do 10 (desiatich) pracovnych dni od
vyplatenia tretej a Stvrtej Casti kipnej ceny v zmysle &I, IX, ods. 1), pis. ¢) ad) tejto zmluvy.
Predavajici sa zarovell zavizuje zabezpedit podanie (poslanie postou) kvitancii na prislusna Spravu
katastra pred podanim ndvrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujiceho k Nehnutelnosti.

Ziadne

Clanok XILI.
Odstipenie od zmluvy a dorudovanie

Predavajici ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak do 10.06.2012 nebude v plnej vvike
zgpiatené kipna cena, V takom pripade, je kupujici povinny do 30 kalendarnych dni od odsmpcni-a od
tejto zrnluvy,' .za‘b:ezpecl?‘ vymaz zdlozn¢ho prava banky kupujiiceho viaznuceho na nehnutelnostiach,
pricom kupujiici je povinny znasat' vietky naklady s tym spojené. Kupujtici zarovei zodpoveda za
vSetku Skodu spésobenti predavajicemu nesplnenim tejto povinnosti, -
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Pravo predavajiceho adstapit’ od 7
strane predavajuceho :xlcl;\nknn .samncl
sodpisat’ pisomny dodatok k tejto zmluve | o
Lupr:uaci ma privo odstupit’ od zmiuvy v pripﬂdt‘. e e
konanie alebo zamiewe povolit vklad do igﬂnslru nehnutelnasth eskigsp i e
pravoplatost. Toto prave kupujtici nemd v_prtpadc. uk_bolu konanie o .mdvrduk |:3kl R o aliid
prerusené z dovodoy, ktoré je moXné zmluvnymi stranami opravou zmluvy, dodathom ki #

upravou & doploenim inveh podkladoy Kk ndvrhu na povalenie vhladu odstranit’ a drubd strana

s vy konanim takychto uprav subtasi. :
Kupujuci ma privo odstupit’ od fejio zmluvy pripade, ak sa ktoré
podla &l XI ods. 4 tepto ambuvy ukize ako nepravdive alebo ok pred

vlastnictva kupujucim nehnutelnost scudzi, zat'a?i alebo dit do urivanin tre
sriadenia zalozncho prava podta ¢l ViU ods. 6 tejto zmiuvy,

Kupujiici ma prave odsuipit’ od feite zmluvy v pripade, ak pred \
vyzavu hypotekdrne) banky newzayne simluvat o zrindeni zalo2ndho privi, Spe

rejto zmiuvy.

Odsuipenie od zmhuny treb
zadiathy zruduje a kaxdy 2w
vidivani sa primerane pou2ije
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruduji na adre

kolvek 2 vyhlisenl predavajuecho
avajuct do nadobudnutia

Hm osobam, s vynitnkau

dvajicl na vyzva kupujueeho alebo na
citikovani v €l X1 owds. 6

y su zmiuvi od

nim od smluv
atb, Pri

a druhel strane ozndmit’ plsomne. Odstipe | ) ;
| g o, to podla nej dost

astnikoy je povinny vydal' druhému victk
§ 360 Obeianskeho zikonnika.

: sy Gastnikov uvedené v zihlavi smluvy. e
Pisomnosti sa pova2uja za dorutené diom ich prevzatia druhou zmtuvnouhslrnnuu (pr .l*m:"_" 1)
Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj diom odmictnutia prevzatia pisomnosti alebo dhom vratenia
zasielky odosielatelovi z ddvodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

CL X111
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost a uinnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, pricom
udinky prevodu viastnickeho prava k nehnutelnosti nastavaji okamihom povalenia vkladu vlastnickeho

prava do Katastra nehnutelnosti.
Toto zmiuvu mozno menil adopliat’ formou otislovanych pisomnych dodatkov podpisanych

obidvoma zmluvnymi stranami.
Ostané priva a povinnosti vyplyvajice ztohto zdvizkového vztahu sa spravuji  prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z.z. a § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a d'alsimi vicobecne
zdviznymi pravnymi predpismi.
Z_mluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, ktoré maja pravost originalu z toho dve vyhotovenia
su urené na Podame prislunému pracovisku Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky
?m;\lslava. jedno vyhotovenie preddvajucej, jedno vyhotovenie kupujacemu, jedno hypotekarnej
anke. :
Zmluvné strany vyhlasuji, ze maji spdsobilost ik i i Y
zrozumite/né a}uréi);é ichj zmluvnéaf'zl';;:;ts'os;t)slt ;adph’l\’ne lefgly‘ e

umi : . ola Ziadoym spdsobom obmedzena a pra { je
urobeny v predpisanej forme : et i
Zmluvne strany vyhlasuji, ze tito zmluvu ne irali v tiesni, ani za i

) i uzatvira ¢ nevy ; ;
vl e _ rali v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok,
et p] i Jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ict
skuto¢nej a slobodnej voli, a na znak sih jej 1 L
) . sthlasu s jej obsahom tito viastnorutne podpisuju.

V Bratislave dna 18.05.2012 .
V Bratislave dita 18.05.2012

Predavajici:

Kupujici:

Richard Dockala

& ¥
Gl SESSEIR

Peter Luptak ;
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ENER BYTY, spol.sr. 0.
Byty Janaotova 14-16, 841 05 Bratislava

Zn.: 11/ 59372020/ Ch

Vec : Potvrdenie

Stanislav Dekan
Silvia Dekanova
Hlavacdikova 6

841 05 Bratislava 4

V Bratislave, diia 03.09.2020

Spolocnost BYTY spol. sr.o., Janotova ¢ 14-1 6, 841 05 Bratislava ako spravca domovej
nehnutelnosti na ul. Hlavacikova 6 v Bratislave, vyddvame toto potvrdenie o veku stavby.
Predmetna budova bola odovzdana do uZivania po kolaudaénom rozhodnuti, ktoré nadobudio

platnost v roku 1993 ,

Potvrdenie sa vydava na Ziadost vlastnika bytu.

1C0: 31340259
DIC: 2020 348 416
IC BPH: K 2020 346 41¢

Registidcia: Obchadng register
0 ha sudu Brat i
oidkdied Sro, viodka fislo 7042:8

fsnua| BYTY,spolsro./ 4
!:: sul Janotova 14-1F] /,
Byty 84105 Brati u

BYTY, spol.sr. o.
Ing. Pavel Puha, konatel spoloénosti

Poidelok: 12,30 1760 b,

Steda 08.00-11.30 1, 12.30-15.00 b,

Shvrteke OREKD-11.30 1

tel e 02/654 23 282
a-mail: bytyseoBbytystosk
www.bytysro.sk
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Uzemny plan hiavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

¢.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

& 5
OBYTNE UZEMIA

101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

102 malopodlaZna zastavba obytného tizemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako stcasf
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkowych podlaZnych pléch nadzemnej éasti zéstavby funkénej
plochy.

Zakiadné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- viacpodlazné bytové domy

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpedujlce komplexnost' a obsluhu obytného Uzemia v stlade s vyznamom a potrebami
lzemia, zariadenia ob&ianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniov( a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplinkovom rozsahu

- zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st sugastou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia sociélnej starostlivosti rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obéianskej vybavenosti slizZiace $irSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéinych odpadov
s obsahom 3Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemf nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navétevnikov a narokov na obsluhu tizemia
- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnikou plynu

- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadoveého hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Fotodokumentacia
Byt €. 12-B, prizemie, Hlavacikova ul.¢.8, Bratislava IV., zo diia 11.06.2024

-

Vchod ¢&. 8

Spolo&né priestory bytového domu




Vstup do bytu

Kuchyna



Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova éislo posudku: 99/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vybracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timoCnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 99/2024

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing . Dagmar JanCovitova
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