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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicovéa &islo posudku: 96/2024

| UvVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &. 9, na 2.posch., bytového domu supisné Cislo 112, Komarnicka

ulica vehod &. 4 v Bratislave, postavenom na pozemku parc.&. 15288/11, 15288/27, so spoluviastnickym
podielom 5231/419733 na spolo&nych @astiach, spoloénych zariadeniach bytového domu a na
pozemkoch, evidovanych na LV & 2657 v katastralnom uzemi Ruzinov, obec BA-m.¢&. RuZinov, okres

Bratislava Il.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre ucel vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 06.06.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.06.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

’ a) Podklady dodané zadavatefom:
- Potvrdenie o odovzdani bytového domu do uzivania, vydané Bytospol.SS., s r.o., zo dna 22.05.2024-
koépia
- Padorys bytu &. 9, 2.p., Komarnicka ul.€. 4, Bratislava - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva &. 2657 - &iastoény, k.U. Ruzinov - obec: BA-m.C.
Ruzinov, dita 05.06.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.U. Ruzinov - obec: BA-m.C. Ruzinov, dna
05.06.2024,

- Regulacia funk&ného vyuzitia ploch - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu bytu - pédorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zz. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

. e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o0 v&eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastrainy zakon)

e Vyhlaska Federalneho $tatistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpo¢tovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e 7Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov..

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 96/2024

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovanéd hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici
budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove;
urovne je podia poslednych znédmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoii troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanle je potrebny
stibor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.



Znalec: Ing. Dagmar Jandovi¢ova

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Sislo posudku: 96/2024

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metoda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat’ kombinaciu.

vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypod&tu veobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inzinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urcia iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji zodbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zékladny vztah:

VEH ¢ — aHV +bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kGpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podia vztahu:

VSHs =M. VSHy, [€]

kde

M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m’.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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éislo posudku: 96/2024

Hiavné faktory porovnavania:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konétrukéné a fyzické (Standard, nad$tandard, podstandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ =M"* (VHMJ * kPD) [€]!

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHu, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSH Poz=% [€]

kde

OZ - odc¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladriuje aj zatazenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vilastnictva &. 2657-Ciasto¢ny, vytvoreny cez katastralny portal dna
05.06.2024

Okres - Bratislava Il. ,obec - Bratislava - m.¢. Ruzinov, katastralne tizemie - RuzZinov.

CAST A: Majetkova podstata:
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parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc.C. Vymeravm2 Druh Sp.Vyuz.p. Umiestnenie  Pravny Druh ch.n.
pozemku pozemku vztah

15288/11 287 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

15288127 288 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

Legenda:

Spésob vyuZitia pozemku

15-Pozemok na ktorom je umiestnena bytova budova oznacena supisnym &islom
Kéd umiestnenia stavby:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Stavby

supisné  na parcele druh popis umiestnenie
gislo Cislo stavby stavby stavby

112 15288/11, 15628827 9 Komarnicka 2,4 1
Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.C. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel a spoluv

Byty

Vchod: Komarnicka 4 2.p. byt €. 9

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo€nych zariadeniach domu 5231/419733
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

48 Staruchova Nadezda r. Ko&arova, Ing., Lotyéska 5179/8, Bratislava, PSC 821 06, SR,
Datum narodenia: 22.11.1948
Spoluvlastnicky podiel: 1M

Titul nadobudnutia: - Kipna zmluva podla V-5701/20 zo dfia 19.3.2020

CAST C. Tarchy:

- Z&l. pravo v prospech vlast. bytov a nebyt. priestorov podfa § 15 zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zak. C.
151/95 Z.z. - Vz 955/99

- Vecné bremeno v prospech HI.m.SR Bratislavy - umoZnenie dodavky tepla a teplej uZitkovej vody cez
teplovodny kanal

- Zalozné pravo v prospech OT kredit Slovakia,a.s.,ICO: 36660850,na byt &. 9,2p.,vchod Komarnicka
4,podla V-4925/20 zo diia 18.02.2020 Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Za&atie vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby na byt €. 9 na 2.p., vchod Komarnicka 4, v
prospech zaloZzného veritefa OT kredit Slovakia, a.s. (ICO 36660850) v zmysle zakona ¢&. 527/2002 Z.z.,
P-98/2023

- Poznamenava sa: Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia vedeného na OS BA Il pod sp. zn.
54Csp/10/2023 zo diia 28.02.2023, P-316/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola stanovena dita 06.06.2024. Nakolko v Case
Setrenia nebola spristupnena nehnutefnost, bol zadavatefom predlozeny pédorys bytu a potvrdenie o
veku bytového domu. Fotodokumentacia bytového domu od ulice, boli vyhotovené znalcom dia
06.06.2024.
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d) Technicka dokumentacia:
\ ¢ase Setrenia nebola nehnutelnost spristupnena. Zadavatefom bol prediozeny poédorys bytu a vek
bytoVéhO domu s rekonstrukciou a modernizaciou bytového domu.

e) Udaje katastra nehnutelPnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti si na zéklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu vlastnictva
& 2657 vo vyluénom viastnictve Staruchova Nadezda r. Kogarova, Ing., nar. 22.11.1948, bytom LotySska
5179/8, Bratislava, PSC 821 06, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k bytu
nadobudnuté:- Kipna zmluva podfa V-5701/20 zo dnia 19.3.2020

Ohodnocovany byt ma pridelené Cislo 9 a nachadza sa na 2.posch., umiestnenie bytu na podlazi suhlasi
so skuto¢nostou. Bytovy dom ma pridelené sup.¢. 112 a postaveny je na pozemku parc.c. 15288/11,
15288/27 - v k.u. Ruzinov - pédorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okolitu
zastavbu koresponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii -
Komarnicka , Ruzinovska ulica.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech OT kredit

Slovakia,a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Byt &. 9, 2.p., Komarnicka ul so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach domu a
na pozemkoch v k.u. Ruzinov, Bratislava Il..

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z uzemného planu o zavédznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska &ast' a k.u. - RuZinov - Bratislava Il.

- pripustné funkcie - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

- kod funkénej plochy - 101

- Uzemny plan zroku - 2007
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431 754b09aa3fcb5e5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt - &. 9, 2.posch., Komarnicka ul.¢.4, s.€. 112, k.u. RuZinov,
Bratislava ll

POPIS

V é&ase S$Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutelnost’ spristupnend, z toho dévodu som
ohodnocovala , bytovy dom z predloZzeného veku stavby, kde je uvedena aj rekonstrukcia -
modernizacia bytového domu. Pri ohodnocovani bytovej jednotky som pouZila koeficient
vybavenia (Kv) 1,00, nakofko neviem v akom stave sa nachadza.

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sip.&. 112, sa nachadza v Bratislave v k.U. RuZinov, na Komarnickej ulici,
postaveny na pozemku parc.6. 15288/11, 15288/27, dany do uzivania v roku 1963. V roku 2014 bola
prevedena rekonstrukcia bytového domu - zateplenie obvodového plasta, vymena rozvodov SV, TV,
rekonstrukcia strechy so zateplenim, oprava balkénov a v roku 2022 vymena vytahov. Pozostava z dvoch
vchodov &. 2, &.4, so vstupom zo zapadnej strany z 10.NP bez podpivni¢enia, kde na 1.NP - prizemi sa
nachadza vstup do domu, spolo&né priestory a pivnice prisltuchajlce k bytom, objekt zastreseny plochou
strechou.

Povrchova uprava obvodového plasta so zatepfovacim systémom s povrchom z keramickych dosak,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, okna plastoveé, vstupné brany ocefové opatrené
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Znalec: Ing. 2897

elektrickym gipom, povrchova uprava spoloCnych priestorov vapenno cementova omietka s olejovym
naterom. Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete, elektrina, plynovod, vodovod, kanalizacia,
mestsky teplovod, telefon, kablova televizia, internet.

Popis bytu: . 5 o . o
Byt Cislo 9 sa nachadza na 2.p. vchod €. 4, Komarnicka ul., Bratislava, supisné ¢islo domu 112,

postavenom na parcele Cislo 15288/11, 156288/27 v katastrédlnom uzemi Ruzinov. Orientécia miestnosti je
na vychodnu stranu, umiestneny v strednej sekcii.

Dispozi¢ne pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorymi su, predsiefl, kupelna,
samostatné WC a pivnica, nachadzajuca sa na prizemi bytového domu.

Osadené plastové okna, klimatizatna jednotka, napojeny je na vodovodnu, elektricku, kanaliza¢nu,
plynovu, teplovodnu a telefénnu pripojku. V byte su rozvody teplej a studenej vody, vykurovany je
astredné vykurovanim. Svetelna elektroinstalacia v byte je istena isticémi osadenymi v plastovej skrinke.

Spoloéné ¢asti domu - zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdry, prie€elia, vchody, schodiska,
vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu - vytahy, pracoviia, kocikaren, miestnost pre bicykle, miestnost pre
upratovacku, dielfa, spolocné televizne antény, bleskozvody, vodovodné , teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefénne, plynové pripojky, spolo¢né prizemné priestory.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet l Podlahova plocha [mz]
podiahova plocha 52,31 52,31
Vypocéitana podlahova plocha I 52,31
balkén 0,00
Iéggia - - ' 7 - '0',00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatefl: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,777

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

Pocet izieb:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g &;’ g:.iel Koef. $tand. ks; Upri?*p '?:ielu Cfirc‘)?i\r%&?gjel

i ; = stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,83

2 Zvislé kontrukcie - 1800 100 1800 17,38

3 Stopy o 8o0 100 800 773

4  Schody - 300 100 300 290

5  ZastreSeniebezkrny 500 100 500 483

6  Krytina strechy 200 120 240 232

7 Kampiarske konstrukce 100 110 1,10 1,06

8  Upravyvonk.povichov 3,00 120 360 348

9 Upravy vnit. povrchov 200 110 220 213
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{0 Vnitoméker.obkady 08 000 000 000
1 Dvere 050 120 060 058
12 Okna 50 120 800 5,80
13 Powchypodith 050 100 050 048
14 Vykurovame S ) 250 ' 71,05 T 263 1 72,54 7 77
15 Elektromstalama B - 27,60 a ' 100 T 2,00 T 71,93'
16 Bleskozvod ' ] 100 105 105 | 1,01
17 Vnutorny vodovod 7 7 7 " 2,00 o 1,65 - 2,10 1 72,03 7
18 Vnutorna kanahzacna ' 77 ' 200 o 17,705 2. 10 T 27,03
19 Vnutorny plynovod 7 l - ,7 100 | 1,00 100 ' 0,97 _
20  Vjtahy B ' “o00 130 260 | 251
21 Ostatné 20 130 260 | 251

‘ Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,87
23 Vnitoms ker. obklady 100 100 400 097
24 Dvere 200 100 200 193
25  Povrchy podiah - 250 100 250 242
26 Vykurovanie o ; i 7 7 250 - 1,00 2,5(5 T 2427
27 Elektonstalica 300 1,00 300 290
28  Vnitorny vodovod ) 100 1,00 100 097
20 Vnitomakanaizasa 100 100 100 097
30  Vnatomy plynovod 050 100 ” 05 048
31 |Ohrevieplejvody | 200 | 1,00 200 1,03
32 Vybavenie kuchyi 200 100 200 193
33 Vnuthyg.zariad. viataneWC 400 100 400 387
34 Bytove jadro bez rozvodov ' 4,00" T 1,00 N 4,'00 - 3,87'
s osame 250 | 100 250 242

\ Spolu 100,00 | 10348 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 103,48 /100 = 1,0348
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *k¢y * kK * kv ku [€/m ]

VH = 325,30 €/m’ *3777 1,132 *1,0348 * 1,10
VH = 1 583,17 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | Virokl | Tirok] [ Ziokl | O[%] | TSI%]
Byt - ¢. 9, 2.posch.,
Komarnicka ul.c.4, s.C.
112 k4. Ruzinow, 1963 61 39 100 = 61,00 39,00
Bratislava Il

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  15683,17 €/m”*52,31m* 7 82 815,62
D’echnlcka hodnota 39 00% z 82 81 5,62 € | 32 298,09
9
e, ]
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava v k.G. RuZinov mestskej ¢asti Ruzinov, okres
Bratislava Il. Lokalita je povazovana za obytnu zénu, v zastavanom Uzemi mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma komplexnu siet obchodov a sluZieb, nachadzaju sa tu
ministerstva, krajsky a mestsky urad, kulturne zariadenia, Sportové arealy, posty, materské, zakladné,
stredné a vysoké $koly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikaéna, kablova a teplonosna siet.

Pracovné moznosti v meste sl vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovanej Casti mesta, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi. V ocefiovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlive
exhalaty. V blizkosti sa nachadza zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim. Hlavnou ocefiovanou
nehnutelnostou je byt €.9 nachadzajlici sa na 2.posch. obytného domu, Komarnicka ulica €. 4, Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Byt je vyuzivany na projektovany Gcel - na byvanie ako jednogeneracné s viastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuzitie sa v su¢asnosti nepredpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Nehnutelnost nebola v ¢ase Setrenia spristupnend. Po technickej stranke schopna ako celok pinit' Gcel na
ktory bola postavena.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha: - Zalozné pravo v prospech OT kredit
Slovakia,a.s.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

V$eobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:

Ohodnocovany byt ¢. 9 sa nachadza na ulici Komarnicka v k.u. Ruzinov, Bratislava Il. v zastavanom
Uzemi. Zastavka MHD v tesnej blizkosti — dobré spojenie do centra hlavného mesta Bratislava 10min
autom, okolia a na diafniény obchvat, autobusova stanica 10 min., vlakova stanica vzdialena 20min. Trh's
bytmi v danej lokalite, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, orientacia obytnych miestnosti je na
vychodnu stranu, byt sa nachadza na 2 posch. Stav bytového domu je v dobrom, udrziavanom stave po
rekonstrukcii (2014). Prevladajuca zastavba v okoli domu - objekty pre byvanie, polyfunkéné bytove
domy, obchody, nakupné centrum Retro, $kolstvo, s dobrou obcianskou vybavenostou a sluzbami v
blizkom okoli.

Parkovanie v okoli domu dostaéujtce pre vlastnikov bytového domu. Pracovné moznosti obyvatelstva -
nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva v obytnom dome - vysoka hustota, ob¢ianska vybavenost
- 8kola, 8kolka, potraviny, banky, restauracie- kompletna vybavenost. BeZny hluk od ulice.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s ,, Metodikou vypoltu véeobecne;
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydane;j USI v Ziline. Vzhtadom na velkost' sideiného utvaru, polohu,
typ nehnutelnosti, jej rozostavanost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach
v danej lokalite, je vo vypocte uvazovany s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
2,85.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2,85

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda Ill. trieda + 200 % = (2,850 + 5,700) 8,550
I tieda ~Avitmeticky priemer I. a lll. triedy - - 5,700
Il.trieda  Priememy koeficient - I 2,850
IV. trieda Avitmeticky priemer V. a Ill. triedy - - 1568
V.trieda Il treda-90 % = (2,850 -2,565) 0285
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vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

i . N Vaha Vysledok
rél:o—‘ Popis Trieda kepi % o™V

1 Trhs bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnam s ponukou Je v rovnovahe Il. 7 1 2,8750 T 10 - 2850 |
2 ' Poloha byt domu v danej obgi - vzt’ah k centru obce . - -

castl obce vhodne k byvanlu bezne S|dhska » 1. ' 2,850 o '30 B 8550
3 ' Sucasny techmcky stav bytu a bytoveho domu ) - | ' B -

nehnutel”nost’ nevyzadu;e opravu, len beznu udrzbu VII. 5,700 ' 77 . 39,790
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr 0k0|l byt domu

objekty pre byvame sport rekreacm parky a pod - ,",, ) 8,550 5 B 42,75”
5 Prlslusenstvo bytoveho domu ‘

pracovna susiaref, ko&ikaren, miestnost pre blcykle m 2850 6 f 17.10

vytah - I

6 Vybavenost’ a prlslusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so Standardnym

vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym . 5,700 10 57,00

‘vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
‘nezamestnanosti o o ) L -

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, |

nezamestnanost do 5 % o . 8,550 . G840
8 Skladba obyvatel’stva v obytnom dome - sidlisku

Vysoka hustota obyvaterstva v sidlisku - obytne domy do .. B ] ": "’
48 bytov 7 III.V 2,850 6 17,10
9 OrlentaCIa obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti &iastoéne vhodna a T — e —
giastoéne nevhodna M. 2,850 5 14,25

10 Umlestnenle bytu v bytovor;l dome

_ byt v stredovej sekciina26 NP . 8s0 9 7695
11 Pocet bytov vo vchode - v blgku
7 pocet bytov vo vchode: do 48 bytov . 1568 7 10,98
12 Doprava v okoli bytoveho domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava taxisluzba - v L 8,550 7 | 59,85

o dosahu do 5 minut
13 Obcianska vybavenost’ v okoli bytoveho domu

posta, banka, gkola, 3kolka, jasle, nemocnica, divadlo, =~ |, . .| s |
~ kompletna siet obchodov a sluZieb L 8,550 6 51,30
" Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytoveho

T4 domu
v 7 les, vodha nadrz park VO vzdlalenostl do 1000 m m.o 2,850 4 - 11,40
15 ' Kvallta zwot prostr vbezprostred okoh byt. domu ] : -
~ bezny hiuk a prasnost od dopravy . 5700 5 | 2850
16 Nazorznalca - ' ' R T o
' priemerny byt w280 20 57,00
|spolu | [ | 145 666,48

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeﬁcignt pglohovej difererncrirércrier - kep = 666, 48/ 145 ‘ 7 - 4,596
V8eobecna hodnota VSHg =TH * ka = 32 298 09 € 4, 596 ‘ 148 442,02 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Ruzinov, Bratislava Il.

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.¢. 15288/11, 156288/27 su evidované na LV €. 2657, vedené ako zastavane
plochy a nédvoria v k.u. Ruzinov, Bratislava Il. na Komarnickej ulici v zastavanom Uuzemi obce, osadené v
rovinatom teréne. Na pozemkoch je postaveny bytovy dom sup.€. 112. K ohodnocovanému bytu patri
podiel 5231/419733 na pozemkoch pod bytovym domom.

Pozemky suU rovinaté a okolo domu su vybudované pristupové chodniky, parkovacie statia, parky a je
napojena na vsetky inzZinierske siete. Pozemky sa nachadzaju v zalesnenej Casti hlavného mesta,
vzdialenost' prostriedku MHD cca 2min. s dobrou Upravou ciest, pricom cesta do Uplného centra mesta
vlastnym autom je 10min. Vychodiskovéa jednotkova hodnota pozemkov pre okresné mesto je v zmysle
platnej vyhlasky 66,39 €/m2.

Spolu ¢ Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [mz] Podiel podielu [mz]
15288/11 B zastq\{ané plochy a n_a'dvoria 287 v 287,90 5231/41 9733 3,58
15288/27 zastavané plochy a nadvoria 288 288,00 5231/419733 3,59
f;:":ra 575,00 7,17
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu HauEDIn koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
. 9 . obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁmer)tt \gz?obecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,60
?" ur ) e domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K standardnym vybavenim,
koeficient intevnzit wusitia - rekreané stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport |
, ) _ so Standardnym vybavenim R N
ko . Y s . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov opravy -
koeficiont flink&ného 3.o|pgﬁ:;1y obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreaéna 1,30
_ vyuzitia uzemia PO | I
ki _ . < , I . .
koeficient technickej C-e;/;:]mégzti’efz)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktary pozemku J y ) S ]
kz ; " - .
< 5 cir 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeﬁcnegk;t)g:lg:wumch zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,90
e I
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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zZn
Nazov I Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie '1‘F’80= 1,60%1,0571,00*1,30* 1,50 * 1,30 42588
JednotkoQé hodnota pozemkuv ' V8Hy, = VHwy * kep = 66,39 €/m? * 42588 . 282,74 €/m?
~ v B ) . o . T ] 0 ) P 7*777 5 77_ n 27*7 P B I ) . - T )
v&eobecna hodnota pozemku v celosti \€//?nl-2|poz =M*VSHu, = 575,00 m* * 282,74 162 575,50 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

2 Vseobecna hodnota
Bhzov pozemku v celosti [€]
parcela é 1?288/11 - S ) 7 - 1 Q171 65
arcela €. 15288/27 101448
p
Spolu 2 026,13

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednévky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &.
9, na 2.posch., bytového domu supisné ¢&islo 112, Komarnicka ulica vchod &. 4 v Bratislave, postavenom
na pozemku parc.C. 15288/11, 15288/27, so spoluviastnickym podielom 5231/419733 na spolo€nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach bytového domu a na pozemkoch, evidovanych na LV & 2657 v
katastralnom uzemi Ruzinov, obec BA-m.¢. RuZinov, okres Bratislava II.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V8eobecnéa hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 148 442,02 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

V$eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 2 026,13 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

o . Vseobecna hodnota
Nazov Vse:;:pg:sr;ioé?ota SP:CI’?:II' spoluvlastnickeho
: P podielu [€]
Stavby
Byt - €. 9, 2.posch., Komarnicka ul.&.4, - hid me ovm
s.&. 112, k.. Ruzinov, Bratislava Il ki L 148 442,02
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pozemky l -

A pF;c:ze?l;yszlgs%Tl(l;lggva;atlslava .- I 146,?8 5231/419733 - 4011 30
’ pF;‘:zeé“‘;‘gzggf;z?‘(’;'ggvmB;at'S'a"a U | ”3 | 8142012 5231419733 101483
spolu pozemky (7 17m ) - L I L _2025,13
spolu VSH 150 468,15
Zaokruhlena VSH spolu 150 000,00

vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 150 000,00 €
slovom: Jedenstopatdesiattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je viazana tarcha: - Zalozné pravo v prospech OT kredit

Slovakia,a:s.,
3/ NCo .\
020 P00, N
'T.*G' : C‘O“
\ /£ F | /
V Bratislave dna 13.6.2024 \ A %y e &/ Ing. Dagmar Jangovjcova
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IV. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

e Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva €. 2657 - Ciasto¢ny, k.u. RuZinov - obec: BA-m.C.
Ruzinov, dna 05.06.2024, vytvoreny cez internetovy portal.

o Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.4. Ruzinov - obec: BA-m.¢. Ruzinov, dia
05.06.2024,

e Potvrdenie o odovzdani bytového domu do uzivania, vydané Bytospol.SS., s r.o., zo dna 22.05.2024-
kopia

e Poddorys bytu €. 9, 2.p., Komarnické ul.€. 4, Bratislava - kopia
o Regulacia funk&ného vyuzitia pléch - kdpia
e Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Jlan Zemlicka

Konatel’ spoloCnosti
HeyPay s.r.o.

Jancovicova Dagmar Ing.
Krikova 8697/16
821 07 Bratislava

Heyi

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HPO30 /24/26A KrajiCek Martin 0911 833 859 10.05.2024
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. 0
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za {i¢elom vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby
predmetu drazby podia

24k, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drasbach v zneni neskorsich predpisov:

stibor veci evidovany na liste vlastnictva &. 2657, Okresny urad Bratislava, okres Bratislava
11, obec Bratislava-RuZinov, katastralne Gzemie RuZinov, ako:

- byt & 9, 2.p., vchod & Komarnicka 4, v bytovom dome Komarnicka 2,4 supisné &. 112,
postavenom na parcelach registra "c" evidovanych na katastralnej mape pod parcelnym C.
15288/27 a 15288/11,

- podiel priestoru na spolo&nych Castiach a spolognych zariadeniach bytového domu supisné ¢.
112 a spoluviastnicky podiel k pozemkom, parceldm registra "C" evidovanych na katastrainej
mape ako parceiné C. 15288/11, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 287 m?,

parcelné ¢. 15288/27, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 288 m?, o vel'kosti
5231/419733.

Vlastnikom Predmetu draZby je Staruchova NadeZda, rod. Kocarové, Ing., nar. 22.11.1948, bytom
Loty$skéa 5179/8, 821 06 Bratislava, spoluvlastnicky podiel v 1/1

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku urujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby

1



r

znalcom.
Ziadame dodat”:

« Znalecky posudok v 3 exemplaroch
e  Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

. : 102 Bratislava II Datum vyhotovenia : 5.6.2024
: 529320 Bratislava-RuZzinov Cas vyhotovenia : 22:51:00
psirAlne tizemie  : 805556 RuZinov Udaje platné k : 4.6.2024 18:00:00

VYpis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2657 CIASTOCNY

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 2
,Wslo Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pradvneho
pozemku vztahu
.
15288/11 287 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
ki idaje: Bez zapisu
o
15288/27 288 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
=
Eé {idaje: Bez zapisu
cgenda
$posob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznafena stpisnym ¢&islom

Spoloénéa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby " Druh chrinenej Umiestnenie
ﬁo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
112 15288/27 9 | Komérnicka 2, 4 1
15288/11

hé idaje: Bez zapisu

legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Uniestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

(ASY B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
\
iIVChod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
‘K°mﬂrn.4 2 9 Zastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku

1z2




- 5231/419733
isné Cislo Miestna &ast’

idaje: Bez zapisu

adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

48 Staruchové Nade¥da r. Ko&4rov4, Ing., Loty¥sk4 5179/8, Bratislava, PSC 821 06, SR, Datum 11
narodenia; 22.11.1948

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva podla V-5701/20 zo dita 19.3.2020

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Zadatie vykonu zilozného préva formou dobrovolnej draZby na byt &. 9 na 2.p., vchod -
Komaérnicks 4, v prospech zalozného veritel'a OT kredit Slovakia, a.s. (ICO 36660850) v
zmysle zékona &. 527/2002 Z.z., P-98/2023

Poznamenava sa: Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia vedené¢ho na OS BA Il pod sp. | -
‘ zn. 54Csp/10/2023 zo diia 28.02.2023, P-316/23

Spréavca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

tné priestory nevyziadané.

fAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi

Z4l. pravo v prospech vlast. bytov a nebyt. priestorov podla § 15 zék. ¢. 182/93 Z.z. v zneni
zék. &. 151/95 Z.z. - Vz 955/99

Vecné bremeno v prospech Hl.m.SR Bratislavy - umoZnenie dodavky tepla a teplej uZitkovej
vody cez teplovodny kandl

Vlastnik poradové &islo 48 Zalozné pravo v prospech OT kredit Slovakia,a.s.,ICO: 36660850,na byt €. 9,2p.,vchod
Komarnicka 4,podla V-4925/20 zo diia 18.02.2020

‘ V¥{pis je nepouZitel'ny na pravne ukony

2z2
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- LTINS

Kopia je nepouzitel'né na pravne tikony.

gsadenie stavieb na pozemky.
yytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytycenie hranic pozemkov a

1 15288/22 l

-

Moldavsici

pozemky mdze vykonat’ len odborne sposobila osoba.

<
5
7
X%/ M
U
7 Q 15288732 .
5 N qc,b >
L Jo &7
s 22192741 dF
203 N
HE 15288/72|  °
8 * 15288/31
w4 28407
5 . -
; ’ 15288/19 Y
> 584138 : 15288/20 ,
| szewer 15288/9 15288/18
C A sosanss
: = 1328434
> 15284133 . K 15288/84
o7 s 15288/30
gt =
[24130
T - sess29 ]
T o s I A
1 — 528705 )
e 15568/59
r = 5287122 15288/29
T - 15237121 -
=
2 p
Q Loid
g o o 15568111
1] -
| 57710 ~4 ’
ONGT 1528718 i
. 27D . ik
15288/28 E -
M. te} &
15288/12 S e
i 3
5 b H . i
- 127 15288174 | 18568/21 |

V.
15288/13

d
15288/10

d
15288/75

Inf‘)ﬂnaén)’z systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- - o= —— - -
6 \ o '
15294/289 | I .
\ SR
. . T— 5’
Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava I Bratislava-RuZinov RuzZinov
- i Ak ktorova i 100
Urad geodézie, kartografie a Clsllo zékazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
kﬂtastra Slovenskej repubﬁky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  15288/11
E K6pia je nepouZite'na na pravne ukony
Whotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizécie
Détum a gas vyhotovenia 5.6.2024 22:52:06 Bez autorizéacie
@atné k 4.6.2024 18:00:00
Strana 1 z 1



BYTOSPOL.S.S., s.r.0.. Driefiovd ¢. 11,821 03 Bratislava

Zapisané do Obch. registra Mestského siidu Bratislava 111, odd. Sro, viozka & 19784/B

POTVRDENIE

BYTOSPOL.S.S., s.r.o. povereny spravou domu Komarnick4 2 - 4, 821 03 Bratislava
potvrdzuje, Ze bytovy dom bol skolaudovany a dany do uZivania v roku 1963.

Zateplenie v roku 2014
Vymena rozvodov SV, TV 2014
Rekonstrukcia strechy so zateplenim 2014
Oprava balkénov 2014
Vymena vytahov 2022

V Bratislave 22. 5. 2024

BYTOSPOLSS, soo. -/
orfod iy, 82309

Agéta Chobodicka
spravca

Fax/tel. 02/43427419 1C0:35 774 363
e-mail :bytospol@dtadsl.sk DIC: 202 153 1523, DIC: SK 202 153 1523
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia
wf mélopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

(zemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia —
ystlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obgianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné plochy ako suéast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.
podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
glochy.

|“z{akladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.

sPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

| i
‘prevladajuce
viacpodlazné bytové domy

pripustné
'/ izemi je pripustné umiestriovat najma :

stavby a zariadenia zabezpetuijlice komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v stlade s vyznamom a potrebami
zemia, zariadenia obg&ianskej vybavenosti predov8etkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

. zelefi liniovu a plosnd, zelefi pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

\Vﬂzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

zariadenia obé&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiaf nie st sucastou lokalnych centier
zariadenia telovychovy a vofného &asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Uzemi
solitérne stavby obé&ianskej vybavenosti sltiziace Sirsiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

‘- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
‘ s obsahom &kodlivin z domacnosti

nepripustné

Vizem{ nie je pripustné umiestiiovat najma:

zariadenia s negativnymi uginkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obg&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia

* stavby na individudlnu rekreéaciu
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
* skladoveé arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

|
"‘ CSPH s umyvarfiou automobilov a pinickou plynu

" tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

" zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

. stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

UpIng znenie — strana 44
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Fotodokumentacia
Byt ¢. 9, 2.p., Komarnicka ul.¢.4, Bratislava Il., zo dia 06.06.2024

Pohlad zo S-V strany Vchod ¢&. 4




Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova Cislo posudku: 96/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfa zapisand v zozname znalcov, timognikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 96/2024

Zarovefi vyhlasujem, ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

......................................................

Ing . Dagmar Jan€ovi¢ova
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