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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 69 /2024

. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky zo dia 29.04.2024 je znaleckou tlohou stanovit' v§eobecnt hodnotu stavby - bytu &.5
v bytovom dome ¢.5.174 s prisluSenstvom a pozemkami - parc. CKN ¢ 123/1 a 123/2 v k. 4. Pondelok,
obec Hrnciarska Ves, okres Poltar.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.05.2023
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.05.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢.HP 022/23/48, zo dnia 29.04.2023
e Vyzva na umoZnenie vykonania obhliadky zo dfia 29.04.2023
e Po6vodny ZP ¢.130/2019, zo diia 03.08.2019 vypracovany Ing,.Janom Pirselom
e Povodny ZP ¢.138/2023, zo diia 29.09.2023 vypracovany Ing,.Dionyzom Dobosom

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 491-Ciasto¢ny k.. Pondelok zo dia
09.05.2024 vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢ 123/1 a 123/2 k.4. Pondelok
zo diia 09.05.2024, vytvorena cez katastralny portal
e Vonkajsia fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatidra:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e VyhlaS8ka ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e VyhldSka Federdlneho 3tatistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e  Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budii konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podl'a poslednych zndmych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréen linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju met6dy:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urteni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

e Metoda porovnévania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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7nalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 69 /2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Metéda polohovej diferencidcie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji zodbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernid hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metdda polohovej diferenciécie pre pozemKy vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né daje :
Nehnutelnosti s v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 491-&atoény v k.. Pondelok. V
popisnych tdajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"
- parc. ¢.123/1 zahrady o vymere 1154 m?
- parc. €. 123 /2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 167 m2

Stavby
- Byt €. 5 v bytovom dome ¢.5.174 na parc. ¢ 123/2

B. Vlastnici:
5. Horvith Julius r.Horvath (23.10.1987); spoluvlastnicky podiel 1/1 a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo vymere 71/412

Titul nadobudnutia:
- Kipna zmluva ¢.V-263/2021 z 10.05.2021 - 39/2021

Poznamka:

- Poznamenéva sa oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava predajom v dobrovolnej drazbe, byt ¢.5 v 1/1-ine,
vchod 1, 3p., v bytovom dome &s.174 na CKN parcele &123/2, na CKN parcely ¢.123/2, 123/1 a na podiel na
spolonych tastiach a zariadeniach domu a k pozemkom v 71/412-in4ch - P-47/2023 (VSeobecna dverova

Strana 4



Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 69 /2024

banka, a.s., ako zaloZny veritel zastiipena spolo¢nostou HeyPay s.r.o., ICO: 44 842 414, so sidlom Mostova 2, 811
02 Bratislava-Staré Mesto) - /zapisané do KN 31.03.2023/ - 26/2023

5. Zakonné zaloZné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov Hrnéiarska Ves 174, ICO 37897128, 980 13

Hrnéiarska Ves podla §15 Zkona 182/1993 Z.z na byt &5 na 3.p. vo vchode &.1 v bytovom dome &s. 174 na p.C.
123/2 ana CKN p.¢. 123/1, 123/2 v podiele na spoloénych priestoro a zariadeniach v 71/412-in - 88/2v019

5. ZaloZné pravo pre pohl'addvku V3eobecnej tiverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320
155, ¢.V-240/2020 z 28.04.2020, na byt ¢.5 v 1/1-ine, vchod 1, 3p., v bytovom dome &s.174 na parcele £.123/2, na
CKN parcely ¢.123/2, 123/1 a na podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a k pozemkom v 71/412-
inach - 21/2020

Iné tidaje:
Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dila 22.05.2024 bez uéasti povinného.

Vonkajsia fotodokumentacia vyhotovena diia 22.05.2024.

Majitel' nehnutel'nosti nespristupnil predmetni nehnutel'nost. Nebolo mozné previest obhliadku domu.
Preto v tomto posudku budem hodnotit podl'a § 12 ods. 3 Zdkona ¢.527/2020 Z.z., podl'a ktorého:

(3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
hodnotenie mozno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

d) Technicka dokumentacia:
Pddorys bytu z pévodného posudku ¢.138/2023, zo diia 19.09.2023, vypracovany Ing. Dionyzom Dobosom

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté a znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- Byt &.5 v bytovom dome ¢.s. 174 na parc. ¢. 123/2

Pozemky:
- parc. ¢.123/1a 123/2 v podiele 71/412

g) Vymenovanie jednotlivych pozemKkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

ohodnotenia:
Nie st.

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka): Nie je.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢.5 v bytovom dome ¢.5.174 na p.¢.KN 123/2

POPIS

Vzhladom na nemozZnost' vykonat' podrobni obhliadku bytu &5 v bytovom dome &s.174 a neposkytnuté
informacie som v tejto Casti vypoctu uvazoval len s bytom v pévodnom stave a s poskytnutymi podkladmi od
objednavatela - tj. pvodny ZP ¢.138/2023, zo dita 19.09.2023 vypracovany Ing,.Dionyzom Dobosom

K vypoctu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZi a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty bytu bol
pouZity postup v zmysle odseku 3, § 12, zdkona ¢.527/2002 Z.z. 0 dobrovol'nych drazbach.

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.t.123/2, k.. Pondelok, obec Hrnéiarska Ves.
Situovany je v zdstavbe rodinnych domov a budov obéianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v
porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. Bytovy dom je v uzivani od roku 1976.

Podl'a vyjadrenia domovej dovernitky sa v dvoch izbach previedla rekonstrukcia stropu, ktora obhliadkou
nebola overena, preto s datiou ipravou neuvaZujem.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Murovany bytovy dom je rieSeny ako ¢iastoéne podpivni¢eny s tromi nadzemnymi podlaZiami. Polohu objektu
vzhladom ku komunikatnym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnt, s pravidelnym spojenim na
autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatel'ov, vlastnikov bytov. Jedna sa
0 samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod
studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je v pévodnom stave.

Uvedenad bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kiipel'ne, WC a pivnice.

Evidovana podlahova plocha bytu s prislu§enstvom je 71,27 m2 (podl'a pévodného posudku).

Bytovy dom je murovany, preto zakladni Zivotnost’ stanovujem na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celo$tatne neunifikovanymi kon$truké. stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
izba 19,32 19,32
izba 13,06 13,06
izba 10,85 10,85
chodba 4,62 4,62
kuchytia 4,47 4,47
kipel'a 3,68 3,68
WC 1,20 1,20
Spajza 1,03 1,03
technicka miestnost’ 0,99 0,99
Vymera bytu bez pivnice 59,22
pivnica 12,05 12,05
Vypoéitana podlahova plocha 71,27
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,757
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, ; - : enovy podiel
Cislo Nazov Ce&‘g ‘Ez;)l]) (:;l_el Koef. Stand. ksi Upriv?*pl({)gwlu cho?i‘lrl}:)reonej
! Pi” XS stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,25
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,68
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,80
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,92
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88
9 Upravy vniitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
1. Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 2,00 10,00 9,60
13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,40
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,92
Zariadenie bytu
22 Upravy vnttornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,61
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,30
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,40
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
29 Vniitornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96
30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,92
33 X\;]éltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 384
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40
Spolu 100,00 , 104,20 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,20 / 100 = 1,042

vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kx *kv*km [€/m2]
VH =325,30 €/m2* 3,757 * 0,939 * 1,0420 * 0,95
VH=1136,01€/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Byt &.5 v bytovom dome
ts.174 na p.tKN 123/2 1976 48 52 100 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1136,01 €/m2*71,27m? 80963,43
Technicka hodnota 52,00% z 80 963,43 € 42100,98

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferencidcie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome v k.ti.Pondelok v obci Hrnéiarska Ves. Bytovy dom je samostatne stojaci
murovaného typu, mad 1 podzemné podlaZia a 3 nadzemné podlaZia a plochd strechu. Dopravné spojenie je
medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu je obcianska vybavenost obce - obecny trad, dom kultiiry, potraviny, posta, §kola, $kélka,
zdravotnicke zariadenie.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
VyuZitie bytu neoverené.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zakonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pésme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebnd uzavera nie je vyhlasena. Bez vyskytu rusivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom Kkontakte. BeZny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom ziujme. Bez nevyhodnych ndjomnych zmlav. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skutocnosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

VSetky zname rizika v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporucenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 69 /2024

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
1. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,600
[11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

teda ko Viba Visedo

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe 1. 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska M1 0,300 30 9,00
3 St¢asny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len beznt idrzbu 1. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

ek pre bl laplel pmvenosiasiib bes g s
5 Prislu$enstvo bytového domu

pracovia a susiareii alebo kocikaren a miestnost' pre bicykle IV. 0,165 6 0,99
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,165 10 1,65
7 Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

pracovné moznosti mimo miesto, nezamestnanost nad 20 % V. 0,030 8 0,24
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

konfliktné skupiny v bytovom dome V. 0,030 6 0,18
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 11 0,600 5 3,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL. 0,600 9 5,40
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov 11 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 mintit M1 0,300 7 2,10
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, ékola_l. stu.per“l, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s Iv. 0,165 6 0,99

potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

;};zrllacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a L 0,600 4 2,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy 11 0,600 5 3,00
16 Nazor znalca

priemerny byt 1. 0,300 20 6,00

Spolu 145 49,35
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferencicie kep = 49,35/ 145 0,34
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 42 100,98 € * 0,340 14 314,33 €
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7nalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 69 / 2024

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zahrada

Spolu Spoluvlastnicky Spuluvlastaicky Vymera
Parcela Druh pozemku 5 " . podiel bytu/nebytu 4 5
vymera [mZ2] podiel k pozemku podielu [m2]
123/1 zahrada 1154,00 1/1 71/412 198,87
Obec: Hrnciarska Ves
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu At nrei koeficientu
ks 5 > ; ; : 7 ’
it 9 ; 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koef1c1ept YS?Obecne] oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov G;80
situécie ¥
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koefici tinte‘:lzi witia rekrea¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
RS tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficiant dopraenfic hrom_adne! doyrayy aleb'o osobnym motorovyr:rl Vomdlomv do cgntravr_rl.esta do 0,90
Pahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vz mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki 7 ; G ; v o : sy .
octcinc et 08 bavenest (et vapoeni s s dry ey
infradtruktiry pozemku ’ ’
kz . , . , _—
otcintpoyslicich %, 427 capras gl imrsposemis, il e
faktorov ’ '
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,50 * 1,00 1,6848
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHwmy * kep = 3,32 €/m?* 1,6848 5,59 €/m?
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*71/412 * 6 450,86 € 1111,68 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 123/1 1154,00 m2* 5,59 €/m2 * 1/1*71/412 ' 1111,68
Spolu 1111,68
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cislo posudku: 69 /2024

Znalec: Ing. Dionyz Dobos

3.2.1.2 Zastavana plocha

Parcela Druh pozemku Spolu Spoluviasthicly p()stil)izllul:;?:;?f:ll:}}:tu Vymera
a - 2 . A 2
vymera [m?2] podiel k pozemku podielu [m2]
123/2 zastavana plocha a nadvorie 167,00 1/1 71/412 28,78
Obec: Hrnéiarska Ves
Vychodiskova hodnota: VHum = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotante Hodnota
koeficientu koeficientu
ks P . . . . .
.- " : 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koef1c1ept \fsgobecne] oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov G50
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient in te‘;zi writia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
oefic tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
—_ . , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . v . . . Y ” i 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
vztahov ) ;
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢éného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytnd alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki . , . , - . ; " -~
oticint ey %0 oteenst (oo aspoenia o dryvernfeh iy
infrastruktiry pozemku p Y RO ¥ Py
ks _ . . . P
koeficienit povySuiiicich ;}é;rtl:vfta:ktgggo(‘r;g%rliad. t\(;;;p:l)(ie;nk;la\gymera pozemku, druh moZnej 1,50
faktorov Y pravy p pod.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,50 * 1,00 1,6848
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kep = 3,32 €/m?2*1,6848 5,59 €/m?
V8eobecn4 hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*71/412 * 933,53 € 160,88 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 123/2 167,00 m2 * 5,59 €/m2 * 1/1*71/412 160,88
Spolu 160,88
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 69 /2024

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost’: Byt ¢.5 v bytovom dome ¢.5.174
Vlastnik: Horvath Julius r.Horvath
Vypis z KN: LV 491-¢iasto¢ny

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Byt ¢.5 v bytovom dome ¢.5.174 na p.&.KN 0,00 7127 1
123/2
PozemKky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zahrada 123/1 198,87
Zastavana plocha 123/2 28,78

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt ¢.5 v bytovom dome ¢.5.174 na p.¢.KN 123/2 1/1 14 314,33
Pozemky
Zahrada - parc. ¢. 123/1 (198,87 m?) 1/1271/412 1111,68
Zastavana plocha - parc. & 123/2 (28,78 m?) 1/1z71/412 160,88
VSeobecna hodnota celkom 15 586,89
VSeobecna hodnota zaokrihlene 15 600,00
V3eobecna hodnota slovom: PitnasttisicSest'sto Eur
)
/S
/S
"'/
V Rudnej, dia 30.05.2024 Inw
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Cislo posudku: 69 /2024

anz Dobos

[v. PRILOHY

Kopia objednavky

Aktualna képia vypisu zo stiboru popisnych informécii katastra nehnutel'nosti
Kopia aktudlneho vypisu zo suboru geodetickych informécii katastra nehnutel'nosti
padorys bytu z pévodného posudku

Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti

potvrdenie o veku stavby

Fotodokumentacia

N o N e
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Jan Zemligka
Konatel spoloénosti

pobos Dionyz Ing.
Rudna 353
048 01 RoZiava

Naga znacka Vypavuje ) Telefénne éislo Bratislava
HP022 123/48A Krajicek Martin 0911 833 859 29.04.2024
\ec

Objednavka znaleckého posudku

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku za Géelom vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby predmetu drazby podfa
24k, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov:

stibor veci vedeny Okresnym uradom Poltar, okres Poltar, obec Hrngiarska Ves, katastralne tizemie Pondelok,
evidovany na liste vlastnictva €. 491 ako:

- byt & 5, 3.p., vchod: 1, v bytovom dome supisné ¢. 174, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej
mape pod parcelnym €. 123/2,

- podiel priestoru na spolognych ¢astiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. & 123/1, druh pozemku zéhrada o vymere
1154 m?, parc. &. 123/2, druh pozemku zastavana plocha a nédvorie o vymere 167 m?, o velkosti 71/412.

Vlastnikom predmetu drazby je Horvath Julius r. Horvath, narodeny 23.10.1987, bytom Pondelok 138, Hrnéiarska Ves , PSC 980
13, spoluvlastnicky podiel v 1/1 - ine.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat’:
0 Znalecky posudok v 3 exemplaroch
0 Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Okresného studu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 1 607 Poltar
Obec : 514900 Hrnciarska Ves
819514 Pondelok

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Katastralne uzemie
Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 491 CIASTOCNY
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

9.5.2024
13:38:42
8.5.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
123/1 1154 Zshrada 4 1 1
Iné idaje: Bez zapisu
123/2 167 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné iidaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku

okrasné nizka a vysoka zeleti a iné poI'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéena stupisnym ¢islom

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby

) 174 123/2 9 | bytovka 1

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 3 5

Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

122




—

174

Supisné Cislo Miestna ¢ast’

71/412

Iné tdaje: Bez zapisu

poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
\ 5 Horvath Julius r. Horvath, Pondelok 138, Hrnéiarska Ves, PSC 980 13, SR, Détum narodenia: 1/1

23.10.1987

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva ¢.V-263/2021 z 10.05.2021 - 39/2021

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zélozného préva predajom v dobrovol'nej drazbe,
byt €.5 v 1/1-ine, vchod 1, 3p., v bytovom dome &s.174 na CKN parcele ¢.123/2, na CKN
parcely ¢.123/2, 123/1 a na podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu a k pozemkom
v 71/412-in4ch - P-47/2023 (V3eobecna uverova banka, a.s., ako zélozny veritel’, zastupena
spolo¢nostou HeyPay s.r.0., ICO: 44 842 414, so sidlom Mostové 2, 811 02 Bratislava-Staré
Mesto) - /zapisané do KN 31.03.2023/ - 26/2023

Sprévca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 5 Zakonné zéloZné pravo v prospech Spologenstva vlastnikov bytov Hrnéiarska Ves 174, ICO
37897128, 980 13 Hrneiarska Ves podl'a §15 Zékona 182/1993 Z.z na byt ¢.5 na 3.p. vo vchode
¢.1 v bytovom dome ¢.s. 174 na p.¢€. 123/2 a na CKN p.&. 123/1, 123/2 v podiele na spolo¢nych
priestoro a zariadeniach v 71/412-in - 88/2019

Vlastnik poradové &islo 5 Zalozné pravo pre pohladavku Vieobecnej tiverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155, §.V-240/2020 z 28.04.2020, na byt ¢.5 v 1/1-ine, vchod 1, 3p., v
bytovom dome €s.174 na parcele &.123/2, na CKN parcely &.123/2, 123/1 ana podiel na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a k pozemkom v 71/412-in4ch - 21/2020

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony

2z2
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Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony. 1285/
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
><osadenie stavieb na pozemky.

b1y
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba. 5
d 116
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145/7

Okres Obec Katastralne Gzemie
Poltar Hrnéiarska Ves Pondelok
. Cislo zékaz Vektorovs i :
Urad geodézie, kartografie a - ky - SRiprova Imapa Mieks 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  123/1
s sitePna e
Képia je nepouZitelna na pravne tkony
Whotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 9.5.2024 13:39:02 Bez autorizicie
Udaje platné k 8.5.2024 18:00:00
\ LS r_.
Informaén)’/ systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Horvath Jilius
Pondeiok 138
980 13 Hrndiarska Ves

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPO22 /23/44A Krajicek Martin 0911 833 859 29.04.2024
Vec

Vyzva na umozZnenie vykonania obhliadky a ohodnotenia predmetu drazbv.

u

V zmysle ods. 1 §12 zak. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov a na zaklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela drazby, V8ecbecna dverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
1€0: 313 20155, draZobnik HeyPay s.r.0., zaisti ohodnotenie predmetu drazby:

stbor veci vedeny Okresnym Gradom Poltar, okres Poltar, obec Hrn&iarska Ves, katastrélne Gzemie
Pondelok, evidovany na liste vlastnictva ¢. 491 ako:

- byt & 5, 3.p., vchod: 1, v bytovom dome stpisné ¢. 174, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape pod parcelnym &, 123/2,

- podiel priestoru na spolofnych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu, na prisiudenstve 2 spoluviastnicky
podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. & 123/1, druh pozemku
zéhrada o vymere 1154 m?, parc. ¢. 123/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m*, o
velkosti 71/412.

Vlastnikom predmetu drazby je Horvéth Jdlius r. Horvath, narodeny 23.10.1987, bytom Pondelok 138, Hrnéiarska
Ves, PSC 980 13, spoluvlastnicky podiel v 1/1 - ine.

V zmysle ods. 2 §12 zak. ¢ 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov Vas vy7yvam ako vlastnika predmetu drazby /
podielového spoluvlastnlka / bezpodielového spoluviastnika / osobu, ktord mé predmet drazby v drzbe, aby ste diia
22,05.2024 o 10:00 hodine umoznili sidnemu znalcovi Dobos Dionyz Ing. vykonanie ohodnotema vyssie
uvedeného predmetu drazby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako sU geometrické plany, kolauda¢né rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdema 0 veku stavieb a podobne Znalec ohodnoti aj zévady, ktoré v ddsledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezanikny, a upravi pnslusnym spdsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak. ¢.
527/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov Ziadam o ozndmenie vietkych skutocnosti, ktoré st Vam zname o stave
predmetu drazby ako aj o pravach a zdvazkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremens a
pod.). V pripade, Ze v uvedenom termine nebude umoZnené vykonanie obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby,

bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’' v zmysle platnych ustanoveni zdk. & 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Jozef Schmidt
Na zéklade poverenia
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 81102 Bratislava
Tel.: +4212 322 02710-12, Fax: +4212 322 02716, E-mail: office@heypay.sk, wwi.heypay.sk
160: 44842414, DIC: 2022842458, Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢. 53140/B
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Horvath Jidlius
Pondelok 174
980 13 Hrndiarska Ves

Nasa znacka Vybavuje Telefénne Cislo Bratislava
HP022 /23/45A Krajicak Martin 0911 833 €59 29.04.2024
Vec

Vyzva na umoznenie vykonania obhliadky a ohodnotenia predmetu drazby.

V zmysle ods. 1 §12 zdk. & 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na zaklade navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby od navrhovatela drazby, VSeobecna fiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
[CO: 313201565, drazobnik HeyPay s.r.o., zaisti ohodnotenie predmetu drazby:

subor veci vedeny Okresnym Gradom Poltar, okres Poltar, obec Hrnéiarska Ves, katastrdlne (zemie
Pondelok, evidovany na liste vlastnictva ¢. 491 ako:

- byt & S, 3.p., vchod: 1, v bytovom dome stipisné ¢. 174, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape pod parcelnym ¢. 123/2,

- podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parc. €. 123/1, druh pozemku
zdhrada o vymere 1154 m?, parc. ¢. 123/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m°, o

vel'kosti 71/412.

Viastnikom predmetu drazby je Horvath Jdlius r. Horvéth, narodeny 23.10.1987, bytom Pondelok 138, Hrndiarska
Ves, PSC 980 13, spoluviastnicky podiel v 1/1 - ine.

V zmysle ods. 2 §12 zak. ¢. 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov Vas vyzyvam ako vlastnika predmetu drazby /
podielového spoluvlastnika / bezpodielového spoluviastnika / osobu, ktord ma predmet drazby v dribe, aby ste dfia
22.05.2024 o 10:00 hodine umoinili sidnemu znalcovi Debos Dionyz Ing. vykonanie ohodnotenia vyssie
uvedeného predmetu drazby.

Ziadam Vas o poskytnutie dokumentacie k predmetu drazby, ako su geometrické plany, kolaudacné rozhodnutia,
kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Znalec ohodnoti aj zaévady, ktoré v dbsledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknt, a upravi prislusnym spdsobom odhad ceny, preto Vas v zmysle §13a zak &
527/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov Ziadam o oznamenie véetkych skutolnosti, ktoré si Vam zndme o stave
predmetu drazby ako aj o prévach a zavédzkoch viaznucich na predmete drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremena a
pod.). V pripade, Ze v uvedenom termine nebude umoZnené vykonanie obhliadky a chodnotenia predmetu drazby,
bude HeyPay s.r.o. dalej postupovat’' v zmysle platnych ustanoveni zédk. ¢ 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich

predpisov.

Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.

HeyPay s.r.0., Mostova 2, 81102 Bratislava
Tel.: +4212 322 027 10-12, Fax: +4212 322 02715, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1C0: 44842414, DIC: 2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava i, oddiel: Sro, vlozka &, 59140/8
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@ OBEC HRNCIARSKA VES Pote ste |1

Pondelok 87, 980 13 Hrnéiarska Ves

Tomas Saritka
Pondelok 174
Hrnéiarska Ves

Vai list &islo/z0 dha Nase éislo Vybavuje/linka Hrnciarska Ves
OcU/94/2019-001  |.Markotanova 31.7.2018
047 5674317

Vec Potvrdenie o veku stavby

Obec Hrndiarska Ves v zastipeni Janom Melicherom starostom obce tymto
potvrdzuje, Ze nehnuteinost v obci Hrnéiarska Ves, k.u. Pondelok, LV & 491,
supisné €. 174, veder & na parcele ¢. 123/2 bola postavena a skclaudovand v roku 1976,

Toto potvrdenie sa vydéva na ziadost menovanému.

e

Jan Melicher
starosta obce



Pohlad na ocenovanu nehnutelnost
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 69 /2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, vodbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a _
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢islom 910563 5

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 69/2024.

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. yd '






