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Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty bytu &.15 na 5.p. a nebytového priestoru
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&.5578/44, k. u. TopolCany pre ucel dobrovolnej draZby.

Pocet listov (z toho priloh): 61 (8)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dna 12.03.2024 je znaleckou tulohou stanovit vSeobecnu

hodnotu bytu ¢.15 na 5.p. a nebytového priestoru ¢.2 na 5.p., v polyfunk&nom
bytovom dome COLORHOUSE s.¢.4869, ulica Janka Krala or. ¢. 10, prisluSenstva
a spoluvlastnickeho podielom k pozemku, parc. &.5578/44, k. 4. Topolcany.

2. Uéel znaleckého posudku:

DobrovoIna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 27.03.2024
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.04.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

® Kupna zmluva ¢.1510/2012 zo 6.12.2012 - byt &.15
® Kapna zmluva ¢.NP0210/2012 zo 6.12.2012 - nebytovy priestor &.2

® Kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom COLORHOUSE"
vydané Mesto Topolc¢any, pod ¢. 2012/Vyst.07510-K dna 31.10.2012, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 02.11.2012.

® Projektovd dokumentdcia v rozsahu pdédorys 6. NP, pddorys 6.NP -
Nebytovy priestor

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6077 Ciasto&ny
k. 0. Topolc¢any zo dna 18.3.2024, vytvoreny cez katastralny portal

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6077 ¢iastocny
k. u. TopolCany zo dha 18.3.2024, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastrédlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 5578/44
k. 4. TopolcCany zo dna 18.3.2024, vytvorend cez katastralny portal

® Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004
Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 2.
z. v zneni vyhlasky ¢&. 160/2023 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zéakonov,

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

zZadkon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonadvaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona

Vyhléska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych



poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

e Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrdlny zakon)

e vVyhlaSka Federdlneho Statistického turadu &. 124/1980 Zb. o Jjednotne]j
klasifikéacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého katalégu
rozpoctovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickad klasifikécia
stavieb

® 74kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v&eobecnid hodnota na dwrovni s danou =z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovéd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanef hodnoty.

Technickéd hodnota stavieb (TH)
Technickéd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]j urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena
linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana



plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovanad metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metdédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoCita kapitaliziciou
budicich odCerpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia s néaslednym predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urd&eni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

® Metdda porovnévania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor asponn troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku) ,

® Vynosovd metédda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov podas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na ur&eni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciadcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouzZitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
pouzitd bola metdda polohovej diferenciédcie.

Metdéda polohovej diferencidcie
Metdéda vychéddza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€1,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
Sa urcia <ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti.
Nasledne je  hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej



diferenciadcie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizécii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu) .

Kombinovana metdda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztah:

3 aHV+bTH

VSHg=— [€]
a+b

kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a — véha vynosovej hodnoty [-],
b — véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-7.

Za vynosovli hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnd suctu alebo je vy$sia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch

plati: a > b.

Metbéda porovnédvania

Pre pouzitie porovnavacej metddy IJe potrebny sUbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

VSHs = M . VSHu [€]

kde
M - pocCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHug - priemernd vSeobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernu Jjednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavanad plocha,
podlahovéd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c.) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, pod&tandard, prislusenstvo a
pod. ) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyludit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupuijtceho a pod) .

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
pouzitd bola metdda polohovej diferencidcie.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychddza zo zadkladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHws * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku) ,
VHw - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzZitie porovnavacej metddy Je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zzakladny metodicky
Postup stanovenia vseobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M . VgHMJ [€]
kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,



-

_ prj_emerné vSeobecné hodnota pozemku ur&end porovnavanim na mernd Jjednotku

VSHug
g €/m2 »

porovnanie treba vykonat na mernu Jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnévaHYCh pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu¢it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoCita kapitalizadciou budicich od&erpatelnych
zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

% 0oz
’ VSHPOZ:T [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodéarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladnuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Viastnicke a evifienéné udaje : ] 5 L
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6077 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

7 s Vymera v Spvo’sob' Druh chranenej Spolo¢nd | Umiestnenie I?ruh
Parcelné &islo N Druh pozemku | vyuzivania o i pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vztahu

Zastavana

5578/44 718 plocha a 15 1 1 4
nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznacena supisnym &islom
Spolo¢na nehnutelnost
1" Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku



™

Stavby Pocet stavieb: 1
F-S—L'lpfisg_ Na poz’erzl’ku Druh Popis stavby Druh chra,meng Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
| ""Polyfunkény bytovy dom
4869 5578/44 20 COLORHOUSE" 1

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty

Pocet bytov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

) Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
10 5 15 Castiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
Siipisné islo Miestna &ast prislusenstve a spoluvlastnicky
4869 podiel k pozemku
7099/294342
Iné tidaje: Bez zapisu
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ;
Pogicllgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 S(I)) g::lv lasteky
- Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj P
C&Q Invest, s.r.o., Janka Kral’a 4869/10, TOPOLCANY, PSC 955 01, SR, ICO: n
45335699
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva ¢. 1510/2012 zo diia 06.12.2012-V 3195/12- 156/13;
Iné udaje: 5
Zmena nazvu spolo¢nosti R 351/13-1098/13; Ziadost’ 0 zmenu obchodného mena Z 3002/13 - 1832/13;
-7 641/16 - 593/16;
Navrh na vykonanie zmeny - zlugenie spolo¢nosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;
33
. K
Poznamky nehnutelnosti

- Poznamendva sa pozndmka o vyhlaseni konkurzu na majetok tipadcu: Convents
Products SK, s.r.o. na nehnutelnost’ na byt &. 15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342
na spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu s.&. 4869 a pozemku parc. CKN &. 5578/44
vlastnik C&Q Invest, s.r.o., ICO: 3 1320155, uznesenim Okresného stidu Nitra, sp. zn.
23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku &. 172/2023 zo diia 8.9.2023, K050909,
K 052073, spravea JUDr. Karol Kovar, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P

295/2023 - 1564/2023;

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

Kupna zmluva V 1601/12-1333/12; Rozhodnutie o uréeni supisného &isla Z 3190/12-1880/12; Ziadost o Zapis
bytovych a nebytovych priestorov Z 3203/12-1903/12;




Z4nik zalozného prava V 1264/2012 kvitanciou Z 2570/2012-1583/2012; - Protokol o oprave chyby X 217/2019-4 -
2670/2019;

Nebytové priestory

Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
0 5 priestoru tastiach a spoloénych

1 2 zariadeniach domu, na

B Ntz Bast Druh nebytového prl’s!u§enstve a spoluvlastnicky
Siipisné &islo lestna cas priestoru podiel k pozemku
4869 3 14219/294342
Iné udaje: Bez zapisu

_| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
Poradove Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spo.luvlastmcky
¢islo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

C&Q Invest, s.r.o., Janka Kral’a 4869/10, TOPOLCANY, PSC 955 01, SR, ICO:
45335699

11

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva ¢. NPO210/2012 zo diia 06.12.2012-V 3206/12-159/13;

Iné tdaje:

Zmena nazvu spolo¢nosti R 351/13-1098/13;

-7 641/16 - 593/16;

Navrh na vykonanie zmeny - zlugenie spolo¢nosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;

34 K

Poznamky nehnutelnosti

- Poznamenava sa poznamka o vyhlaseni konkurzu na majetok tpadcu: Convents
Products SK, s.r.o. na nehnutelnost na NP ¢&. 2/V v 1/1 vchod 10 a podiel 14219/294342
na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu s.&. 4869 a pozemku parc. CKN &. 5578/44
vlastnik C&Q Invest, s.r.o., ICO: 313201 55, uznesenim Okresného sudu Nitra, sp. zn. -
23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku ¢. 172/2023 zo diia 8.9.2023, K050911,
K053889, spravca JUDr. Karol Kovar, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P
295/2023 - 1564/2023;

Ostatné priestory nevyZziadané.

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

- Zalozné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &.
1070/2022/ZZ na byt &. 15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spolo&nych
Vlastnik poradové &islo 33 | astiach a zariadeniach domu stip.¢. 4869 a pozemku parc. CKN ¢. 5578/44 vlastnik
C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155 v prospech Vieobecna tverova banka, a.s., ICO:
31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - V 1967/2022 - 1884/2022;

CAST C: TARCHY

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dha 27.3.2024 za zadavatela
Zameranie vykonané dna 27.3.2024

Fotodokumentacia vyhotovena dha 27.3.2024



d) Technicka dokumentacia:
gadavatelom bola poskytnutd projektové dokumentdcia bytu a nebytového priestoru

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch

katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

stavby:
Byt ¢.15 na 5.poschodi
Nebytovy priestor ¢.2 na 5.poschodi

Pozemky:
- parc. ¢.5578/44 - podiel 7099/294342

- parc. ¢.5578/44 - podiel 14219/294342

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Nevyskytuju sa

Pozemky:
Nevyskytuju sa

h) Informéacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tizemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Stavba polyfunké&ného bytového domu
COLORHOUSE je realizovanad v stlade s uUzemnym planom mesta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €.15 na 5.p.

POPIS

Byt ¢.15 sa nachadza na 5.poschodi polyfunkéného bytového domu na ulici Janka
Krala or.&.10.Bytovy polyfunkény objekt obsahuje 34 bytov a 11 nebytovych
Priestorov a 4 administrativne priestory.Na prizemi sa nachadzajd obchodné
Priestory.

Polyfunkény bytovy dom bol dany do uZivania v roku 2012.

Byt ¢.15 dispoziéne pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorym je
chodba, wc, kipelna, kuchyha a terasa.

Podlahovad plocha bytu meria /bez terasy/ 70,99 m2.

Podiel bytu &. 15 na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu Jje vo
velkosti 7099/294342.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy



PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
70,99 m? 70,99
Vypogéitana podlahova plocha 70,99

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel

RU = 9800 / 30,1260 =

325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: ke = 0,993 (montovand z dielcov beténovych
tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00
Pocet izieb: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. ¢ Cenovy
Cff' Nazov po&gzln ;Ly[%] Koefi(:tand. pogiﬁ:v:m . - ogggizln o
o - stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,38
2 Zvislé konsStrukcie 18,00 1,00 18,00 15,76
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7;01%
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,63
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,38
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,75
7 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,15
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,75
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,57
12 Oknéa 5,00 1,40 7,00 6,13
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,44
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,19
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2:;00 1,75
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 L; 75
18 |Vnaitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,75
19 |vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 |Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,63




1 lostatne 2,00 1,40 2,80 2,45
N Zariadenie bytu
?Z»dﬂpravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,20
5 |vnatorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,05
’2'4/Dvere 2,00 1,20 2,40 2,10
(55 |povrchy podléah 2,50 1,50 3,75 3,29
56 |vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,63
|
o7 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,63
8 |vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
55 |vndtorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
R i orn o plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 L, 75
32 |Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,10
Vnutorné hygienické

= zariadenie vratane WC 400 1,20 S B0 1,20
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 7,01
35 Ostatné 2,50 1,50 3:75 3,29

Spolu 100,00 114,15 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 114,15 / 100 = 1,1415

y y
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [Eur/m? ]
y
VH = 325,30 Eur/m? * 3,661 * 0,993 * 1,1415 *

1,00

VH = 1 349,92 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok .
Nazov \nnta V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt ¢.15 na 5.p. 2012 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodi 5
hzdngtfkova 1 349,92 Eur/m2 * 70, 99m? 95 830, 82
Technicka hodnota 88,00% z 95 830,82 Eur 84 331,12
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22 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Nebytovy priestor €.2 na 5.p.

POPIS

Nebytovy priestor é.2vsa nachéd%a na 5.poschodi polyfunkéného bytového domu na
ulici Janka Kréala or.c.lO.Bytgvy polyfunkény objekt obsahuje 34 bytov a 11
nebytOVYCh priestorov a 4 administrativne priestory.Na prizemi sa nachddzaju
obchodné priestory.

polyfunkény bytovy dom bol dany do uZivania v roku 2012.

Nebytovy priestor C.2 dispozicne pozostava z 1 miestnosti - administrativy a
priSluéenstva, ktorym je chodba, recepcia, WC, kuUpelne a terasy.

Podlahova plocha nebytového priestoru meria 142,19 m2.

podiel priestoru ¢. 2 na spolocnych ¢astiach a spoloc¢nych zariadeniach domu je
vo velkosti 14219/294342.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
29, 19 142,19
Vypbéitané podiahova plocha 142,19

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: kg = 0,993 (montovand =z dielcov betdnovych
tycovych)

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: ky = 1,00

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy
Cci’sl Nazov podc;:f ;;’Jy[%] Koefi(::taﬂ-d. po:i%zv:pq * h og;ﬁ:ln e
L1 o stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zadklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,43
2 Zvislé kondtrukcie 18,00 1,00 18,00 15,98
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,10
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,66
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,43
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
;1“JKlampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,89

1.2




q/’monkajéich povrchov 3,00 1,20 3, 60 3,19
z;”_ﬂpravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,77
Gifﬂ—Vnﬁtorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 |overe 0,50 1,30 0,65 0,58
2 |okna 5,00 1,40 7,00 6,21
ng—Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,44
14 |vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
i;;_'Elektroinétalécia 2,00 1,00 2,00 1,77
zgﬂ—Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
j;r—_Vnﬁtorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
i&;——Vnﬁtorné kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 |Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 |Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,66
21 |Ostatné 2,00 1,40 2,80 2,48
Zariadenie nebytového priestoru
22 |Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnttorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,06
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlé&h 2,50 1,30 3,25 2,88
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
21 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 2,66
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutornd kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 |Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 |Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,77
33 Vnﬁ?orné.hygi§nické 4,00 1,20 4,80 4,26
zariadenie vrd&tane WC
34 Nebytové jadro bez 4,00 2,00 8,00 7,10
__——_rozvodov
35 |Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,33
Spolu 100,00 112,75 160,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 112,75 / 100 = 1,1275
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * kv * ky [Eur/m? ]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,661 * 0,993 * 1,1275 *
1,00
VH = 1 333,37 Eur/m?
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TECHNICKY STAV

yypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok . ‘ . .
Nazov Wiania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Negytzvg grieStor 2012 12 88 100 12,00 88, 00
&.2 na 5.p.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova 1 333,37 Bur/m? * 142,19m? 189 591, 88
hodnota
Technicka hodnota |88,00% z 189 591,88 Eur 166 840,85

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota

Mo [Eur] [Eur]
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byty
Byt ¢.15 na 5.p. 95 830,82 84 331,12
Spolu pre skupinu: Byty 95 830,82 84 331,12

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov:
Nebytové priestory

Nebytovy priestor ¢.2 na 5.p. 189 591,88 166 840,85
Spolu pre skupinu: Nebytové priestory 189 591,88 166 840,85
Celkom: 285 422,70 251 171,97

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byty

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnosti sa nachaddzaju v Sir&om centre okresného mesta Topol&any.Okolitu
zastavbu tvoria bytové domy a ob&ianska vybavenost.Okresné mesto Topol&any ma
Nezamestnanost na urovni do 10 %, centrum mesta je od nehnutelnosti vzdialené
cca 300 m, Zeleznic¢né stanica 900 m, zastdvka autobusov 100 m. Predmetna
lokalita ma vybudované pristupové komunikdcie a inZinierské siete (voda, plyn,
elektrina, kanalizdcia a telefén).

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Svojim dispoziénym rieSenim, velkostou podlahovej plochy, velkostou okolitého
Pozemku, ako aj ucelom, pre ktory bol povoleny, je polyfunk&ny bytovy dom
Preduréeny pre celoroé¢né byvanie ako aj na komeréné vyuzZitie.
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0 Analyza pripadnych rizik §pojgn3’1ch s \Vlyuiivanilm nehnutelnosti:

v dane] lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikd spojené s uzZivanim
nehnutelnosti, okrem tiarch uvedenych v liste vlastnictva v prospech VUB
a.S,Bratislava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

zZdoévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
ITTI. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl . : Vaha Vysledok
s Popis Trieda | kepi v Keor*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt Y porovnani s ponukou Je Vv ITI. 0,500 10 5,00
rovnovahe

2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce

obchodné centrd hlavné ulice a
najlep$ie polohy vo vybranych I. 1,500 30 45,00
sidliskéch

15



suéasny technicky stav bytu a bytového domu

| velmi dobre udrZiavanad nehnutelnost I. 1,500 7 10, 50
= Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt.
4 |domu
= objekty pre byvanie, Sport, rekreéiciu,
I. 1,500 5 7,50
parky a pod.
il - -
5 PrisluSenstvo bytového domu
| f¢ovia, sudiaren, kocikaren
pracovia, su , ’
miestnost pre bicykle, vytah tIL. By 6 =700
| »
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
| komplexne rekonStruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v IT. 1,000 10 10,00
novostavbe so standardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti
dgstatocna ponuka pra?ovnych moznosti v 7. 1,500 8 12,00
mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku
. ' 3,00
- obytné domy do 48 bytov tL 0,500 6
9 Orien!:écia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientédcia obytnych miestnosti nad 65 $% 1T, 1,000 5 5,00
Jz - Jv
10 | Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II. 1,000 9 9,00
11 |Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov ITT. 0,500 7 3,50
12 |Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 minut L 1,500 L 10,50
13 | Ob¢ianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, Skola, poliklinika, kulturne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a IT. 1,000 6 6,00
zdkladné sluzby
14 |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
21ad?e prirodné utvary v bezprostrednom V. 0,050 4 0,20
okoli
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
bezny hluk a prasnost od dopravy IT. 1,000 5 5,00

16




Nazor znalca

dobry byt II. | 1,000 20 20,00
: ' 145 155,20
QEOBECN/\ HODNOTA BYTOV
Mov Vypoéet Hodnota
mlomvej kep = 155,2/ 145 1,07

diferenciécie

VSHg = TH * kpp = 84 331,12 Eur

x 1,070 90 234,30 Eur

Véeobecné hodnota

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha
POPIS

predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzemi obce, zastavany polyfunkénym
pytovym domom a prislusenstvom, v obytnej Casti okresného mesta Topolcany, Vv
oblasti s rovnomernym zaujmom o kupu nehnutelnosti.

Pozemok je s mozZnostou napojenia na v3etky inZinierske siete.
okolia na pozemky neboli zistené.

Podiel bytu ¢.15 na spolo¢nom pozemku o vymere 718 m2 je vo velkosti 7099/294342
= 17,32 m2.

Negativne uG¢inky

ool Druh te S’p ol Spoluvlastnicky sm&%’i‘:ﬁrww Vy;zfe:a
arcela ruh pozemku vyérmnglra podiel bytu/nebytu k p [m?] u
‘ pozemku
5578/44 BaSLAVERS PLOChA 8 718, 00 1/1| 7099/294342 17,32
nadvorie
Obec: Topol&any
Vychodiskova hodnota: VHys = 9,96 Eur/m?
i
Oznatenie a nazov ; Hosinain
: ] ) iC
oot Hodnotenie koe{':ien’t
ks
koeficient P s
- . 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
vseobecnej
situacie
6. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie s nadstandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavb re priemysel, dopravu
koeficient y o Y pre priemy ! pr ! .
; , Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nadstandardnym 1,05
intenzity P
s vybavenim,
vyuzitia 4 L ”
- nebytové budovy pre obchod, administratiwvu,
ubytovanie, kultiru s nizs$im Standardom vybavenia
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i
s k. nt 4, pozemky v mestidch s mozZnostou vyuZitia mestske]
\ goeficl€ i J 100
’ gopraVDYCh hromadnej dopravy ’
- yztahov
f B ke oL _ » .
: koefiCient 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianske] 1.30
“funkEného vybavenosti (obchodna poloha a byty ) !
vyuiitia tzemla
— k1
koefif:linF 4. velmi dobréa vybavenost (moznost napojenia na 1 50
tec{lilckiglry viac ako tri druhy verejnych sieti) r
infrastru
pozemku
/

.kz, & 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeflc.:}eT}Ch pozemku, druh moZnej zastavby, sadové uUpravy 2,50
po‘f’ziigigi pozemku a pod.)

kr
rgiiiiiih 0. mewyskytuje sa 1,00

faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

~ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,30 * 1,05 1,00 * 1,30 6 6541

diferenciéacie

* 1,50 * 2,50 * 1,00

Jednotkova vsSeobecné

VéHMJ = VHMJ £ ka = 9, 96 Eur/m2

66,28 Eur/m?

hodnota pozemku * 6,6544
VSeobecnd hodnota podielu VSH = Podiel * VSHpoz =
pozemku 1/1%7099/294342 * 47 589,04 Eur 1147,76 Eur
VYHODNOTENIE
e ! Vieobecné hodnota
Nazov Cet ,
Vypo [Eur]
. 718,00 m? * 66,28 Eur/m? *

parcel . ’ ’ 7

2 . 9978/4d 1/1%7099/294342 LoaT.e

1 147,76

Spmn
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TANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Nebytové priestory

41.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

44.4.1 NEBYTOVE PRIESTORY
v.ge.obecné hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

myodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciécie: ) '
iemerny koeficient polohovej diferencidcie Jje stanoveny v sgladg s "Metodlkou
P{(ﬁtu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
TISBN g0-7100-827-3) . Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nemumelnosti, kvalitu pouzZitych stavebnych materialov a dopyt po
ndmutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvazované s priemernym

koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,50.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

~ Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
III. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda IITI. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl . . Vaha | Vysledok
o Popis Trieda keoi vi Keoi™Vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-
sidlisku
dopyt Y porovnani s ponukou Jje v ITI. 0,500 10 5,00
rovnovéahe

2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce

obchodné centrd hlavné ulice a

najlepsSie polohy vo vybranych T 1,500 30 45,00
sidliskéach

3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

——
nehnutelnost nevyzZaduje opravu, len TT. 1,000 7 7,00

J bena udribu
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Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, obcianskej
vybavenosti a sluzieb, bez zazemia
(ihrisk&, parkoviska a pod.)

IL.

1,000

Prislusenstvo bytového domu

précovia, susiaren, kocikarern,
miestnost pre bicykle, vytah

IIT.

0,500

Vybavenost’ a prislu§enstvo nebytového priestoru

komplexne rekonstruovany nebytovy
priestor so Standardnym vybavenim,
alebo v novostavbe so Standardnym
vybavenim

IT.

1,000

10

10,00

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatocnéd ponuka pracovnych mozZnosti v

Q

mieste, nezamestnanost do 5 %

1,500

12,00

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoké& hustota obyvatelstva v sidlisku
- obytné domy do 48 bytov

IIT.

0,500

Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym
stranam

vstup aj vyklad do ulice

1,500

10

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom
dome

nebytovy priestor v 1. NP pristupny len
cez spoloény vstup

ITT.

0,500

1"

Charakteristika nebytového priestoru

kancelarske priestory, projekcie

i

1,000

12

Doprava v okoli bytového domu

13

14

15

Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 mintt

1,500

10, 50

Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posdta, Skola, poliklinika, kultdrne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zédkladné sluzby

IT.

1,000

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

Ziadne prirodné uUtvary v bezprostrednom
okoli

0,050

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

bezny hluk a prasnost od dopravy

IT.

1,000

20
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Nazor znalca

Spolu

S

diferenciacie

dobry nebytovy priestor I1. 1,000 20 20,00
145 150,70
VéEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota
 ricient polohove] kep = 150,7/ 145 1,039
ygeobecna hodnota YS?B 0239TH * k= 186 54008 B 173 347,64 Eur

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 Zastavana plocha

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzemi obce,

zastavany polyfunkénym

bytovym domom a prisluSenstvom, v obytnej &asti okresného mesta Topolcany, v
oblasti s rovnomernym zaujmom o kupu nehnutelnosti.
Pozemok je s moznostou napojenia na v3etky inZinierske siete. Negativne ucinky
okolia na pozemky neboli zistené.
Podiel nebytového priestoru ¢.2 na spolo¢nom pozemku o vymere 718 m2 je vo

velkosti 14219/294342

34,68 m2.

Bl Druh " Spois Spoluvlastnicky spw:)‘::f:r g Vyme:'a
arcela ruh pozemku g ielu
i "‘g‘f]’“ podiel bytu/nebytu k p?:ﬁ
' pozemku :
5578/44 zastavans ploghd & 718, 00 1/1| 14219/294342 34, 68
nadvorie
Obec: Topold&any
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 Eur/m?
. . ota
Oznaéenie a nazov . Hodn
kosficionts Hodnotenie koefi:ient
ks
koeficient s ; ;
N . 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
vseobecne]
situéacie
ky 6. — rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby
koeficient na byvanie s nadstandardnym vybavenim, 105
intenzity - nebytové budovy pre obchod, administratiwvu, !
vyuzitia ubytovanie, kulturu s niZz$im Standardom vybavenia
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kp
ﬂ;e: 4. pozemky v mestidch s moZnostou vyuZitia mestskej 1,606
sopraVHYCh hromadnej dopravy ’
yztahov
kr
koeficient 2. zmieSané Uzemie s prevahou ob&ianskej 1.30
funkéného vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) !
vyuiitia uzemia
k1
koefl?linF 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na 150
tec?giikiéry viac ako tri druhy verejnych sieti) !
infras
pozemku
kz, nt 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koele%GICh pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy 2,50
pozyiggigi pozemku a pod.)
a
kr
koeficient K . 100
B us tici ch 0. nevyskytuje sa .
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
it Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 1,30
6,6544
diferenciécie * 1,50 * 2,50 1,00

Jednotkova vSeobecné

VSHu; = VHus * kep = 9,96 Eur/m2

66,28 Eur/m?

hodnota pozemku * 6,6544

2 ) . VSH = Podiel * V8Hpo, =

Vseobecna hodnota podielu 1/1%14219/294342 * 47 589,04 2 298,92 Eur
pozemku

Eur
VYHODNOTENIE
—
Nizov Vonehot Vseobecna hodnota
e [Eur]
. 718,00 m?2 * 66,28 Eur/m2 *

a

Parcela ¢. 5578/44 1/1%14219/294342 2 298,92
Spolu 2 298,92
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\PITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Spoluvi. podiel \ﬁeobaqgé !mdnota :
‘, [Eur]
- lacia VSH pre skupinu objektov: Byty
&.15 na 5.p- 1/1 90 234,30
-tavana plocha - parc. &. 5578/44 1/1 z
33 m2) 7099/294342 1 47,18
acna hodnota polohovou diferenciaciou za 91 382.06
u: Byty 3
itulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytové
ory
ytovy priestor ¢.2 na 5.p. 1/1 173 347,64
7astavanad plocha - parc. ¢. 5578/44 1/1 z
(34,69 ™) 14219/294342 Z 2y
- becné hodnota polohovou diferenciaciou za
|skupinu: Nebytové priestory 175 646,56
hodnota celkom za vietky skupiny 267 028,62
na hodnota zaokrihlene 267 000,00
na hodnota slovom: Dvestosestdesiatsedemtisic Eur i

V Nitre, dna 11.04.2024

Ing. Andrej Galik
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>RILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6077 ¢iastolny
k. 4. Topol&any zo dha 18.3.2024, vytvoreny cez katastralny portél

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 6077 &iastocny
k. u. Topol&any zo diha 18.3.2024, vytvoreny cez katastrédlny portal

Informativna képia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &. 5578/44
k. u. Topol&any zo dha 18.3.2024, vytvorend cez katastrdlny portal

Kapna zmluva &.1510/2012 zo 6.12.2012 - byt &.15
Kapna zmluva ¢.NP0210/2012 zo 6.12.2012 - nebytovy priestor &.2

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom COLORHOUSE™
vydané Mesto Topolcany, pod &. 2012/Vyst.07510-K diia 31.10.2012, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dha 02.11.2012.

Projektovad dokumentdcia v rozsahu pddorysu 6. NP, pddorys 6.NP -
Nebytovy priestor

Fotodokumentéacia
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Hey

Galik Andrej Ing.
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

Naga znacka Vybavuje
Telefénne Cislo Bratislava
13 /24/17A Krajiek Martin ) 5 )
= 0911 833 859 12.03.2024 Konatel spoloCnosti
HeyPay s.r.o.
Vec

Objednavka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku za Ucelom vykonu zaloného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZby podla
zk. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

subor veci vedeny na Okresnym tiradom Topol'¢any, okres Topol'¢any, obec Topol'éany, katastralne izemie
Topol'cany, evidovany na liste vlastnictva €. 6077 ako:

- bytc. 15, 5.p., vchod 10, v polyfunkénom bytovom COLORHOUSE stipisné €. 4869, postavenom na parcele registra
"C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym &. 5578/44,

- podiel priestoru na spoloCnych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a spoluviastnicky podiel k
pozemku, parcele registra "C" evidovanej na katastrainej mape ako parcelné &. 5578/44, druh pozemku zastavand
plocha a nadvorie o vymere 718 m2 o velkosti 7099/294342.

Viastnikom predmetu drazby je C&Q Invest, s.r.0., ICO 45335699, so sidlom Janka Krala 4869/10, Topol'any, PSC 955 01,
spoluvlastnicky podiel v 1/1.

sibor veci vedeny Okresnym dradom Topol'cany, okres Topol'éany, obec Topl'¢any, katastralne lizemie
Topol'éany, evidovany na liste viastnictva & 6077 ako:

- nebytovy priestor ¢. 2, 5.p., vchod 10, v polyfunkénom bytovom COLORHOUSE supisné ¢. 4869, postavenom na
parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢&. 5578/44,

~  podiel priestoru na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku, parcele registra "C" evidovanej na katastrélnej mape ako parcelné ¢. 5578/44, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o vymere 718 m2 o velkosti 14219/294342.

Vlastnikom predmetu drazby je C&Q Invest, s.r.0., ICO 45335699, so sidlom Janka Krala 4869/10, Topol&any, PSC 955
01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

H
;V_P“'V $.r.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava
0 *4212 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
144842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B



, dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

odat’:
' posudok v 3 exemplaroch

posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.

:eVPaV s.r.0., Mostové 2, 811 02 Bratislava
el:+421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisand v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.59140/B



LV - 6077

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

: 406 Topol'¢any Détum vyhotovenia : 18.3.2024
;504998 Topol¢any Cas vyhotovenia : 12:21:08
. 863548 Topol’¢any Udaje platné k : 15.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite’'ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6077 CIASTOCNY
# ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podcet parciel: 1

5 & Vymeravm?; Druh pozemku sz?izﬁia Druh chrénenc; Spolocna Usniesinenie réDvrrl::ho
parcelné Eislo ym p i nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku prav
pozemku vztahu
e -
Zastavana plocha a
5578/44 718 Lrvsmy 15 1 1 4
idaje: Bez zépisu

enda
b vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stipisnym ¢islom

lo¢nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1

s o Na pozemku . Druh chranenej . .

S p ]
hme ¢islo parcelné Bislo Druh stavby Popis stavby nehnutelnosti Umiestnenie stavby
"Polyfunkény bytovy dom
486
9 5578/44 20 COLORHOUSE" 1
¢ idaje: Bez zapisu

enda
uh stavby
20 In4 budova

Uniestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

ﬁAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Lislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a
5 15 spoloénych zariadeniach domu, na
§ prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k
Miestna Cast’ pozemku
7099/294342
" lidaje; Bez zépisu
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov )
Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg}ulvlasmlcky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj podie

://kalaster.skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePrfPuinc?prfNumber=6077&cadastraIUnitCode=863548&outputType=html&ﬁlter=panicipa... 12
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221 LV - 6077

Invest, s.r.o., Janka Kral’a 4869/10, TOPOECANY, PSC 955 01, SR, 1CO: 45335699 | 11
c&Q | |

e 5
Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva €. 1510/2012 zo dia 06.12.2012-V 3195/12- 156/13;

[né udaje: .

7mena nazvu spolo¢nosti R 351/13-1098/13; Ziadost’ 0 zmenu obchodného mena Z 3002/13 - 1832/13;
_ 7 641/16 - 593/16;

Névrh na vykonanie zmeny - zluCenie spolocnosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;

S

, K
Poznamky nehnutel'nosti

- Poznamenava sa poznamka o vyhlaseni konkurzu na majetok upadcu: Convents Products SK, s.r.0. na
nehnutelnost’ na byt & 15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu s.¢.
4869 a pozemku parc. CKN €. 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.0., 1CO: 31320155, uznesenim Okresného stdu
Nitra, sp. zn. 23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku €. 172/2023 zo diia 8.9.2023, K050909, K 052073,
spravea JUDr. Karol Kovar, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P 295/2023 - 1564/2023;

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

¢ priestory nevyZiadané.

tidaje - nepriradené

smluva V 1601/12-1333/12; Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla Z 3190/12-1880/12; Ziadost’ o zapis bytovych a nebytovych priestorov Z
3/12-1903/12;

ik zélozného prava V 1264/2012 kvitanciou Z 2570/2012-1583/2012; - Protokol o oprave chyby X 217/2019-4 - 2670/2019;

st C: TARCHY

nehnutelnosti
bsah
ylastnikovi st

- Z4aloZné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti ¢. 1070/2022/ZZ na byt ¢.
15/V vchod 10 v 1/1 a podiel 7099/294342 na spoloénych astiach a zariadeniach domu stp.¢. 4869 a
pozemku parc. CKN & 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155 v prospech Veobecna tiverova
banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - V 1967/2022 - 1884/2022;

poradoveé ¢islo 33

Vypis je nepouZite’ny na pravne ikony

DS:/kq
tasmr-skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePrfPuinc’?prfNumber=6077&cadastralUnitCode=863548&outputType=htmI&ﬁlter=par1icipa. . 212




LV - 6077

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 406 Topol’¢any Datum vyhotovenia : 18.3.2024
: 504998 Topol'¢any Cas vyhotovenia 1 12:22:29
: 863548 Topol’¢any Udaje platné k : 15.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite’'ny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6077 CIASTOCNY
Lt,\s’f A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1

./ R S —— S%?i‘;fna Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie r?;‘:ho
parcelné cislo e p vyu nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku P ;
pozemku vztahu
. Zastavana plocha a
5578/44 718 :é dvoric 15 1 1 4
: jidaje: Bez zApisu
Jegenda
Spisob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym cislom
Spolocnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
WUmiestuenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce
Dnh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby Pocet stavieb: 1
B Na pozemku . Druh chranenej . .
§
pisné Cislo pazoelnd Biglo Druh stavby Popis stavby nehnutelnosti Unmiestnenie stavby
"Polyfunkény bytovy dom
4869 5578/44 20 COLORHOUSE" 1

né idaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
20 In4 budova

Uniestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

kAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Sipisné &islo

=

P Pocet nebytovych
Nebytové priestory artestorgres 1
e —
Vehod (Cislo) Poschodie Cislo nebytového priestoru | Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a
10 5 2 spolo¢nych zariadeniach domu, na
N prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k

I

tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

F://kataster.skgeodesy.sk/PortaI45/api/Bo/GeneratePrfPuinc?prfNumber=6077&cadastraIUnitCode=863548&outputType=html&ﬁlter=parﬁcipa -

. Miestna Cast’ Druh nebytového priestoru | pozemku
869 3 14219/294342
" {idaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov § Spoluvlastnicky
| podiel

112
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pétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

mst, 5.I.0., Janka Krala 4869/10, TOPOLCANY, PSC 955 01, SR, ICO: 45335699 11

il nadobudnutia:
Kiipna zmluva & NPO210/2012 zo diia 06.12.2012-V 3206/12-159/13;

[né tdaje: ,

: Zmena nézvu spolognosti R 351/13-1098/13;

_7 641/16 - 593/16;

Néavrh na vykonanie zmeny - zli¢enie spolocnosti N 482/2018 - Z 930/2019 - 930/2019;

- K
Poznamky nehnutelnosti

_ Poznamenava sa pozndmka o vyhlaseni konkurzu na majetok upadeu: Convents Products SK, s.r.o. na
nehnutelnost’ na NP €. 2/V v 1/1 vehod 10 a podiel 14219/294342 nauspoloénych Castiach a zariadeniach domu s.¢.
4869 a pozemku parc. CKN &. 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155, uznesenim Okresného sudu
Nitra, sp. zn. 23K/1/2023, zverejnené v Obchodnom vestniku ¢. 172/2023 zo diia 8.9.2023, K050911, K053889,
spravea JUDr. Karol Kovar, S 310, Vajnorska 8/A, 831 04 Bratislava - P 295/2023 - 1564/2023;

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

nebytového priestoru
3 Zariadenie verejnej spravy a administrativy

priestory nevyziadané.

tidaje - nepriradené
smluva V 1601/12-1333/12; Rozhodnutie o uréeni supisného Gisla Z 3190/12-1880/12; Ziadost’ o zapis bytovych a nebytovych priestorov Z
12-1903/12;
ik zilozného prava V 1264/2012 kvitanciou Z 2570/2012-1583/2012; - Protokol o oprave chyby X 217/2019-4 - 2670/2019;

C: TARCHY
nehnutelnosti
viastnikovi ezl
R - Zalozné pravo na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti . 1070/2022/ZZ na NP €. 2/V
Viastuik poradové gislo 34 v 1/1 vchod 10 a podiel 14219/294342 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu s.¢. 4869 a pozemku parc.
P CKN &. 5578/44 vlastnik C&Q Invest, s.r.0., ICO: 31320155 v prospech Veobecné iverové banka, a.s., ICO:
5 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - V 1967/2022 - 1884/2022;

Vypis je nepouzitel’'ny na pravne ikony

{ ://katESter.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic?prfNumber=6077&cadastraIUnitCode=863548&outputType=htmI&ﬂlter=participa... 2/2
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Kopi2) 2 afické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
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18N N\

A

44231

mky moze vykonat' len odborne sposobila osoba. »

5578/25 \

5578/38

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

4 ;
L
Okres Obec Katastralne tizemie
Topol'¢any Topol'¢any Topol'¢any
Urad seodizie; kartopralie & Clsrlo zékazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republﬂ(y KOPIA K.ATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  5578/44

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 18.3.2024 12:25:55 Bez autorizacie
Udaje platné k 15.3.2024 18:00:00
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Kapna zmluvad 15102012

uzavretd v zmysle § 588 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorSich
predpisov
(d'alej len zmluva)

medzi

Preddvajiici:

Obchodné meno: § — Group, 8.1.0.

Sidlo: Kutlikova 17, Bratislava 852 50
ICO: 36 367 248

DIC: 2021933463

ICDPH: SK 2021933463

Bankové spojenie: Tatra banka

Cislo tétu: 2924865695/1100
Zapisana: Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, odd. Sro, viozZka & 51 933/B

i Konajtca prostrednictvom: Marek Piterka. konatel, narodeny 28.05.1977 v Topol¢anoch.
rodné &islo: 770528/7161, trvale bytom: Kukuéinova 6, 900 27 Bernoldkovo

(d'alej len preddvajici)

Kupujici:
Obchodné meno: C&Qs.r.o.
Sidlo: 7ahradnicka 51, 821 08 Bratislava
ICO: 45335 699
y DIC: 2023021506
ICDPH: SK2023021506
Bankové spojenie: VOLKSBANK Slovensko, a.s.
Cislo aétu: 4020119509/3100
Zapisana Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, odd. Sro, vioZka & 64454/B
Konajica prostrednictvom: JUDr. Viadimira Vydrova, konatel
Kontaktné osoby za technickil stranku: Martinus Willems a Peter Rybansky

{d’alej len kupujiici)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto kipnej zmluvy je zaviizok preddvajiceho previest do v§luéného vlastnictva kupujliceho
(v podiely 1/1) viastnictvo nehnutefnosti blizie uvedenych v bode 2. tohto Yanku a zavazok kupujiceho

zaplatit’ predavajicemu kipnu cenu v zmysle a za podmienok nizsie uvedenych.

Strana! 1




. Prevédzany 3-izbovy byté. 15na 5.poschodi pozostdva z 3

. Celkova vymera podlahovej plochy bytu

. Zmluyné strany s& dohodli, Z¢ kupujici nadobida tout

vajﬁci je vylodngm v , )
ym viastaikom (velkost’ spoluviastnickeho podielu /1) nastedovnych nehnutelmosti:

) bytu &. 15, veh .
; ) od 10 na 5. poschodi polyfunkéného bytového domu v TopoPcanoch na ul. janka Krala,

.
’ , v

so stpisnym &. 48 ;  ul. J: '
718 m2 (dalej len (igz);a) pozemku parc. registra C & 5578/44, sastavané plochy a nadvoria 0 vymere
spoluvlastni ol ,

b) d!:;O 1?keh<_) podielu na spolotnych Castiach, spolognych sariadeniach a prislusenstve bytového
mu Vo ve} kosti 7099294342~ in k celtku,

c) ZP:;E:?ntckehe podiclu na zastavanom pozemku parc.. 557
4 la’ o V)"mere 718 2 1 T > 4, , b .

7099/204342+in k celku, m2, parcela registra < evidovana na katastralnej mape, VO

/44, druh pozemku: 7astavané plochy
vel'kosti

6077 vedenom Katastralnym tradom

NehnutePnosti uvedené pod pismenom a)azc)sh zapisané na LV ¢ i
katastralne (zemic

v Nitre, Spravou katastra TopofCany, pré okres Topoltany, obec Topoftany,
Topoitany. '

Dalej len spolu ako ,predmet prevodu®.

Predavajoci predava 7o svojho  vylugného viastnictva predmet prevodu sO vietkym zakoanym
prisluSenstvom a0 véetkymi prévami apovinnost’ami snimi spojenymi do vyluéného viastnictva

kupujiceho za kipnu cenu podfa Clanku V. bod 5.2 tejto zmluvy aza daldich podmienok stanovenych
v tejto zmluve a kupujici kupuje predmet prevodu so vietkym zékonnym prisludenstvom & sovvéetkymi
pravamia povinnost'ami s nimi spojenymi do svojho v§luéného viastnictva 72 kiipnu cenu podla Clanku V.
bod 5.2 tejto zmluvy 272 dalsich podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Clanok IL.

Popis bytu

obytnych miestnosti a prislusenstva.

podfa projektove] dokumentécie bez joggie/balkonu/terasy ie
70,99 m2. Plocha loggie/balkénu/terasy je 7,31 m2.

Priecka oddefujica prevadzany byt je v podiclovom spoluvlastnictve vlastnika prevadzaného bytu

a vlastnika susedného bytu.

. Padorys bytu tvorf neoddelitefnd Prilohu & 1 zmluvy.

o zmluvou od predavajiceho byt v Standarde podla
Priloby €. 2 tejto zmiuvy. Dalfie yybavenie bytu sa zaviizuje zabezpedit a zeealizovat na viasiné naklady
a nebezpecenstvo kupujici. Vbyte sa nachadzaji vnitorné initaldcie ato elekiroinitalacia, kanalizdcia.
rozvody vody, astredného kirenia, ynitorny rozvod telefonu, SKT, okrem stipacich vedeni, ktoré budd
urdené na spolotné uzivanie.

Charakteristika vybavenia bytu twvori neoddelitelnd Prilohu & 2 zmluvy. Viastnictvo bytu je ohraniené
vstupnymi dverami do bytu, yratane zérubni a hlavaymi uzavierachmi ventilmi privodu teplej a studenej
vody a elektrickymi poistkami pre byt. \
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_ Spolotnymi tastami
polotnymi Castami bytového domu sa rozumejd tasti domu nevyhnutné na jeho

. Spolognymi zariadeniami bytového domu sa rozumejti zariadenia

4. Prislugenstvom bytového domu sa rozumeju: vodovodn

. Kapna cena je uréend na zdklade

_ Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene predmetu prevodu opisané

) Cléinok ITT
Urdeni is spolodny
enie a popis spoloénych Lasti, spolofnych zariadeni domy
a prisluSenstva domu

_ § vlastnictvom bytu j iené ;
yiu je spojené spoluvlastnictvo spolonjch gasti, spoloénych sariadeni bytového domu

a prislulenstva bytového domu.

podstatu 2 pezpeénost

a s urlené e 1 abe
5:hodi§tenc\,'n§ spolotné ui‘vaflle, najmi zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia, vchod,
_ vodorovné nosné a izolatné kondtrukcie a zvislé nosné konstrukeie.

. ktoré st uréené na spolotné urivanie

a S}Gifa V}’iufine tomuto domu, a to aj v pripade, ak sG umiestnené mimo domu. Takymito sariadeniami st
najmé kotolfa, bleskozvody, kominy, vytah, vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefonne @ plynové

pripojky.
4 Sachta, kanalizaéné gachta.

podiel na spolognych gastiach a spolotnych

Predévajiici prevadza s bytom na kupujiiceho spoluvlastnicky
7099/294342-in K celku

sariadeniach a prisluSenstve domu, ktorého velkost je vyjadrend podielom

a kupujbci tento preberd.

~ Cianok IV.
Uprava prév k pozemku
S viastnictvom bytu ¥ pytovom dome 52 prevadza aj spoluvlastnicky podiel na zastavanom pozemku parc.&.
lochy a nadvoria, 0 vymere 718 m?, parcela registra ,,C* evidovana na

5578/44, drub pozemku: zastavané p
Katastralnej mape, 210 VO velkosti 7099/294342-in k celku (t. vo vymere 17,3169 m2).

Zastavany pozemok parc,é.5578/44, druh pozemku: zastavané plochy 2 nadvoria, 0 vymere 718 m2,
parcela registra ,.C* evidovand na katastralnej mape, j¢ zapisany na LV . 6077 vedenom Spravou katastra
Topoltany, pre okres TopolGany, obec ‘Topoltany, Katastralne Gzemie Topoltany.

Clanok V.
Kipna cena a platobné podmienky

dohody zmluvnych stran a v stlade spodmienkami dohodnutymi

zmluynymi stranami v Zmluve 0 uzatvoreni budiicej kapnej zmluvy.

‘ ho v Clanku L av Clanku I vo vvike
56.837,50 €+ 90 % DPH (stovom: pét’desxa{éesftisicosemsmtﬁdsm’szdem eur pitdesiat centov), spolu teda
68.205,- € (slovom éest’desiatosemtisl'cdvestopiit’ eur).

Tito cena je tvorend suctom

® dc’)hodn%xrezj ceny b;rtu akbytu pristichajuceho spoluvlamnickeho podielu (uréenych prislusnymi
zakon{\}/m\ normamx) na spolognych tastiach, spolotnych zariadeniach a prislusenstve bytového domu
VO vyskg 5(‘5‘476,73‘ € + 20 % DPH (slovom: p‘eit’desiatﬁesftisicétyristosedemdcsiaﬁ;esf eur
sedemdesiattri centov), spolu teda 67.772,08,- € (slovom: §est’desiatsedemtisicsed«:mStosedemdesiatdva

eur osem centov), &

5

Strana } 3



6. Omegkanie s platenim &0 i len Casti kipnej

do]mdnmcj ceny spoluvlastni )

a prii’ahlému pozemku v05§nyi§ck1§h§6g(;¥cm (uréencho prislusnymi zakonnymi normami) K zastavanému

centov), spolu teda 432,92,- € (sl o Ef“ 20 % DPH (slovom: tristodest’desiat eur sedemdesiatsedem
92,- € (slovom Styristotridsatdva eur deviit'desiatdva centov)-

Kupujiici zaplatil na ki - ‘ zm
kipnu cenu prevadzanych nehnutefnosti do podpisu tejto zmiuvy sumu vo ViSke
ov), spolu teda

17.051.25 €+ 20 % DPH (s

20.461,50 ¢ vrza'x(:a ; ‘; l}))li’?i (Sl?vf)m: sederrn}z_'tst’tisicpét’desiatjcden cur dvadsatpat’ cent

Wipnej ceny provedza ; h(s ovom dvads?tt15fcétyristoéest’desiatjeden eur pitrdesiat centov). Zvyéck

ridsal devattisicsedem : nyc nqhnute!’nostx vo vyske 39.786,25 € + 20 % pPH (slovom:

(slovom Styridsatsed S 90186mdesxat§est’)eur dvadsatpat’ centov), spolu teda 47.743,50 € vratane pPH

o pasia fwvatel’se €ﬂ‘\tlS\cs‘ede'msto?tyrxdsat’tri gur pafdesiat centov), bude uhradenych VUB bankou, 3.5

i J om 1nVGS}léneho {iveru preddvajiicemu po splneni yetkych odkladacich podmienok
rpania uveru pred podanim névrhu na vklad vlastnickeho prava do katastta nehnutelnosti. predavajici

vystavi faktdru v deft podpisu kiipnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena je kalkulovand na byt podia §peciﬁk£1ci
iknuté na siklade indi

kupu@ﬁci j:e povinny uhradit vietky dalsie naklady vzni
prevadzaného bytu podla poziadavick kupujticeho. &tandard bytu je po

zmiuve.

Kupujici vykond prislusné platby v hotovosti do pokladne predavajiceho alebo na ucet predévajéceho
uvedeny v zahlavi zmluvy tak, aby najneskdr posledny dedt lehoty splatnosti pola platba pripisand na acet
predévajﬁceho alebo zaplatena v hotovosti do pokladne predévaj{meho.

ceny po dobu dlh&iu ako 20 Kalendarnych dnf, budt povaiavat’
zmluvné strany 22 podstatné porusenie tejto zmiuvy 20 strany kupujticeho, ktoré  zakladd pravo
predévajﬁceho od tejto zmluvy odstapit. Podstatné porudenie tejto zmluvy opré’vﬁuje predz‘waj(xceho
uzatvorit na predmet tejto zmluvy novi zmluvu § inym zdujemcom (kupujﬁcim}. Udinky odstipenia od
tejto zmluvy z0 strany predévajﬁceho nastan( driom dorudenia pisomného oznamenia pr&dévajﬁceha na

adresu kupujiceho uvedent: v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade odstiipenia predéVajﬁceho od tejto zmiuvy Z

d6vodu omedkania s platenim kapnej ceny kupujdeim, ie prcdévajﬁci opravneny poiadovat’ uhradenie
odstupn¢ho vO vyske 10 % 2 celkovej kapnej ceny predmemych nehnutelnosti afirok Z omeskania.
Zmluyné strany sghlasia v tomto pripade so zapoditanim vzajomnych pohl’adz’wok, £ pohl'adavky
kupujticeho na vratenie doteraz zaplatenej kapnej ceny @ pohl'adavky predévaji;ceho na zaplatenie
odstupného, firokov Z omeskania, resp. zmluvnej pokuty. Preddvajici sa v tomto pripade zavizuje zaslat
kupujtcemu pisomné ozndmenie o vykonanom zapodte a peftazny zostatok najneskdr do 30 kalendérnych
dni uhradit (vratit) na et kupujiiceho. V pripade, ak vyska doteraz zaplatene] kapnej ceny nepokeyje
odstupné & Grok z omeskania v plnej vyske, je kupujtici povinny doplatit rozdiel do 7 kalendédrnych dni od
dorudenia ozndmenia predévajixceho na adresu kupujiceho uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

v pripade odstiipenia kupujiceho od tejto zmiuvy Z dovodu na jeho stranc, je predavajici opravneny
poiadovat‘ yhradenie odstupného VO vydke 10 % 2z celkovej kapnej ceny prcdmetngfch nehnutelnostic
Zmluvne stramy sihlasia v tomto pripade so zapoditanim vzajomnych pohladévok, tj. pohladivky
kupujiceho na yrétenie doteraZ zaplatenej kapnej ceny @ pohfadivky predévajixccho na zaplatenie
odstupného, néhrady $kody, resp. smluvnej pokuty. Predavajici sa v tomto pripade saviizuje zaslat
kupujticemu pisomné ozndmenie 0 vykonanom zapodte a peftazny zostatok najneskdr do 30 kalendamych
dni uhradit {vratit) na et kupujaeeho. V pripade, ak vySka doteraz zaplatene] kapnej ceny nepokryje
odstupné v plnej vyske, je kupujiict povinny doplatit rozdiel do 7 kalendarnych dni od dorucenia
oznémenia prcdévg}(xccho ha adresu kupujiceho uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.
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10.

[ %)

_ Vlastnictvo k predmetu prevodu nadobudne kupujici na siklade pravoplatnéh

 Névrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto

Zmluyné st ‘ i ; .

f‘vpl\”\ ajﬁ?édgg *Szinﬁimd;l i)izv p,”f’a‘%ea ak kupujuci bude mat voii predévajiicemu nevyrovnané zaviizky
vklad viastickeh réy licej Zmiuve (alebo z tejto zmluvy, mé preddvajici pravo nepodat névrh na
" s ¢ho prava v pro§pech kupujiceho do katastra nehnutelnosti, a to az do aplného vyrovnania
‘?Cf{", zavazko}f, alebo od tejto zmluvy odstlpit a kupujici nie je opravneny podal ndvrh na vklad
vlastnickeho préva v zmysle tejto zmluvy do katastra nehnutelnost(.

. Zmluvné ; o ¥ G s . 1
uvné strany berii na vedomie, ze V dohodnutej kiipnej cene nie st zahrnuté naklady kupujiceho na

i:pifl(?;him‘ifzf‘; 03?@’}': resp. zmeny dispozitného rieenia bytu, vykonané na siadost a pokyn
-'§1 J 3 ~ ¥V €0 nute) klllpnej cene nie st tiez zahrnuté spravne poplatky, prip- odmena notara, prip-
naxiady SPO;}Eflé s vyhotovenim snaleckého posudku a iné vydavky stvisiace SO zriadenim séloznych prav,
ako aj ich zdpis do katastra nehnuteTnosti, ktoré hradi kupujici.

Predavajici a kupujici sa dohodli, Ze poplatok za zapis vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti
zaplati predévajici, v pripade okolnosti vyzadujicich urjchleny vklad Jlastnickeho prava do katastrd
nehnutelnosti tento zaplati kupujuci. V pripade okolnosti vyzadujicich si spracovanic znaleckého posudku
siidnym znatcom, tento zaplati kupujaci.

Clanok VL
Odovzdanie bytu
a nadobudnutie viastnickeho prava

o rozhodnutia 0 povolen

vkladu vlastnickeho priva v prospech kupujiiceho do prisluného katastra nehnutelnosti, ktorému
predchadza kolaudacia stavby a {plné uhradenie kipnej ceny. 1. uhradenie véetkych splatok, pripadne

draldich pefiaznych saviizkov predavajiicernu.

kipnej zmluvy do katastra nehnutelnosti je na zaklade
kupujbci splnomacﬁuje

dohody ugastnikov tejto  zmluvy opravneny podat vylucne predavajici,
davajtici sa zavizuje

predévajiceho na podanie navrhu na vklad vlastnickeho préva podfa tejto zmiuvy. Pre
do 30 kalendamych dni od vyrovnania vietkych zavazkov kupujiceho vodi preddvajicemu podfa tejto
Zmiuvy, podal prisfudnému pracovisku spravy katastra navrh na vklad vlastnickeho prava kupujtceho.
Kupujtici sa zavizuje pritom poskytnat predévajicemu potrebnit siinnost.

predavajici je povinny do piatich pracovnych dni po pripisani celej kupnej ceny nd acet pred:'wqiixcehc.
vyzval kupujaceho na prevzatie predmetu prevodu. O odovzdani predmetu prevodu bude spisand zépisnica
/preberact protokol/, ktor( potvrdia podpismi obe smluvné strany, v ktorej sa uvedic stav predmetu prevodu
v momente odovzdania kupujdcermu. Kupujtici nie je opravneny odmietnut’ prevzatic 8 podpisanie zapisnice
v pripade, ak predmet prevodu vykazuje len drobné vady a nedorobky, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu.
¥ tomto pripade je predavajiici povinny drobné vady a nedorobky pezplatne odstranit’ v tehote uvedenej
v zpisnici. V pripade, ak kupujici bez vaznych ddvodov odmietne 7Zapisnicu podpisat’, uvedie sa tito
skutocnost’ v Zépisnicl spolu s dovodom odmietnutia, prevzatie predmetu prevodu potvrdzuje za kupujuceho
v tomto pripade svojim podpisom technicky dozor predavajiceho 2 povinnost predavajiiceho odovzdat
p;edmet prevodu sa povaiuje 2a splnent ditomn podpisu zApisnice technickym dozoron prcdﬁvajaceha
Uginky odovzdania @ prevzatia predmetu prevodu nastavaji tiez v pripade, ak kupujici bez zévaznych
ddvodov odmietne pﬁ:vziat’ predmet prevodu a/alebo K odovzdaniu predmetu prevodu sa bez zavarnyeh
dovodoy nedostavi a Jalebo bez zavarnych dovodov nepodpile prcberaci protokol, ato ani v lehote £
falenddrnych dnf odo dnia urdensho preddvajicim vo vyzve zaslane] kupujlicemu na prev zatie predmett

prevodu.
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Bda\’fizllf?\ Zodp_ove,da vi:) to,' e byt mé v dobe zapisnitného prevzatia zmluvne dohodnuté vlastnosti, Ze
Zodpoveda techm(;:kym RoRmam 4 predpisom SR, a Ze nemé vady, ktoré by rusili alebo znizovali hodrzom
alebo schopnost’ jeho uZivania k zvylajnym alebo zmluvne predpokladanym Gtelom. Predavajuci nesie
Zoc.ipovec'inost’ poé[’g predchddzajlcej vety Vv lehote 36 mesiacov od podpisu preberacieho protokolu
obidvomi zr_niuvnymx stranami, pokial vyrobca neuvadza inak. Kupujtici je povinny nakladat’ s predmetom
pre\-’odfx po jeho prf:vzati s naleditou starostlivostou. Néroky kupujiiceho z vad zanikajt, ak nie st uplatnené
u px‘f:davaguceho pisomne, pri zjavnych vadéch v preberacom protokole, pri skrytych vadach doporucenym
oznm:ffer}im Ofios!am’/m preddvajicemu najneskor do uplynutia zaruinej doby. V oznameni — reklamécii je
kupfljllfl povinny uviest’ vdetky podrobnosti zavad a aké pravo 2 reklamécie si uplatiije. Predavajici je
povinny cdstrfinxf riadne uplatnené vady bez zbytoéného odkladu. Za tymto agelom je kupujiici povinay
umoznit predivajicemu alebo nim poverenej osobe pristup do priestorov, kde sa vada nachadza a poskytnﬂt’
mu ?erhQUtnﬁ stdinnost na uéelné a rychle odstranenie vady. V pripade porudenia tejto povinnosti
predfiva_;'uct nezodpoveda za nespinenie reklamécie ani za neodstrénenie vady resp. 22 Jalgie pripadné vady,
kioré nésledne vzniknii. Po odstréneni vad sa spiSe zdznam, v ktorom predavajlici potvrdi kedy bola
reklamdcia uplatnend a ako a kedy bola vykonand oprava. 74znam potvrdi svojim podpisom kupujiici.

Clanok VIL
Pristiipenie k zmluve o vykone spravy

odnost’ou Stavebné bytové druZstvo
zakona &. 182/ 1993 Z.z.

W)

1. Kupujci sa tymto zavizuje pristipil & zmluve o sprave SO spol
Topoféany, kiors bude vykondval spravu tohto bytového domu yzmysle § 8

v platnom zneni.

9. Obsahom tejto zmluvy je prvy prevod vlastnictva predmetu prevodu na kupujiiceho Z vlastnictva
predévajﬁceho, ktory nadobudol stavbu, v ktorej sa byt nachédza jej vybudovanim v stilade so stavebnym
povolenim, naslednou kolauddciou stavby a rozhodnutim 0 uréeni sipisného gisla.

3. Ditom odovzdania a prevzatia predmetu prevodu je kupujici povinny prihldsit' sa u spraveovskej spolognosti
a zaroveh od tohto diia sa kupujiici zavizuje hradit vietky poplatky spojené s ug{vanim predmetu prevodu,

ktoré vzniknd odo dna jeho odovzdania predavajicim.

Clanok VIIL
=) Osobitné dojednania
{. Predavajici vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu tejto smluvy je pravdivy stav uvedeny v tomto bode v pismendch a)

az h):
a) na predmete prevodu neviaznu yiadne zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava,

alebo akékofvek prdva tretich 0sdb (najmd prava drzby, uZivania, predkupné prava apod.), Ziadne
farchy, bremend a obmedzenia, ani v ramei poznamok okrem:
. zakonného zaloZného préva v zmysle § 15 s4kona &. 182/1993 Z.z.
. zaloiného pravay prospech banky VUB, a.s. sriadeného za delom poskytnuﬁa averu kupujiicemu
b) na predmet prevodu neboli uplatnené siadne naroky podlia osobitnych pravaych predpisov, vratane

redtituénych ndrokov @ predavajici nemd vedomost ani o Ziadnych salobach, sudnych sporoch,

ndrokoch, procesoch, poiiadavkéch, vydetrovaniach, rozhodeovskych konaniach alebo inych zatial

neukonéenych konaniach v savislosti s predmetom prevodu, vratane najmi akychkolvek vykondvacich

konani stdneho, exckugného alebo spravneho organu,
¢) predmet prevodu nie je predmetom akychkol'vek konani oh

podobaych konani,

[adne vyvlastnenia, vyrovnania alebo
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) predivajici pred uzavretim tejto zmluvy predmet ij |
) ; prevodu, ani jeho Sast’ kle
do gl?chgfis}ej spolotnosti alebo druzstva, ani ho inak nescudzilj' s nepreda,nepouziL e tho vt
¢) predavajict nie je zaviazany vodi riadnej osobe predmet re\;m’i v bud i iest’ ale atazit
 aeskcprien bl p p u v buditcnosti previest’ alebo ho zatazit
{) v\’astmct:\fo a;l)redé}/ajﬁceho k predmetu prevodu nie je ovplyvnené Ziadnou dohodou alebo zmluvou, ¢i
pisomnou alebo Gstnou, uzavretou s tretou stranou a nie je siadnym sposobom obmedzené jeho prave
5 pr.edmetom prevodu disponovat,
g) boli splnené véetky potrebné podmienky podla platnych pravnych predpisov, aby vl
» k pre‘dmetu prevodu mohlo byt prevedené na kupujiceho,
hy nema vedomost, Ze na predmete prevodu st iné pravne vady.

astnicke pravo

_ Predévajuci sa zavizuje, Ze sa zdezi akychkolvek konani, ktoré by boli v rozpore s ustanoveniami odseku |

pism. a) a7 h) tohto &lanku.
. Vpripade, ak sa ktorékoPvek z vyhldseni predévajizceho uvedené v odseku 1. tohto &lanku ukaze ako
nepravdivé, alebo ak predavajici porusi povinnost podfa odseku 5. tohto &lanku, kupujiici mé narok na
zmluvnd pokutu vo vyske 10 % Z kiipnej ceny a siicasne je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, pretoZe
predmet prevodu bude mat urdité vady, 0 ktorych predévaj\’xci yyhlasil, Ze ich nemé a okrem toho bude mat’
tiez narok na nahradu gkody, presahujicu vysku smluvnej pokuty. Aj po odstiipent od Zmluvy podla tohto
bodu, zostdvajl platné aaginné tie ustanovenia zmluvy, ktoré zakotvujl pre kupujticeho naroky voti
predavajicemu stivisiace s porusenim tejto zmluvy zo strany predévajﬁceho alebo nepravdivosr‘ou jeho
vyhlaseni.

4. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmluvn& pokuta, na ktort vznikne narok tej ktorej zmiuvne]

strane podfa tejto zmluvy je splatnd v lehote 10 dni odo dila dorudenia vYZVY oprévnenej zmluvnej strany na

jej Ghradu povinnej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

1. Na vztahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouZijd pristusné ustanovenia Obtianskeho zakonnika

a zakona & 182/1993 2.2.V meni neskordich predpisoy.

)2 Yietky zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne. Pre platnost’ & geinnost kazdej
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy musia pripojit svoje podpisy vietci Geastnfei. Tato zmluva je zivizna

ipre pravnych néstupcov Gicastnikov.

3. Kupujtei spinomocﬁuje predavajiceho na opravu chyb a inych nespravnosti obsiahnutych v tejto zmluve,
najmi zrejmych chyb v pisani. po&itani aties na doplnenie tdajov, pokial G tieto potrebné na adely
konania pred tatnymi organmi, organmi samospravy a inymi osobami vO veciach savisiacich s vkladom
viastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

4. Zmluvaje yyhotovend v Sestich exempléroch, ktoré maji rovnakil platnost.
5, Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu oboma gmluynymi stranami a Gginnost ditom pravoplatnosti

ozhodnutia prisluénej spravy katastra 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu v prospech

kupujtceho.
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ahat Standard vybavenia
it

M;:‘)(;ri;ilmi{? Standard Vybavenia holobytu
Yiunkény bytovy dom Color House

HOLOBYT
Podlahy
° cementovy poter

Povrehovd dprava vnitorrjch stien a stropov

+ hala, izby, kuchyiia- vai .
T ¥ yna- vaiitornd vipenno cementové omietka , WC a kiipeliia- vipenno cementové omietka bez
~malovky , ; pe

Vstupné dvere do bytu

* bezpednostné viac bodové dvere Sherlok s poZiarnou odolnostou a bezpelnostnym kovanim,

Okenné konStrukcie

» plastové okna a balkénové dvere s izolatnym dvojsklom, kridla otviravo sklopné, farba rému biela, vonkajsie
parapety plech v bielej farbe, vnitorné parapety plastové bicle] farby

nggia/ balkon-podiahy
« mrazuvzdorné keramickd dlazba

Zébradliie

}"3- balkén, lodZia, terasa- ocelova konstiukeia s vyplitou tahokov

Vykurovanie, priprava teplej a¥itkovej vody

o objekt ma vlastnd plynovii kotoliiu

Vykurovanie izieb je zabezpedené doskovymi vykurovacimi telesami s termoreguladnymi hlavicami, v Kapel'ni
rehrikovym radidtorom.

ceho
ceho
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jp/édavé instalicie
| jisuvkove a svetelné okruhy vritane zasuviek a spinalov(referendny typ Legrand Valena) bez dodavky

jetidicl. predpriprava stropného osvetlenia a predpriprava pre kuch i Y
B itk digestor, sporék) P pre kuchynské elektrospotrebie (varnii dosku,

Slabopriidové indtaldcie

« zabudovana slabopridova pripojka, doméci audio telefén na kontrolu vstupu do objektu

Vyduchotechnika

e predpriprava vzduchotechnického napojenia kuchynského digestora, nitené vetranie kipelne a toalety

~ axidlnym ventilatorom sO samostatnym vypinacom

B jferade spotreby energil

« yodomer na spotrebu studenej a teplej vody, digitalne merace spotreby tepla st ingtalované na privode 2

spiatocke kiirenia

sujiieeho
sujiceho

Swanal  Sganail




Predavajici:
Obehodné meno:
Sidio:

iICO:

DI

P’ 1ICDPH:

¥ Bankové spojenie:
Cislo Getu:
Zapisand:

Konajlica prostrednictvom:

(d'alej len preddvajici)

Kupujtci:

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

DIC:

o ICDPH:

Bankové spojenie:

Cislo Ggtu:

Zapisani

Konajlica prostrednicivom:

(d'alej aj len kupujtci)

zaplatit predévajucemu

1. Predmetom tejto kipnej zmluvy
(v podiely 1/1) viastnictvo nehnutelnosti blizsie uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku a zévizok kupujiceho

kipnu cenu v zmysle a za podmienok niz§ie uvedenych.

. j; g'. ¢ /{ ) ,
21 JAl 208 Fho = Kt
153143

A

£ 5 .

Képna zmluvad NP0210/2012

uzavretd v zmysle § 588 a nasl, zikona & 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorSich

predpisov
{d'alej fen zmluva)

medzi

S — Group, s.r.0.

Kutlikova 17, Bratislava 852 30

36 567 248

2021933463

SK 2021933463

Tatra banka

2924863695/1100

Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, odd. Sro, viozka & 51933/B
Marek Piterka, konatel, narodeny 28.05.1977 v Topof ¢anoch.

rodné &islo: 770528/7161, trvale bytom: Kukuéinova 6, 900 27 Bernolékovo

C&Qs.r.o.

Zéhradnicka 51, 821 08 Bratislava

45335699 -

2023021506

§K2023021506

VOLKSBANK Slovensko, a.s.

4020119509/3100

Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, add. Sro, viozka ¢. 64454/B

JUDr. Viadimira Vydrova, konatel

Kontaktné osoby za technicki stranku: Martinus Willems a Peter Rybansky

Clanok L
Predmet zmluvy

je zaviizok predavajlceho previest do vylucného viastnfctva kupujiceho
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i

ju 1/1) nasiedovnych nehnutelnost

Zariadenie verejnej Spravy o administrativy & 2% VC:?jod ¢.10, a 5- 90522$3
polyfunkéného bytového domu v Topolganoch na ul. Janka Kréala, s0 slipisnym & 4869, na por
 registra C &. 5578/44, zastavané plochy 2 nadyoria 0 VYmEre 718 m2 (dale] lm} ,,dgmﬁ,g%
b) Spaluvlastnickeho podielu na spolotnych gastiach, spolognych zart prislusens

iadeniach &
domu VO velkosti 14219/204342- in k celku, ’ -
‘ : 4 < 5578/44, druh semku: zastavan® plochy 2
c) spoluviastnickeno podielu na zastavanom pozemku parc.L. 5578 Kat porgﬂnaj mape, VO V¢

. p fkostt
nadvoria, o vymere 718 m2, parcela registra L evidovand na
14219/294342-in k celku,

edené pod pismenom a) az ¢) st zapisané na
katastra T opol¢any. Pre okres Topolcan

predavajici je v§lunym vlastnikom (vefkost spoluv}asmickeho podic

a) nebytového priestoru —
bymvébc»

qradoim
nosti LV & 6077 vedenom Katastralnym urado?
Ve, Spubvow y, obec¢ Topolcany: katastraine (zemic

v Nitre, Spravou
Topoftany.

1u ako ,,predmet prevodu®.

predavajlici predéva 20 syojho vyluéného viastnictva predmet ‘pr?quu 50 lv§e£klym :ciakt?rxlni'vrg
pristusenstvom & so vietkymi pré'vami apovinnost’ami snimi spojenymi do vyiqéneho viastnict h
kupujiceho 22 kapnu cenu podla Clanku V. bod 5.2 tejto zmluvy a za’d‘al§xch podmienok stanovanyc.
v tejto zmluve a kupujici kupuje predmet prevodu s0 yietkym zékonnym prif;!uﬁenstvom a ,30 _v?etkymx
pravami a psvirmost’ami s pimi spojenymi do svojho vyluéného ylastnictva za kapou cenu podla Clanku V.
bod 5.2 tejto zmluvy 222 Jalsich podmienok stanovenych v tejt

Dalej len spo

o zmiuve.

Ctanok .
Popis nebytového priestorit
1. Prevadzany nebytovy priestor &. 2, vehod €.10, na 5 poschodi pozostava 21 miestnosti — administrativy
a prisludenstva: chodba, recepcia, WC, kapelne.
2. Celkova vymera podiahovej plochy nebytového priestoru podla projektovej dokumentdcie bez
Ioggie/balkénu/terasy je 142,19 m2. Plocha toggie/balkénu/rzrasy je 69.82 m2
m spoluvlastaictve viastnika prevédzzméhq

3. Priecka oddelujica prevadzany nebytovy priestor je v podielovo
nebytového priestoru 2 viastnika susedného bytového priestoru.
4. Padorys nebytoveho priestoru tvori neoddelitelna Pritohu & 1 zmluvy.
5. Zmluyné strany sd dohodli, Ze kupujlici nadobuda touto zmluvou od dvajl J
‘ i, ze ] dobu 7 predavzguceho pebytovy priestor
v Standarde podla Prilohy & 2 tejto zmiuvy. Dalsie vybavenie nebytového priestoru sa zaviizftie z);bg?;)cé};'
a zrealizovat na vlastné ndklady a nebf:ZP?éenstvo kupujici. V nebytovom priestore sa nachéd;mj 0 \rnémmé
Kanalizacia, rozvody vody, astredného kirenia, vidtorny rozvod telefonu

inétaldcie a to clektroindtalacia,
SKT, okrem stapacich veden, ktoré budt uréené na spoloéné uzivanie.

4 nebytového priestoru tvori neoddelitelna Prilohu & 2 zmluvy. Viasmictvo
e(r;aml do ngbyt}:)vého priestoru, vratane zarubni a hlavaymi
vy a elektrickymi poistkami pre nehytovy priestor “

6. Charakteristika vybaveni
neby{mvet}o Pricstom je ohranigend vstupn¥mi dv
uzavieracimi ventitmi privodu teplej a studenej vo
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—— . Clénok IT1
. a popis spoloénych Easti, spolonyeh zariadeni domu
a prislufenstva domn

1, Svlastnic : : . . )
y'! ctvom nebytového priestoru je spojené spoluviastnictvo spoloénych gasti, spulo&n)"ch zarfaden

bytového domu a pristusenstva bytového domu.

Sp?imrégmf Sastemms "%""}’,ého domu sa rozumej Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu 2 pezpetnost

A 5;32 “ne na SpOIOfEne urfvanie, najmi zéklady domu, strechy, chodby: obvodové mury, priecelia, vchod,

<choditte, vodorovné nosné a izolaéné konstrukeie 2 2vislé nosné konStrukeie.

3. Spo}og‘:n}'frfai sariadeniami bytového domu sa rozumejl zariadenia, ktoré st uréené na spolotné u:‘zs'wfni?
2 S} d7ia vlutne tomuto domu, a (0 aj v pripade, ak st umiestnené mimo domtl. Takgmito zariadeniami su
najmi kotolfia, bleskozvody, kominy, virah, vodovodné, kanalizaéné, elektricke, elefénne a plynove

pripojky.

12

4. Prishugenstvom bytového domu sa rozumejii: vodovodna 3achta. kanalizaéné Sachta.

rom na kupujiceho spo}uvlastnicky podiel na spolocnych

») 5. Predavajlici prevadza s nebytovym priesto ; °
tastiach a spolotnych sariadeniach a prislusenstve domu. ktorého velkost je vyjadrend podielom

14219/294342-in k celku g kupujici tento preberd.

Cléanok 1V,
Oprava prav k pozemku

1. S vlastnictvom nebytového priestoru v bytovomm dome sa prevadza aj spoluvla’stnicky podiel na
Zastavanom pozernku parc.&. 5578/44, drub pozemku: sastavané plochy @ nadvoria. o vymere 718
o velkosti 14219/294342-in k celku (t.j. vo

m2, parcela registra ,C" evidovani na katastrdlne] mape, a0V

vymere 34,6850 m2).

9, Zastavany pozemok parc~é.5578/44. druh pozemku: zastavané plochy @ nadvoria, o vymere 718 m2, parcela
registra Ko evidovana na Katasiralnej mape. j& zapisany na LV & 6077 vedenom Spravou katastra
Topolany, pre okres Topol€any, obec Topolany. Katastralne uzemie Topoltany.

Clanok V.
Kiipna cena 2 platobné podmienky

zéklade dohody zmluvaych stran av stilade spodmienkm‘ni dohodnutymi

1. Kupna cena je urcend na
smluyngmi stranami v Zmluve o uzatvoreni buddcej kipnej zmluvy.
9. Zmiuvné strany s dohodli na kipnej cene predmetu prevodu opisancho ¥ Clanku L av Clanku 1. vo vyske
130.195,75 € + 20 o4 DPH (slovont: smtridsat’ﬁesicstodavéit’desiatpiit' cur sedemdesiatpil centovh sbn&u
(eda 156.234,90,- € {slovom stopéit’desim§est’tisfcdvestou=idsat’ﬁyri eur devitdesiat centov). '

Této cena je tvorend siitom

o dg}:;)dnutc);wcerfxy net?ywvé'hel ;xr'iesmn:l z}knebytovému priestory pristuchajiceho spotuviastnickeho
p ielu {uréenych pnsi’u?inymt zakonnymi normami) na spolotnych Zastiach, spolodnych zariadeniach
a prishuenstve bytového  domut yo o vyske 12947315 €+ 20 Yo nen (s!ovnxﬁ*
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dohodnutej ceny s sttt .

a prifahlé é‘ " pgzzﬁf}z?:\iZSt?’f&teho podietu (uréeného prislugnymi zdkonnymi normarmi) k zastavanému

centov), spolu teda 867 12\}S e 722,60 € +20 % DPH (slovom: sedemstodvadsatdva eur Sestdesiat
’ ,12,- € (slovom osemstoSest desiatsedem eur dvanast’ centov).

. };;};‘g; cg iag‘étLLnnggﬁp?; cens Pre}'édzfm}?ch.n(ehnutei’nesti do podpisu tejto zmluvy sumu VO vyske
yrktane DPH (slovom & ?;/01‘?. _fr}dsatosemtxstcdevétstqosemdesmtd\‘a eur ), spolu teda 4?.778,‘40 €
S rr styri S{n?estt}sfcsedemstosedgmdesxatosem eur Styridsat’ centov). Zyysok kiapne)
b preva zanych  nehnutefnosti  vo  vySke 9121375 € + 20 o, DPH (slovom:
deviitdesiatjedentisicdvestotrinast eur sedemdesiatpat centov), spolu teda 109.456,30 € yratane DPH
(slovom stodevét’tisic§tyrist0pét’desiat§est’ eur patdesiat centov), bude uhradenych VIJB bankou, a.5. ako
poskytovatelom investicneho fiveru predavajicemu po spineni vietkych odkladacich podmienok gerpania
hnutePnosti. predavajtci vystavi

iwer}i pred ?Qdanim navrhu na vkiad viastnickeho prava do katastra n¢

faktiru v defi podpisu kapnej zmluvy.

_ Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena je kalkulovana na nebytovy priestor podla gpecifikacie v Prilohe
¢ 2, a kupujici je povinny uhradit vietky daldie naklady vzaiknuté na zéklade individualnych Gprav

prevadzaného nebytového priestoru podla poriadaviek kupujtceho. Standard nebytoveho priestoru je

popisany v pPrilohe &. 2 k tejto zmluve.

alebo na Gcet predévajéceho

. Kupujuci vykoné pristusné platby v hotovosti do pokladne predavajiiceho
a platba pripisand na Géet

uvedeny v zéhlavi zmluvy tak, aby najneskor posledny deit lehoty splatnosti bol
predavajiceho alebo zaplatend v hotovosti do pokladne predévajiiceho.

o i len Zasti kipnej ceny po dobu dlhgiu ako 20 kalendarnych dni. bud povaﬁovat‘
dstatné porudenie tejto zmluvy zo strany kupujtceho, ktoré  zakladd pravo

predévajﬁceho od tejto zmluvy odstipit. Toto podstatné porufenie tejto zmluvy opraviiuje predavajiceho
uzatvorit na predmet tejto zmluvy novi zm inky odstipenia od

juvu s inym zaujemcom (kupujicim). Ue
tejto zmluvy 20 strany predévajuceho nastant diiom dorudenia pisomného oznamenia predévajfxcehc} na
adresu kupujiceho uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. V pripade odstapenia predavajoceho od tejto zmluvy z
dévodu omeskania s platenim kipnej ceny kupujicim, je predavajuci opravneny pozadovat uhradenie
odstupného VO vydke 10 % z celkovej kipnej ceny predmetnych nehnutefnosti a trok z omedkania.
Zmluvné strany suhlasia ¥ WTadavok. tj. pohladavky
Kkupujiiceho na vratenie doteraz zaplatenc] kapn

tomto pripade soO zapotitanim vzajomnych pol

e ceny a pohFadavky preddvajicebo na zaplatenie

odstupn€ho, Grokov z omeSkania, resp. zmiuvnej pokuty. Predavajici sa v tomto pripade zavizuje zaslat

kupujicemu pisomné oméamenie o vykonanom zépotte a pefiaZny zostatok najneskdr do 30 kalendéarnych

dni vhradit (vratit) na ncet kupujiceho. V pripade, ak vysha doteraz zaplatene] kipnej ceny ﬂepnk;\,‘%&:

odstupné a Grok z omeskania v plnej vyske, je kupujici povinny doplatit’ rozdiel do 7 kalendarnych dni od
dorugenia ozndmenia predavaj fiecho na adresu kupujiceho uvedent v zéhlavi tejto zmhuvy. '

Ometkanie s platenim &
zmiuvné strany za po

¢

7.V pripade pdstipenia kupujticeho od tgjlo zmluvy z dévodu na jeho strane, je preddvajuci opravneny
pozadoval uhradenie odstupného vo vyske 10 % z celkovej kapnej ceny prédmetnﬁﬂf nehmncl‘no%t}
Zmluyné strany sdhlasia v tomto pripade so zapogitanim yzijomnych pc.th"adévoi(. t. pohl'a&{;\?;\;
kupujiceho na yratenie doteraz zaplatene] kapnej ceny a pohladivky pmdfwaiﬁcc'houna‘ zaplatenie
odstu‘pného, nihrady $kody, resp. zmluvne] pokuty. Predavajici sa v tomto pr{p ade lﬂv‘zimicp ;{mm
ku?uﬁ;cmnu pisomné oznamenie o vykonanom zdpocte a pefiazny zostatok najneskor do 30 katéndéx;mfcl*
dni uhradit (vratit) na Gcet kupujticeho. V pripade, ak vyska dolferaz zaplatenej kupnej ceny ne w‘oki
odstupné v plnej vyske, je kupujici povinny doplatit rozdiel do 7 kalendarnyeh dnf od dOIi'uL:}x)}:i
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ozndmenia predavajiceho na ad
menia pre resu kupuj ‘edenti v zahlavi tef
od tejto kipnej zmluvy odstipit v peip pujuceho uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Predavajiici je opravneny

adoch upravenych v tejto zmluve.

Zmiuvné strany sa dohodli et

viplivajice zo Zm¥3» ?d;‘biff pripade, ak kupujici bude mat’ voli predavajicemu nevyrovnané zavizky

viklad viastnickeho préz*a ¥ — Zmluve: _aieh@ z iejto zmluvy, mé predévajici pravo nepodat’ navrh ne

tichio zavazkov, alebo Mﬁ?ﬁ;ﬁﬁﬁ}ﬁm do katastra nehnutelnosti, a to az do upiného vyrovnanie
i v ) y odstipit’ a kupujici nie je opravneny * navrh na vklad

viasmickeho priva v zmysle tejto zmluvy do katastra nehn;:xuti rmsf:;f je opravneny podal na

. Zmluvné : bert .

pripadné ;fzneinzc ;‘;rzzvvedamm ze v dohodnutej kipnej cene nie si zahmuté naklady kupujiceho n

a pokyn kupujiceho, V dOhfeSp zmeny dispozitného rieSenia nebytového priestord, vykonané na Zadost

prip. néklad S "’dm’w{ kipnej cene nie sii tiez zahrnuté spravne poplatky, prip. odmena notéra,
ok dy spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a iné vydavky sivisiace so zriadenim zaloznych

prév, ako aj ich zapis do katastra nehnutelnosti, ktoré hradi kupujuci.

. Predévajici a kupujici sa dohodli, ze poplatok za zapis vkladu viastnickeho préva do katastra nehnutelnosti
zaplati preda{vajéc%, v pripade okolnosti vyZadujicich urychleny vklad viastnickeho préva do katastrs
nff:hnutcfnosu tento zaplati kupujici. V pripade okolnosti vyzadujiicich si spracovanie znaleckého posudku
sidniym znalcom, tento zaplat kupujici.

Cléanok VL.
Odovzdanie nebytového priestoru
2 nadabudnutie viastnickeho pravs

1. Viastnictvo k predmetu prevodu nadobudne kupujici na zéklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni
vkladu vlastnickeho préva v prospech kupujiceho do prisiudného katastra nehnutelnosti, ktorému
predchadza kolaudacia stavby a Upiné uhradenie kiipnej ceny, L. ghradenie vietkych splatok, pripadne
dalsich pefiaznych zavilzkov predévajicemu.

2. Navrh na vklad vlastnickeho priva podia tejto kipnej zmiuvy do katastra nehnutelnosti je na zaklade
dohody Gtastnikov tejto ymiuvy opravneny podat vilutne predavajici. kupujaci  spinomociuje
predévajiiceho na podanie navrhu na vklad viastnickeho préva podia tejto ymluvy. Predavajici sa zavazuje
do 15 pracovnych dni od vyrovnania vietkych shviizkov kupujliceho voli predévajicemu podla tejtc
zmluvy, podat’ prislunému pracovisku sprévy katastra névrh na vklad viastnickeho prava kupujdeeho,
Kupujici sa zavizuje pritom poskytn(t predavajtcemu potrebnii sicinnost.

3. Predévajici je povinny do piatich pracovnych dni po pripisani celej kipnej ceny na et predavajiicehc
vyzvat kupujieeho na prevzatie predmetu prevoedu. O odovzdani predmetu prevodu bude spisand zépisnice -
Jpreberaci protokol/, kioril potvrdia podpismi obe zmiuvné strany, v ktorej sa uvedie stav predmetu prevodu
v momente odovzdania kupujicemu. Kupujici nie je opravneny odmietnut’ prevzatie a podpisanie zapisnice '
v pripade, ak predmet prevodu vykazuje len drobné vady a nedorobky, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu.
V tomte pripade je predavajici povinny drobné vady a nedorobky bezplatne odstranit’ v lehote uvedene)
v zépisnici. V pripade, ak kupujiici bez vainych dovodov odmietne zapisnicu podpisat, uvedie sa tatc
skutocnost’ v zépisnici spolu s davodom odmietnutia, prevzatie predmetu prevodu ponzuje za kupujiceho
v tomto pripade svojim podpisom technicky dozor preddvajiceho a povinnost predavajiceho odovzdat
predmet prevodu sa povaZuje za splnend diiom podpisu zépisnice technickym dozorom predavajiceho.
Uginky odovzdania a prevzatia predmetu prevodu nastavajt tiez v pripade. ak kupujici bez zavaznych
dovodov odmietne prevziat predmet prevodu walebo k odovzdaniu predmetu prevodu sa bez zévaZnych
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vodov nedostavi a /
alebo bez zavasny "
alendarnych dnf odo di aznych ddvodov nepodpi )
~ b o dia § PP piSe preberaci g
s urencho predavajicim vo vyzve zaslanej kupujﬁg;;kﬂg ato ant v }‘i‘i‘m 2
J prevzate pr metu

f Preda\'ajx;xci‘zodpovedé za 10, Ze neb
kastnost'l, ze zodpovedd technic
nizovali hodnotu al

; viovy p'rxestor mé v dobe zpisniéného prevzatia zmluvne dohodnuté
kym normam a predpi " ; . o
’ ebo schopnost jeho uffvani predpisom SR, a Ze nemé vady, ktoré by rusili alebo
Predavajici nesie zodpovednost odji’a udz x;'}a:nza_if i Pue i propcitadanin 0%
protokolu obidvorm zmluvym Sgran prede adzangcej vety v lehote 36 mesiacov od podpisu preberacieho
doba podPa zirugngch listoy od ami na staveb‘nu East a na technologické zariadenia sa vztahuje zéruéné
Kupujici je povinny naklad\;t’o ovzdanych kupujlicemu pri odovzdani a prevzati nebytového priestort.
kupujticeho z vad Zi;nika“ - §pr§dmetom prevodu po jeho prevzati s néleZitou starostlivostou. Naroky
protﬂ‘;kaia pri skrytych Jué' : nie s upiatgxené u predavajiceho pisomne, pri zjavnych vadéch v preberacom
Zarutne] é oby, V Gmér:;zn?m dip‘)fl{é@}_’m Om@pgnim odoslanjm predévajiicemu najneskor do ugiyniftia
» veklambcie ol unlath $ el 1§m§§11 je kupujiici povinny uviest' véetky podrobnosti z4vad a aké pravo
g  si uplathuje. Preddvejici je povinny odstranit’ riadne uplatnené vady bez zbytotného odkladu.
2 tymto Géelom je kupujici povinny umoZnit predévajicemu alebo nim poverenej osobe pristup do
%"ﬁs’ﬁ?“w, kde sa vafia naghédza a poskytnif mu nevyhnutnd siéinnost na Gtelné a rychle odstranenie vady.
) pripade .poru§ema tejto povinnosti predévajici nezodpovedd za nesplnenie reklamécie ani za
neodstrénenie vady resp. za daldie pripadné vady, ktoré nisledne vzniknd. Po odstraneni vad sa spiSe
zéfzruam, v ktorom predévajici potvrdi kedy bola reklamécia uplatnend a ako a kedy bola vykonana oprava.
Zé4znam potvrdi svojim podpisom kupujici.

Clanok VIL
Pristiipenie k zmluve o vykone Spravy

|. Kupujtci sa tymto zavizuje pristipit kzmluve o sprave so spolocnostou Stavebné bytové druZstvo
Topol¢any, ktord bude vykondvat spravu tohto bytového domu v zmysle § 8 zakona &. 182/ 1993 Z.z.

v platnom znent.

3. Obsahom  tejto zmluvy je prvy prevod vlastnictva predmetu prevodu na kupujiceho 2 viastnictva
predavajuceho, ktory nadobudol stavbu, v ktorej sa nebytovy priestor nachédza jej vybudovanim v stlade so
stavebnym povolem’ m, naslednou kolaudciou stavby arozhodnutim o uréeni stipisného ¢isla.

#) 3. Driom odovzdania a prevzatia predmetu prevodu je kupujici povinny prihlasit sa u spraveovskej spolotnosti
2 zéroveh od tohto dia sa kupujici zavizuje hradit vietky poplatky spojené s uzivanim predmetu prevodu,

Ktoré vznikni odo dita jeho odovzdania predévajacim.

Clanok VIIL
Osobitné dojednania

1. Predévajtici vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy je pravdivy stav uvedeny v tomto bode v pismenach a)

az h):

a) r;:a predmete prevodu neviaznu ¥iadne zalozné pripadne iné préva k cudzej veci, alebo ndjomné priva,
alebo akékolvek préva tretich osdb (najmi préva drzby, uifvania, predkupné priva a pod.), Fadne
farchy, bremend a obmedzenia, ani v ramei poznamok okrem:

. zikonného ziloZného prava v zmysle § 15 zdkona €. 182/1993 Z.z.

. zilozného prava v prospech banky VUR, a.s. zriadeného za Geelom poskytnutia uveru Kupujlicemu
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b)

na predmet prevodu neboli $ 5
e i uplatnené : g - :
restiutnich nArokov o redf? ines Ziadne naroky podla osobitnych pravnych predpisov, vrétane
nérokoch, procesoch OR d \,J;?um ne{né ved(.}mOSf ani o Zadnych Zalobich, stdnych sporoch,
neukouéénych konan;a(r:)h zr'a lav ach3 vyletrovaniach, rozhodcovskych konaniach alebo inych zatial
S ch v stvislosti s predmetom prevodu, vratane najmé akychkol'vek vykonévacich
4 precimle fu nehoé exekuéného alebo spravneho organu ’
prevodu nie j ; ok { ohP i i
d bodobnych konan. je predmetom akychkolvek komani ohlfadne vyvlastnenia, vyrovnania alebo
) predavajici pr : { :
o hjod p ed uzavretim tejto zmluvy predmet prevodu, ani jeho Sast’ nepredal, nepouzil ho ako vkiad
S gl ’c{xej‘sr{olocnosti alebo druZstva, ani ho inak nescudzil;
A u & ». v . N ’ At
eard Jlicl e je zaviazany vodi Ziadnej osobe predmet prevodu v buddcnosti previest alebo ho zatazit
5 313 mkol'vek pravom tretej osoby,
, fsomxstvo {_xrgda}/a}uoeho k predmetu prevodu nie je ovplyvnené Ziadnou dohodou alebo zmluvou, &i
P ou alebo tistnou, uzavretou s trefou stranou a nie je Ziadnym spdsobom obmedzené jeho prévo
s predmetom prevodu disponovat,
o 2 £ . y > £
g) 2()}1 splnené vietky potrebné podmienky podla plamych pravaych predpisov,
prefdmetu prevodu mohlo byt prevedené na kupujiiceho,
h) nemé vedomost, Ze na predmete prevodu st iné pravne vady.

aby vlastnicke prévo

i v rozpore $ ustanoveniami odseku 1

§~)

Pfedévajﬁci sa zavizuje, Ze sa zdrzi akychkolvek konani, ktoré by bol
pism. a) az h) tohto &lanku.

3. Vpripade, ak sa ktorékolvek z yyhldseni predévajiceho uvedené v odseku 1. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé, alebo ak predavajici porusi povinnost’ podla odseku 2. tohto &lanku, kupujuci mé nérok na
zmluvnd pokutu vo viske 10 % z kipnej ceny a sticasne je opravneny od tejto Zmluvy odstipif’, pretoZe
predmet prevodu bude maf urdité vady, o ktorych predavajuc vyhlésil, ze ich nemé a okrem toho bude mat’
tie? narok na nahradu $kody, presahujicu vysku zmluvnej pokuty. Aj po odstupeni od Zmluvy podla tohto
bodu, zostdvaji plamé a Ginné tie ustanovenia zmluvy, kitoré zakotvuji pre kupujiceho naroky voéi
predavajiicemu stivisiace s poruSenim tejto zmluvy zo strany predéavajiceho alebo s nepravdivostou jeho

vyhlasent.
4. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmluvné pokuta, na ktord vznikne nérok tej ktorej zmluvnej
strane podfa tejto zmluvy je splatna v lehote 10 dni odo dita dorugenia vyzvy opravnenej zmluvnej strany na
jej Ghradu povinnej zmluvnej strane.

Clanok IX.
7Zaveredné ustanovenia

|. Na vzfahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouZiji pristu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika

a zékona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov.

9. Vietky zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonal' len pisomne. Pre plamost’ a éinnost’ kazdej
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy musia pripojit’ svoje podpisy vietel Glastnici, Téato zmluva je zdvizna
{ pre pravnych nastupcov Géastnikov. ’

Lad

Kupujici spinomociiuje predivajiiceho na opravu chyb a inych nesprévnosti obsiahnutych v tejto zmluve
najmé zrejmych chyb v pisani, pogitani atieZ na doplnenie tdajov, pokial' sii ticto potrebné na (1éei\"
konania pred §tdtnymi orgdnmi, organmi samospravy a inymi osobami vo veciach stvisiacich s vkladom
viastnickeho préva podl'a tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti. )
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. Zmluva je vyhotovend v Siestich exempléroch, ktoré maji rovnakii platnost’

p ;, 5. Zmluva nadobida platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ difom prévoplatnosti

rozhodnutia prislusne] P .
kupujx}ceho,p fslusnej spravy katastra o povolenf vkladu vlastnickeho préva k predmetu prevodu v prospech

‘g’?sg::;é ng nymaf,“]}l’ &8 :spésabi}é na prévne tkony, ich vla je slobodna a vaZna, prejav vole je

podmienok, 2o m? ny aurtity, zmluva nebola uzatvorend vtiesni ani za napadne nevyhodnych

strany si zr] uvné vofnost’ nic je obmedzend a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné
y si zmluvu precitali, bez vyhrad shlasia s jej ustanoveniami a na znak toho ju podpisujé.

V Bratislave, dia %.2012 V Bratislave, diia 6.7, 2012

) Predéavajici: Kupujtci:

T T

Gl
Prilohy: " & Q S.F.0.

Priloha &.1 - Podorys nebytového priestoru
Priloha &.2 — Standard vybavenia
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riloha &2 ‘

Materiéi?vy” Ytandard vybavenia nebytového priestoru
Polyfunkény bytovy dom Color House

Podlahy

« comentovy poter

Povrchovd viprava viitornych stien a stropoy

« vniitornd vapenno cementova omietka,, WC a kipeliia- vapenno cementova omietka beZ malovky ;
Vstupné dvere do byfu

) A
Ve bezpetnostne viac bodové dvere Sherlok s poZiarnou odolnostou @ bezpetnostnym kovanin.

Okenné konStrikcie

. pia,stové oknd a balkénové dvere s izolainym dvojsklom. Lridla otvaravo sklopné, farba ramu biela. vonkajsie

parapety plech v bielej farbe. ynuiomé parapety plastové bielej farby
Loggia/ palkon-podiahy

« mrazuvzdornd \keramicka dlazba

Zibradlie

» balkén, jodZia, terasa- acelova kongtrukeia s vyplitou fahokov

g" ) Vykurovanie, pripravé teple] aritkovej vody

« objekt mé viastn plynovi kotoliu

'vvkurovanie izieb je zabezpetené doskovymi vykurovaaimi telesami s termemgulaény"mi hlavicami, v kapelni

rebrikovym radiatorom.
ELEKTROIN&TALA i
Silnoprédové inStaldcie

‘ asuvi g d Valena) bez dodavky
. kové a svetelné okruhy vratane sasuviek a spinacoy (referentny P Legran ) bez o \
Vz‘a:t\:g!t?vs . S;riprava stropného osvetlenia a predpriprava pre kuchynske clektrospotrebie {vamu dosku,
sV s e :
chladnickus digéstor. spordk)
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o EﬁiszV$:~ﬁ?Eiﬁvgv Y ?&ﬁmzéﬁ?&ﬂhg dfia 31.10. 231@

R o e S ke

i%iwwa&ﬁﬁ;:iwwmwnmw

(OLAUDACNE ROZHODNUTIE

O .

B~Group, ®.r.o., mtumva 17, 852 50 Bratislava pocala cfa
95,09, 2012 névrh pa wydanie kolandaéného rozhodnutia stavby ‘
JPolyfunkény by%av?‘dam COLORHOUSE™ na pozemkoch parc, &, S878/1,
55?8!42 v kat. . Gzem! Topoliany. ' ’
Ztavebné povelienie na atavbu wydale Mesto Topoldary ﬁ&a QQ 8. 2008
p ™ & ﬁﬁosfwynt Gﬁﬁ&%wﬁt, tmenu gtavhy pred dokonéenim amgr u&stn
Topoléany pod £, 2012/vyet.03714-K zo dfia 08, 06.2012.

Mesto ?ﬁp@ﬁé&ﬂg ake pr ﬁﬁbﬁrg stavebny Grad v zmysle § 117 zékone
SOF1976 2. o Uresnom plancvani a stavebnom poriadiu {(stavebny
von) v gneni neakordich p*edwkua“' zastipenéd primitorom mesta
%&%y. ako prislulnym spravnym organom pedla ust. § 12 odse: %
wena- &, 36871990 Zb. o obecnom sriadeni v znenl w&$¢WVQ§xh 7
edpisow @m%ud‘wa predloleny navrh a. podla % 82 pds, 1 a-§ BZ ods,
] cavebng zakon, v ornent Wwﬁ?ﬁ“&z‘ﬂ predpinay

,ﬁx
R

povoluije uiivanie stavby

SPolyfunkény bytovy dom COLORHCUSE® na pozemkoch parc. & 5578/1,
E578/42 inové parc., £isla 5578/44 pbdla geometrickeno planu &,
1542017 overendho dha 20.03.2 127 v kat, Gzeml Topoldany

8% &v&bg&&gw

S-Group. s.r.o., Kutlikova 17, Bratislava
1C0 36 567 248.

Srava pPoiylia unkEne ‘bytovy dom COLORHOTISEY pozéstiva 2o
taw»%myaa oy | fa¥bov:

%0 01 Polylunkény hytovy dom

80 01 Pripodka vody

80 ﬁé.#x%ﬁﬁfk&-a&nalizéfi@ —. GENL S5 kw*& dauddovi
3§‘&ﬁi¢§xav§ ”Mnkaﬂégﬁﬂﬁ ﬁ5%€{zﬁﬁ&~ ‘

B0 ) Dpornd miry
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Fiwaf alektxe cinftalhcia, bleskozvod,
zdrévotechnike, dva psobhé elektricke
¥

-

sufagne sa povelulis u
,g%w sindtalicia, 0K,

dvaky ¢ nosnosti €30
polyfunkdny chiekt obsahuje 34 bytovw, 2 toho 4& jeden byt
4~ithevy, jedendst bhytow JI-lazbowych, Sestnast bytov Z2-izbovyeh,
a Sest bytow 1- Lakowych. .
fales za v $n}ﬁk*a navhadza 13 nebytovyoh mr*&stmzmv¢ 7 obohod-
nysh griestoroy a 4 aduinistratisme priestory. '

pre uilvanie stavby tunalfl drad urfuie podle § B2 ods. 2-8tas

venneho zakona tieto podmienky:

- pravideiné vyxan&v&ﬁzﬁ Gdr ity stavby

px&v‘dﬁ ng revizie indtalacii

pravidelngd reviziu vytahow

p ﬁv@ﬁﬁxﬁu reviziu ???%ICV&*iﬁﬁw telesa ¥ pmysle zékona
Fe007 2.2, prilehs &, 1

. vzﬁeiﬁu reviziu kominového telesa v imysle wyhlasky o

40 ifﬁﬁé“ Z.%: MY SR § .20,

- Qﬁwlix&"&“ povinnoati prevadekovateloy %él?ﬁﬁ gdro jﬁv an 6&&3-

savania ovedulia stanbvenych v § 1 zékona T jandenin zain.

o eUrdiil.

| 2 |

o5

laedalnom Komasi spojencm s mg&&%&ym Fetrenim boli

Bxi ko
fistené zleaatmé occhyliy:
%-:-3; §x.&w
- te eden jednaizoovy byt bude %1031y pre administrativre udsly,

na 2.8¢ nebytovy prisstor miestrostl & foa%, 2.32, 1%

s3 pavidiom prepsjentd 3o zvadfanymi ctvormi, ako boli povolens;
- e %, %% mii vietky dvere na poshidzny terasu posuwmné,

sekoia "B

~ pm. ., 8P v misstnost £, 2,43 WC Amebilng sa nereslizogvala,

- WC pre imebilnych m umyvarxwa &aiz wybudevané disposifnou
srenou misstriosti &, 2,48 a £, 2,55

Nepodstatrd smeny ﬁ?r%r Endhe *@mamzavan&a atavby oproti
dekumentacil sueTERET W sravepnom konani jestavebnik &&vimmy
yyanasll v dokumentacil. ¥a tisto zmﬁny &a nevygaduge a@obxumé
Konanie. fvﬁﬁeﬁﬁ zmena bola prerokovand. s prl roghirymi uﬁa%tﬁ km~ B
nikbo ® nich nemal pripomienky a sihlasil so 2mencd.

nfpekitordt prace Witra v zmysle § 7 ods.d pism. o gakona ¥R 58
145/2006 Z.2z. o indpekcii pxécs & o smene 3 doplneni zakoha

8542508 £.2. o nelegalne’ préci a nelegdlows ramestnatant

a o zmené a doplneni ﬂivkﬁwrygﬁixﬁﬁammv>v sneni neskoerdich

pradplasy ¥ radvdznosti na § 140b ods. 2 zdkona &, 3073978

I, © BLEmnm planovanl & staveboum: poriadky . (stavebny sakon;

v gneni neskordich pradpiscor zistil nasledovné nﬁdw$aatky
adpdenie BOLP

IR
L.V technickel spréve resp. @r&}gxiuwe% da%umaﬁtabz& m&ﬁaia
i Eduné vyh@dnaaeﬁxc gostatkovyeh chroferni a nebezp 9%&&&”1%%

vyplprajdaich 2 navchovanych technis ?ywn riaeni pre kolaudovany
phiskn (oRrem alektsickych zariadeni), &u i& v rozpore s § 4.a
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txw&%ﬁ?w Uradom v stavebniwm konani.
Podia & T8 ods, 2 wladit s,ﬁn&auﬁ@&n?m oranis xonsnie. & i&ﬁn@
stavhy pred dokonfenim a boli ha konanie prigvani a3 *x Séastnici
stavebngho Xonania, . ktorgch by ss mmend mohlas dotyiat
Na tomto kenand pritomnl uSastnicl konania uplatnili p&éaﬁuawxv
ktoré stavebny drad skoordinovdl a premistel do procdmi eng
roghodnutia.
Ku stavbe 22 vyjadrilit Regiondlny drad u@{m?ﬁém gdravatnictva so
sidlom v Tepolfanooh, Okresnsd riaditelstve HasiSského a zdchranbehs
' B, In Spektorat préce Nitra, Obwvodny trad i&%ﬁtﬁ%h“
Aanocn, Mesto Topoliany, Zépadoslovenska
28, a.%. Bitra O Topoliany. Ish stanovidkad nie
BE Zaporné ani pfotichodné,
#eszo Topolfany 83280 vydal kolaudagné rozhadnutie na stavebny obiekt
3G U4 Spevnené plochy, komunikdécie™ pod #, B8l £;3@;<Srli ro dha
3 Qo23L0.. '
%-ﬁzu ﬁwm@iwang vyaamr ﬁrimudawnw roghodnutie ns stavou
JBE ~ plynowa pripoika® peod £,
A ”é?’@? ﬁ&é ,*K £ dﬁﬁ 7. ?9 2018,
thﬁsaaéz@ r’“ﬁﬂﬁnu?i@ na stavby w§¢ 0% pripojka N wycaln Mesto
polany pod &. 2012/Vyst . 07174~K 2o dfia 29.10.2012.,
viwﬁny urad EP v Topolfancch vydal kolaudadné rozhodnutie na
atavedbny objekb: 30 08 ~ Ddlubowad ropnych Htok, ravlejovand
kanalizécia™ pod &. OBUZP-3VS 2012/01076-Ma ©h dha 24,10, 2012,
V kohani bolo zistens, e na stavbe boll zistenéd odchylky oproti
dokumentdcie overened v stavebnom kenani.
hyley opgori doRumentdcis oversned stavebnym Gradom, xt&rﬁ ol
tas¥ou stavennéhy povolenia sa priemdvaid pri kolaudbecii i stavhv a
ﬁ?&"ebr”a ieh wyrnafil v dokumentdcii.
h@'sﬁ o zmenu Ddelu uiivanie jedného jedneizbovéns byty na
trativene priestory a dispaziéné imeny v a&vﬁg 8,
] mﬁmé veslbrovanie sta“&§ & jaj uiivanie nebude chrogovat vexaéuk
zd sgﬁmg predovierkym 2 hladiska ocheany Siveta a 2dravia aabi,
Zivetného prostredia, beipednosti prace a8 technickyeh zariadeni,
2
t

]
i# ﬂ

0 N 9y %

Prets stavebny urad roznodol tak,-ako je uvedené v virokoved Sasti
phto rozhodoutia.

Poudenis: Proti toeuts rozhodnutiu sa meéno podiag 54 zak, &
FLALRET 2b. v gneni rneskordich w;%ﬁgﬁsﬂv uﬁ clat do 15
dni odo dfia jeho dorudenia. '
Odvolanie sa pdédiéva na Meste Topoalfany, Mam. M. E.
Erefanika 1/1, 935 01 Tepolfany.

Tote rozhodnutie je moZnc preskimar stdom po Whwerpani
riadnysh oprayngeh prostyisdkow,

Epravey. poplatok bol wyribeny wo

Ing. Peter Baldh
Prmdtor mesta
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Nebytovy priestor ¢.2 na 5.p.
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NALECKA DOLOZKA

enskej republiky,

oV, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
v odbore Stavebnictvo,

ecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
uteInosti, pod evidenénym &islom 910840.

odvetvie Pozemné stavby a Odhad
ecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 28/2024.

ovell vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
udku/znaleckého ukonu.

dpis znalca
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