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Znalecky posudok ¢&. 12/2024

1. UVOD

1. Uloha znalea: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku KN-C parcelné &islo
5111 v katastralnom tzemi Dolné Srnie

2.U&el znaleckého posudku: ocenenie je vypracované pre Gcely dobrovolnej drazby
3. Datum ku ktorému je vypracovany posudok: 22.03.2024
4. Datum ku ktorému sa pozemky ohodnocujua: 22.03.2024

5. Podklady pre vypracovanie posudku

objednavka posudku

vypis z listu vlastnictva ¢.1553, katastralne uzemie Dolné Srnie

kopia z katastralnej mapy

uzemnoplanovacia informécia obce Dolné Srnie ¢. St 14/001/2024 zo diia 23.02.2024

6.Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &islo 254/2010 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska &islo
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

Dalsie pouZité pravne predpisy:

Zéakon ¢&. 582/2004 Z. z., o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni zékona ¢. 465/2008 Z. z.

Zakon &. 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zédkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska 490/2004 Z.
z., a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a

o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 218/2018 Z. z., ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradich
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorSich
predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z. z.

7. Definicia pouZitého postupu: metdda polohovej diferencidcie

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a posudku: nie st
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IL.LPOSUDOK

1. VSeobecné udaje
Pozemok KN-C parcelné ¢&islo 5111 sa nachddza v katastralnom tizemi Dolné Srnie

mimo zastavaného tizemia. Pozemok je vedeny na LV &. 1553 ako ornd pdda, je pristupny
z polnej cesty a cez okolité pozemky. Pozemok je rovinaty, nachddza sa v lane ornej pody.
P6da je velmi produkénd —4. skupina kvality pddy podl'a kodu BPEJ. Obec Dolné Srnie vo
svojej izemnoplanovacia informécia ¢. St 14/001/ 2024 zo diia 23.02.2024 uvadza, Ze uvedena
parcela sa nachadza v &asti ,,Prostredné lazy“ a je podl'a platného izemného planu obce urfena
na pol'nohospodarske vyuZitie.
Obhliadka: 19.03.2024

Vypis z listu vlastnictva €.1553, vyhotoveny 21.03.2024 cez katastralny portal
Okres: Nové Mesto nad Vahom

Obec: Dolné Srnie

Katastralne uzemie: Dolné Srnie

Cast’ A: Majetkova podstata

Cislo parc. KN-C Druh pozemku Vymera | PrisluSnost’
k. t. Dolné Srnie vm*  |KZUO
5111 Orna pdda 3836 2

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

1. Hriadel Peter, éportové 2070/31, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1
Pozn.: P-8/2023 - Okresny sud Trenéin, Uznesenie 380dK/307/2022 zo diia 26.8.2022 -
Vyhléasenie konkurzu na majetok dlZnika: Petra Hriadela, nar.19.6.1984, bytom Vad’ovce 299, na
nehn.CKN p.¢.5111.Std ustanovuje do funkcie spravcu: Mgr.Ing Miroslava Babel'u so sidlom
Centrum 27/32, 017 01 Povazska Bystrica - zm.¢.9/23

Cast C: Tarchv

Bez tiarch
2. Metéda polohovej diferenciicie

Zistenie vieobecnej hodnoty pol'nohospodarskej p6dy mimo zastavaného uzemia
obce neuréenej na stavbu:
PouZila som zékladny vzt'ah pre vSeobecni hodnotu pozemku VSHpoz:

VSHpoz = M . VSHwy [€]
kde M je vymera pozemku v m? a VSHyy je jeho jednotkova vieobecna hodnota

VSHMJ = VHMJ s ka [€]
kde VHyy je jednotkova vychodiskova hodnota pozemku a kpp je koeficient polohovej
diferenciacie.
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3. Stanovenie vieobecnej hodnoty predmetného pozemku

3.1 Uréenie ka = ks.kp.kN.kT.kE.kz , kde

ks je koeficient vyjadrujici produként schopnost’ polnohospodarskej pody, pouZila som 2,10

kp je koeficient vyjadrujici polohu pol'nohospodarskej pody, pouzila som 1,30
kn je koeficient vyjadrujici trh s poPnohospodérskou pddou, pouZila som 1,20
kr je koeficient vyjadrujici technické Gpravy na polnohospodérskej pode 1,00
kg je koeficient vyjadrujuici enviromentélne funkcie, pouZila som hodnotu 1,30

k7 je koeficient vyjadrujuci zvySujice a redukujuce faktory, pouZila som hodnotu 1,30

3.2 Vypocet vieobecnej hodnoty predmetného pozemku

Cislo Druh Vymera |VHyy |kikoks. keksks | Kep VSHpoz
parcely pozemku vm €/m* v€

2

5111 Orné pdda 3836] 0,4288| 2,1.1,3.1,2.1.1,3.1,3] 5,53644| 9106,7617

IMI.LZAVER

1. Otazky zadavatela
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku KN-C parcelné &islo 5111 v katastralnom Gzemi
Dolné Srnie pre ucely dobrovolnej drazby

2. Odpovede na otazky

Metédou polohovej diferencidcie som vypocitala vSeobecni  hodnotu pozemku KN-C
parcelné &islo 5111 v katastralnom tizemi Dolné Srnie pre ugely dobrovol'nej draZby

Vseobecna hodnota pozemku je stanovena podla vyhlasky MS SR €. 254/2010 Z. z, ktorou sa
meni vyhlagka &islo 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a dospela som
k nasledovnej hodnote:

Cislo  [Druh Vymera [VSHyy | VSHpoz
parcely |pozemku v m’ v €/m* v€
5111 Orn4 poda 3836 2,3740255 9106,7617

Zistena hodnota pozemku: 9106,7617 € 7 ’
Zaokruhlene: 9100.- € ' F brg
Slovom: Devit'tisicsto Euro ' : '

V Trendéine, 22.03. 2024
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IV.PRILOHY

Objednavka posudku — 1 strana

Vypis z listu vlastnictva &.1553, katastralne izemie Dolné Srnie — 1 strana

Kopia z katastrdlnej mapy — 1 strana

Uzemnopldnovacia informacia obce Dolné Srnie &. St 14/001/2024 zo diia 23.02.2024
— 1 strana

Fotodokumentacia — 1 strana



Hey?

Prekopova Jarmila Ing.
Safrikova 20

91108 Trendin

Nasa znacka Vybavuje Telefénne &islo Bratislava
HPOOS5 /24/12A Krajicek Martin 0911 833 859 08.03.2024
Vec

. Objednévka znaleckého posudku

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku podfa vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobemej
hodnoty majetku za U&elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby predmetu draZzby podla
zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov:

stbor veci vedeny Okresnym tradom Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, obec Dolné
Smie, katastralne (1zemie Dolné Srnie, evidovany na liste vlastnictva & 1553 ako:

- pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako:

- parcelné &. 5111, druh pozemku Oma pdda o vymere 3836 m2,

Vlastnikom predmetu drazby je Hriadel Peter & Hriadel’, narodeny 19.06.1984, bytom Sportova 2070/31, Nové Mesto nad
Vvahom, PSC 915 01, spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Lehotu na dodanie vypracovaného posudku uréujeme na 3 dni od vykonania obhliadky predmetu drazby znalcom.

Ziadame dodat':
«  Znalecky posudok v 3 exemplaroch
« Znalecky posudok vo .WORD, .MDB (HYPO), fotky v .jpg na 2 exemplaroch CD ROM.
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Konatel spolo¢nosti
HeyPay s.ro.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office @heypay.sk, www.heypay.sk
1C0: 44842414, DIC:2022842459, Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢€.59140/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;304 Nové Mesto nad Véhom Déatum vyhotovenia : 21.3.2024
: 505951 Dolné Srnie Cas vyhotovenia 1 15:30:07
: 812145 Dolné Srnie Udaje platné k 1 20.3.2024 18:00:00

!‘ Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
| VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1553

&AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5111 3836 Orné poda 1 1 2

Iné daje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
, 1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 HriadeP Peter r. Hriadef, Sportovd 2070/31, Nové Mesto nad Véahom, PSC 915 01, SR, Détum /1
narodenia: 19.06.1984

Titul nadobudnutia:
Osved&enie o deditstve 9D/1273/2008 zo diia 5.12.2008 - Z 251/09 -VZ 59/09

,,l Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky K nehnutelnosti

P-8/2023 - Okresny stid Trenéin, Uznesenie 380dK/307/2022 zo diia 26.8.2022 - Vyhldsenie -
konkurzu na majetok dl¥nika: Petra Hriadela, nar.19.6.1984, bytom Vad'ovce 299, na nehn.C-
KN p.&.5111.S0d ustanovuje do funkcie spraveu: Mgr.Ing.Miroslava Babelu so sidlom
Centrum 27/32, 017 01 PovazZské Bystrica - zm.¢.9/23

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.
Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

1z1
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OBEC DOLNE SRNIE

HeyPay, s. 1. 0.
Mostova 2
&11 02 Bratislava — Star¢ Mesto

Vags list zna¢ky/ zo dna NaSa znacka Vybavuje Datum
09.02.2024 St 14-001/2024 M. Behulova 23.02.2024

Vec: Ziadost’ o vydanie Gzemnoplinovacej informacie

Obec Dolné Srnie v zastupeni starostky, Vam na zéklade Vasej Ziadosti
o Gzemnopldnovaciu  informaciu oznamuje, Ze obec ma v sucasnosti platny UPN-O.
Schviéleny UPN-O j je zverejneny na webovej stranke obce — uradna tabul'a, cast’ Uzemny plan
obce Dolné Srnie — Cistopis.

Pozemok registra C KN, parcelné ¢islo 5111, druh pozemku orna pdda, vymera 3 836 m-,

sa nachadza v casti ,Prostredné lazy*, ktory je podla pravoplatného tzemného planu obce
uréeny na pol'nohospodarske vyuzitie.

S pozdravom

‘)B-x Nove A\&

\
Renata Zakovnwva

starostka obce

916 41 Dolné¢ Srnie 242 1CO: 311511 Bankove spojenie:
Tel.: 032/779 24 31 DIC: 2021091435 VUB banka:
e-mail: sekretariatie dolnesrnie.sk ' IBAN - SK 540200 0000 0000 19621202

Prima banka:
IBAN - SK 695600 0000 005809770002
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Znalecky posudok €. 12/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov
a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
pol'nohospodarstvo, odvetvi: odhad hodnoty pol'nohospodarskej pddy, pod evidenénym &islom
znalca 912846.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 12/2024.
Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jarmila Prekopova

11
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